Zeichenerklarung

Planzeichnung Teil A
Vorhabenbezogener B-Plan

36.07 Textliche Festsetzungen Teil B Hinweise
Art der baulichen Nutzung

L . . . Vorhabenbezogener B-Plan ; Y R
,Freiflachen-Photovoltaikanlage Giisen-Bergzower Weg 2" (§ 9 Abs. 1 BauGB) Art der baulichen Nutzung Bodendekmalpflege [Freiflachen-Photovoltaikanlage '
(§9 Abs'. 1 N.r. 1 Bau.GB i.V.m. § 1 Aps. 2 Be:uNVO) o Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen unbekannte archiologische Bodendenkmale zu finden sein, deren Erhaltung vorrangig Gusen-Bergzower Weg 2" Auslegungsvermerk
, 117 _ _ o 1.1 Es wird ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt als Gebiet fir Anlagen zur Stromerzeugung aus anzustreben ist. Ist eine Erhaltung nicht méglich, miissen vor Beginn der Erdarbeiten archéologische Dokumentationen stattfinden. Die N e R
Sonstiges Sondergebiet Freiflachensolaranlage Sonnenenergie (Freiflachensolaranlage). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO (SOF) Dauer und der Umfang der Ausgrabung hangt vom Ergebnis einer Sondage der jeweiligen Fundstelle ab. _ ’ b Der Entwurf des Vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
(§ 11 Abs. 2 BauNVO) 1.2 Im Sondergebiet sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zuléssig: . ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Giisen-Bergzower Weg 2" der Gemeinde Elbe-Parey,
. - Solarmodule in aufgestanderter Ausfinrung Fempmie , : nach Einschataing der Gameinds wesentichen. berets vorlegenden amwelibezogenen
57 J ’
- Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren und Schaltanlagen Im gesamten Geltungsbereich kdnnen Kampfmittel nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. , ; \ Stellungnahmen in der Zeit Vom ...................... DIS ZUM v, gemaR
- Betriebsgebaude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen ortsuiblicher Bekanntmachung m Bauamt der Gemeindeverwaltung 6ffentlich ausgelegt.
. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen - Zuwegungen und innere ErschlieRung Baugrund
N (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) o
) ) - Einzédunung und Kameramasten Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fir die jeweiligen Bauvorhaben gutachterlich Giberpriifen zu lassen. Auf dieser P : Elbe-Parey, den ..........ccoiiniiiiii e
- I & y,
Grundlage sind die Bauvarianten und statischen Erfordernisse abzustimmen. Der Planaufsteller tbernimmt keine Garantie fur die 4 ' = b ‘ g ] Siegel Blrgermeister
Baugrenze Maf der baulichen Nutzung bautechnische Eignung der Flachen. f ' A “
‘*Eéﬁ:%&oim = 49.40 . 7 { & / ‘ G ~
| M 1:2.000 (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO) Bodenschutz " T e
O_20 40_60 8O 00 M 2.1 Innerhalb des Sondergebietes gilt eine Grundflachenzahl von 0,7. Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 . %% F il - ' Z i,
"*i Satz 2 BauNVO werden ausgeschlossen. Beim Umgang mit den Boden ist die DIN 18915 zu beachten. Die Baustelleneinrichtungsflache, sowie die Lagerung von Erdmassen und 7 R . , . B o
Griinflachen Auf die Grundflachenzahl ist die gesamte Fliche anzurechnen, die von den Photovoltaikmodulen (iberdeckt werden, gemessen lotrecht Baustoffen haben ausschlieflich innerhalb bereits vorgepragter Flachen innerhalb der Siedlungsbereiche oder auf bereits befestigten 3 R N . Uy | Satzungsbeschluss
< ZaAresen von den AuRenkanten der Module. Flachen zu erfolgen. Nach den Bauarbeiten sind diese Flachen dann vollstandig zu berdumen und in ihren urspringlichen Zustand zu o { s ' .t ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2.2 Die Héhe der Photovoltaikanlagen (Oberkante Freiflachenmodule) und der technischer Anlagen betragt maximal 4,5 m Gber der versetzen. 3 04" g el : Die Gemeindevertretung hat am .................cc......... den Vorhabensbezogenen
: . béstehen den Gelandeoberfiiche. Der Mindestabstand der Module von der Gelindeoberkante betraat 0.8 m ’ Insbesondere ist vor der Anlage der Bebauung der vorhandene Oberboden flachig abzuschieben und auf Mieten zu setzten. Diese sind fo : Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Gusen-Bergzower Weg 2" der
o . o ] ) ) L ; o T grbem. mit einer Zwischenansaat wahrend der Bauzeit zu begriinen. Es empfiehlt sich fiir die Zwischenbegriinung der Einsatz von Phacelia v : ¥ Gemeinde Elbe-Parey als Satzung beschlossen und die Begriindung zum
y g g g
Private Grunflachen 2.3 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Dies gilt nicht fir Einfriedungen, Kameramasten und Zuwegungen. tanacetifolia. Bebauungsplan gebilligt
: Zweckbestimmung: Flachen fir MaBnahmen zum (Rechtsgrundlage: § 23 Abs. 5 BauNVO) Die Baustelleneinrichtungsflache, sowie die Lagerung von Erdmassen und Baustoffen sollten méglichst innerhalb bereits vorgepragter B = Pt /N\
% g Naturschutz und der Landschaftspflege . Flachen innerhalb der Siedlungsbereiche oder auf bereits befestigten Flachen zu erfolgen. Wenn dies nicht moglich ist, sollten e i T
ptieg Sonstige Festsetzungen vorzugsweise Flachen zur Lagerung genutzt werden, die auch zukiinftig als Bauflache oder befestigte Flache entwickelt werden sollen. SACHSEN-ANHALT Elbe-Parey, den .......... cccooeeiiiiiiiee e,
: 3.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Dies gilt nicht fir Einfriedungen und Zuwegungen. Zukinftige Grinflachen sollten als Lagerflachen ausgeschlossen werden. Nach den Bauarbeiten sind diese Flachen dann vollstandig zu Siegel Blrgermeister
n ) 3.2 Das von den Dach-, Paneel- und sonstigen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es beraumen und in ihren urspriinglichen Zustand zu versetzen.
Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen anfallt, schadlos z.B. Giber Mulden, Rigolen, Sickeranlage, oder auf Flachen mit einer natiirlichen Vegetation zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Folgende Malinahmen zum Schutz des Bodens sind weiterhin umzusetzen: SR AR s I %
> fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Nr. 20 BauGB) - Schutz des Oberbodens (bei Abtrag, Lagerung und Wiedereinbau) durch geeignete Ma3nahmen, siehe DIN 18915-2018-06 Ubersichtslageplan A, ./ I Y g W s /
3.3 Innerhalb des Sondergebietes Freiflachensolaranlage sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Bdden, die nicht unmittelbar bebaut werden, sind vor ungewollter Verdichtung zu schitzen. R \..;7 < .,; > s |(Bahnhof Befgzow
46 ¥

Verfahrensvermerke

Ubersichtslageplan

Parchen

Fr

Q!

. Entwicklung von Natur und Landschaft . 3 : » ; )
co-som /1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen - Die vorgesehenen Baubedarfsflachen, d. h. alle Lager-, Auftrags- und Baustelleneinrichtungsflachen, sind zu ermitteln und in einem

Durchfiihrungsvertrages sind zulassig. (Rechtsgrundlage § 12 Abs. 3ai.V m. § 9 Abs. 2 BauGB) Bodenschutzplan raumlich festzulegen. Flachen, die nicht baulich oder temporar genutzt werden, sind gesondert darzustellen und ggf. Poapalt 7
Schutzmalinahmen gegen Befahren oder Materialablagen einzuplanen (z. B. Bauzaune). )

2\

£
L

Ausfertigung

Der Bebauungsplanes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Glisen-Bergzower Weg 2",

00000000000000000000

g 8 . - - Die vorgesehenen Baubedarfsflachen, die baubedingt befahren werden mussen oder zur Materialablage dienen, sind durch geeignete y bestehend der PI ich Teil A) und den textlichen Festset Teil B
o : :  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und : » . estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
Ey : : S J h .gB fl man P licher F Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Mafnahmen gegen ungewollte Bodenverdichtung zu schiitzen (z B. Lastverteilungsplatten). /@} Rodelander Heide wird hiermit ausgefertigt.
: : trauchern; éptianzung gema textlicher eStsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Zur Minimierung der Erosion und Verminderung moglicher Austrocknungseffekte unter den Modulanlagen sind bei der Anlagenerrichtung s of

Licken zwischen den einzelnen Modulplatten vorzusehen, die ein Abtropfen an den Tropfkanten jeder Modulplatte erméglichen.

00000000000000000000

4.1t Dig Fr(gflﬁchendinlnerh_ellg dles s?nstigen Sfolndtergeé‘)ietT Fr('jeilandstol'.arsnllagen sowie die nicht versiegelten Fldchen zwischen und Die Installation mit Liicken zwischen den einzelnen Modulplatten (Solarpanelen) auf dem gesamten Modultisch kann z. B. die | 20Tl J'zob‘ { \ Elbe-Parey, den ... . ..o oo
. . . unter den sSolarmodulen sind als extensiv geptlegtes Grasland zu entwickein. Ausdiinnung und Austrocknung des Oberbodens vermindern. Ebenso kann hierdurch die Konzentration von Niederschlagswasser am e I NS 5= 7 Siegel B ist
i O s e . . ) . . . o o . . . SN\ S (aas ge urgermeister
j H Dauerhafte I?Xtensw'erung von Ackerflachen mit besonderer Es ist eine Mahd maximal zweimal jahrlich nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zulassig. Der Einsatz von Dinge- und unteren Rand der Modultische verringert werden, was in Bezug auf die Ausdiinnung der Vegetationsdecke und der Austrocknung des : "5"‘ S
2 L A i Bedeutung fur NatUFSChUtZ Und LandSChaftSpﬂege Pflanzenschutzmitteln ist UnZUlaSSlg. Eine Beweldung mit Schafen ist ZUlaSSlg. Oberbodens, die Erosionsgefahr an anderer Stelle durch Abflusskonzentration des Niedersch|agswassers Verringert_ \'o; ‘\"‘\‘ ' y )‘;‘y}\%
' R 4.2 Die Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und Strauchern sind mit Straucharten der Pflanzenlisten "Straucher” und "Baume" zu Die Funktionen des Bodens sind nach § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) nachhaltig zu sichern sowie Beeintrachtigungen bei w3y 0\ /
bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch je 1,5 m? und ein Baum je 200 m2. Die Straucher sind in der Mindestpflanzqualitat 2x Einwirkungen auf den Boden zu vermeiden. Im Sinne des Vorsorgegedankens des § 7 BBodSchG sollte die Moglichkeit der Verminderung o
verpflanzter Strauch 60-100 cm und die Badume in der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm StU 16 - 18 cm zu verwenden. Innerhalb der oder Verhinderung von Erosionen durch Wasser und Wind genutzt werden. Bekanntmachung
Wassertichen nd Fichen i dioWesseruitchaf, den | (R o Bt B o e O e M| | ovcrmmmmcrins s vorsoeromon st
ochwasserscnhutz un Ie Regelung des vvasserapriusse ) ) —r— - — ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Glsen-Bergzower Weg 2", wurde am ......................
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 B auGB) 4.3 Auf den privaFen Gr?nﬂéchen entlang der Graben sind Hochstauden und Réhrichte zu entwickeln. Die Flachen sind einmal jahrlich _ i ) i} . . _ = Landesamt fur Vermessung und 0 005 13 195 Sachsen-Anhalt-Viewer ortsiiblich bekannt gemacht.
nach dem 15. Juli zu mahen. Zur Vfarmeldll.irlg von T?tung und Vgrletzung von Jungvoégeln bzw. der Zerstdérung von Geleggn sind Arbe!ten zur.!BaufeIdfrelmac_:.hung = o e e ——— Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
4.4. Die Flachenbefestigungen von Wegen und sonstigen ErschlieRungsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nur in der (Gehdlzbeseitigung, Mahen, Abschieben von Oberboden, Lagern etc.) aulerhalb der potenziellen Brutzeit von VSgeln durchzufiihren. SACHSEN-ANHALT =~ (o000 8078006 oo Hatitab 195701 ersolt am: 28012026
Wasserflachen; Bauweise Schotterrasen mit der Verwendung von Natursteinschotter zulassig. Dies gilt auch fur die Aufnahme von Bauarbeiten, diese dirfen nur in der Zeit aulerhalb eines potentiellen Brutgeschehens ab Mitte Intemet: https:/iwww.vermgeo.sachsen-annalt de Bezugssystem: ETRS 1989 UTM Zone 32N © GeoBasis-DE / LVermGeo 2023
. . - - .. . August eines jeden Jahres beginnen und missen dann ab Mitte Marz eines jeden Jahres auf den Flachen dauerhaft ohne langere Elbe-Parey, den .......... ...
Meliorationsgraben temporar w rflihrend inkl. - . -
eliorationsg abe_ e. po a asserfuhrend Ortliche B hrift Unterbrechung (max. 5 Tage) kontinuierlich fortgesetzt werden. Damit wird ein ausreichender Schutz der potenziell vorkommenden bzw. Siegel Birgermeister
Uferzonen (naCh”Cht“Che Ubemahme) Iche Bauvorscnritten ) auch nachgewiesenen Bodenbriter gewahrleistet.
1. Einfriedungen sind nur als Ma.schendra"ht- .oder. Stabgitterzaun bis zu elne.r Hohe von 2,0 m zzgl. Uberste|gschu.t.z unc_:i bis zur Neben den bauzeitlichen Beschrankungen gelten die Regelungen auch dauerhaft fir die Pflege und Bewirtschaftung der Flachen. Mahd-
A_uBeIngrenze de: Gegungil;)erelchez"zulass!g;jD|e Zala"unt.mterkante muss mindestens 10 cm von der Bodenoberflache in den Boden und Pflegearbeiten auf der Gesamtflache diirfen nicht vor dem 15. Juli stattfinden.
’ . . eingelassen werden. Geschlossene Zaune sind unzulassig.
o Sonst|ge Planzeichen 9 9 Mit der Mahdbeschrankung wird einerseits sichergestellt, dass das Brutgeschehen der Bodenbrtiter bereits abgeschlossen ist und viele
- | Pflanzenarten ihren Bllihzeitraum im Fruhjahr bereits abgeschlossen haben. Samen kénnen dann auch ausfallen und bieten Nahrung und
.. . . anzenlisten Verbreitungsméglichkeit.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches , o o , o gsmeg
( § 9 Abs. 7 Bau GB) Es sind nur Gehélzarten gemal3 Runderlass zur Organisations- und Zustédndigkeitsstruktur bei der Verwendung gebietseigener
. . ) Geholze in Sachsen-Anhalt; herausgegeben vom Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft und Energie vom 02. Mérz 2020 fiir die
Der Geltungsbereich umfasst die Pflanzung in der freien Landschaft zuléssig.
-36.48 nachfolgenden Flurstiicke:
~36.73
Ry . Gemarkung Giisen, Flur 4, Flurstiicke 34, E N TW U R F
0K Krane !435.63 35,41/1,43/1, 45, 46, 62/1, 63/1, 65, .
& ‘ Gemeinde Elbe-P
e Lo o S . 71/1,71/2,74/1,79/1, 82/2, 82/1, 84/1 emeinde e-rarey
e AR Krb=5.00m e| OK Krdne = 49.51 ;
?é_%: e ) H‘ojg»?[)?mne - 5165 . | , . (i ) Hohe OK Krone = Sfg2”¢ Krone = 4491 Gemarkung BergZOW, 7, F|urStl'JCke 43/1, ReChth ru ndlagen
2 . o amane hou) gl Al st tentichketsbeteliging noch 53 Abs 2 BuGB | | Vorhabenbezogener B-Plan
p! — P Hene ok krone = S0l g ’ e O frene = B 4 ’ , ’ , ’ _ , Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
?fn o-s.08 " S o=5.00m 178/44, 181/43, 182/43, 183/43, 186/43, Der Plan hat im Fachbereich ..........cocvververiieniniienecieneeies vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gesndert worden ist . .. .
- fiohe OK Krorle = 50.86 offentlich ausgelegen. Gleichzeitig waren identische Unterlagen F fI h P h t It k I
s 187/43, 188/43, 189/43, 190/43, 191/44, auf der Internetseite Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 1 re I a C e n = O OVO a I a n a g e
192/43’ 193/43 d ..... fd ............................................... 440) ZUIetZt geander‘t dUrCh Gesetz vom 13 Jun| 2024 (GVBI LSA S 150)
und auf der Internetseite "e n
T Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel G u Se n - B e rg Zowe r Weg 2
einsehbar. 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist
Beginn der Verdffentlichung: ................ Unterschrift / Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Datum Zeichen Aufgestell: Gemeinde EIbe-Parey
Siegel IZS: November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden . Ernst-ThéImann'Stra Be 1 5
bearbeitet 10/25 RoRmann
39317 Elbe-Parey
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung vom 18. Dezember .
Ende der Versfentlichungs oo Unterschrift/ 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gesindert worden ist gezeichnet 10/25 Romann www.elbe-parey.de
Siegel
eee Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Februar 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 52) ge&ndert worden ist gepruft: ... Bearbeitet:
N
Dipl. Ing. (FH) Hagen RoBmann
# DorfstraBe 30 14715 Seeblick OT Wassersuppe

Datum Oktober 2025
Tel. 033872 / 70 854 Mobil 0151 / 2112 888 0
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