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BEGRUNDUNG TEIL II: UMWELTBERICHT
Entwurf, Marz 2026

GUTACHTEN UND KONZEPTE

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
ISP, Entwurf, Mérz 2026

Artenschutzfachbeitrag
ISP, Entwurf, Mérz 2026

Fauna

Menz Ingenieurbiro fur faunistische Gutachten: Brutvogelkartierung und Erfassung weiterer Tierarten
des Anhang IV der FFH-RL fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage Hohenseeden Nord;
Einheitsgemeinde Elbe-Parey im LK Jerichower Land (Sachsen-Anhalt) vom 21.10.2025.
Blendgutachten

DGS Landesverband Berlin Brandenburg e.V.: Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch
Reflexion an PV-Modulen (Blendgutachten) fir den Solarpark Hohenseeden vom 13.04.2026.

Brandschutz

DSC Engineering: Brandschutzkonzept Neubau Freiflachen-Solarpark Hohenseeden vom 27.02.2026.
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l. PLANUNGSGEGENSTAND

1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Der Ausbau der regenerativen Energien ist ein wichtiger strategischer Bestandteil der europaischen und
nationalen Energiepolitik. Im Rahmen dessen soll in Deutschland gem. § 1 Abs. 2 EEG 2023! der Anteil
des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch auf 80 Prozent bis zum
Jahr 2030 gesteigert werden. In Sachsen-Anhalt resultieren bislang jedoch weiterhin tber 50 Prozent
der Stromproduktion aus Anlagen mit fossilen Brennstoffen. Das Land formuliert vor diesem Hintergrund
in seinem Klima- und Energiekonzept (KEK) von 2019 beziiglich des Handlungsfelds Energiewirtschaft
die zentrale Strategie, den Ausbau erneuerbarer Energien zu verfolgen. In diesem Rahmen soll die
Stromerzeugung aus Photovoltaik in Sachsen-Anhalt Uber die Stimulation des EEG hinaus weiter
gesteigert werden. Als MafRnahme dafiir wird der Identifikation entsprechender Flachen zum Ausbau
von Freiflachen-PVA hohe Prioritat beigemessen.?

Die Gemeinde Elbe-Parey beabsichtigt zur Ausweisung von ca. 23,8 ha Sondergebietsflachen fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (PVA) die Aufstellung eines Bebauungsplans gem. 8 9 BauGB im
baurechtlichen AufRenbereich gem. § 35 BauGB. Bei der Flache handelt es sich nicht um einen
privilegierten Standort nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 und 9 BauGB, weshalb ein Bebauungsplan erforderlich
ist (s. Kap. 1.2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen Hohenseeden-Nord®
befindet sich nordlich der Ortschaft Hohenseeden auf derzeit landwirtschaftlich genutzen Flachen und
umfasst insgesamt ca. 32,4 ha.

Die Flachen des Plangebiets werden im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Elbe-Parey bislang als ,Flachen fiir Landwirtschaft“ ausgewiesen. Daher wird der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert (s. Kap. 3.2.1).

Der Gemeinderat der Gemeinde Elbe-Parey hat in seiner Sitzung am 16.04.2024 das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachen-PVA Hohenseeden-Nord“ und das Verfahren zur 13.
Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Elbe-Parey mit
Fassung des Aufstellungsbeschlusses eingeleitet.

Die vorliegende Planung ermdglicht es der Gemeinde Elbe-Parey, die Nutzung regenerativer Energien
in die gemeindliche Planung zu integrieren und einen Beitrag zur Erreichung der bundes- und
landespolitischen Klimaziele zu leisten. Diese fordern gem. § 4 Nr. 3 EEG 2023 eine Steigerung der
installierten Leistung von Solaranlagen auf deutschlandweit 88 Gigawatt im Jahr 2024, 215 Gigawatt im
Jahr 2030 bis hin zu 400 Gigawatt im Jahr 2040.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Gemeinde Elbe-Parey folgende Planungsziele:
— Baurechtschaffung fiur Photovoltaik-Freiflachenanlagen i.S.d. EEG

— Beitrag zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien und Beitrag zum Klimaschutz

— Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

1 Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert durch Art. 4 G. v. 23.10.2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 327).

2 Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft und Energie Sachsen-Anhalt: Klima- und Energiekonzept Sachsen-Anhalt (KEK) vom
05.02.2019, S. 147-148.
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1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Allgemeine Erforderlichkeit gemalR BauGB

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstuicke in einer Gemeinde nach Mal3gabe des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitpléane
sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Sie sollen eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 2 BauGB der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und
der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan). Ein Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung (8 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen (8 1 Abs. 7 BauGB).

Erforderlichkeit Aufstellung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll die stadtebauliche Entwicklung ordnen und zukiinftig die rechtsverbindliche
Grundlage fir die solarenergetische Nutzung im Sinne einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung
des Plangebiets legen. Fir das Plangebiet liegt derzeit kein Bebauungsplan vor. Die Flachen sind somit
dem Auf3enbereich zuzuordnen und die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt demnach gem. § 35
BauGB. Zur Baurechtschaffung ist ein qualifizierter Bauleitplan gem. 8 30 BauGB erforderlich.

1.3 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen aufgestellt:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

— Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts /
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, S. 58), zuletzt geéandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

— Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013 zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.06.2024 (GVBI. LSA S. 150).

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

— Unterlagen der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sind in Kap. 3.1 ersichtlich

Fachgesetze, Verordnungen und sonstige Planungsvorgaben

— Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln dieser Begriindung
sowie im Umweltbericht, Kap. 3.4 aufgefihrt.
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1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Bebauungsplan

Die Planzeichnung ist auf der Grundlage eines amtlichen Lageplans gem. § 1 PlanZV zu erstellen. Der
Plan muss sowohl die Topografie mit Hohen sowie die sonstigen oberirdischen Anlagen als auch das
Kataster aufweisen.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des vom Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt (LVermGeo) bereit gestellten amtlichen Lageplans mit Kataster und Gebaudebestand
sowie der Vermessung, erstellt vom Ingenieurbiro Steinbrecher und Partner (Stand 10 / 2024),
erarbeitet.

Der Bebauungsplan enthalt

— den Teil A: Planzeichnung, Maf3stab 1 : 2:000 mit der Planlegende,
— den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen, sowie

— die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MaRstab 1 : 10.000.

Ubersichtskarte

Die Darstellung der Ubersichtskarte erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10, die
ebenfalls vom LVermGeo bereitgestellt wurde.

Vervielfaltigungserlaubnis

Im Rahmen des Geoleistungspakets fir kommunale Gebietskérperschaften (Geo-KGk), das zwischen
dem LVermGeo und der Gemeinde Elbe-Parey vereinbart wurde, ist die Vervielfaltigungserlaubnis mit
der Erlaubnis-Nummer G01-5006395-2014-5 erteilt.

Auf den Planen ist die Quelle der Daten des amtlichen Vermessungswesens wie folgt anzugeben:
© GeoBasis-DE 1 LVermGeo STI dI-delby-2-0 (www.govdata.deldl-delby-2-0), Stand: 01 / 2025.

15 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Prozess aus
planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Behdrden und
anderer Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Gemeinde Elbe-Parey iibt ihre
Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 16.04.2024 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Elbe-Parey
das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachen-PVA Hohenseeden-Nord“ eingeleitet.

Das Bauleitplanverfahren wird gem. den Vorschriften der 88 3, 4 und 4a BauGB durchgefiihrt. Die 88§ 13
bzw. 13a BauGB sind im vorliegenden Fall nicht anwendbar. Zum Bebauungsplan liegt ein
Umweltbericht vor, in dem die Prifung der Umweltbelange und die Auswirkungen auf die Schutzgiter
der Umwelt durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gepruft wurden.

Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (Vorentwurf, Marz 2025)

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende LOsungen, die fir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
offentlich zu unterrichten. Ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind auBerdem Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, frithzeitig zu unterrichten und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufzufordern.
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Die eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise zur Umweltprifung wurden bei der Erarbeitung des
Entwurfs berticksichtigt. In diesem Zuge erfolgte auch die fruhzeitige Abstimmung mit den
Nachbargemeinden.

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf, Marz 2026)

Nach der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs wird dieser durch Beschluss des
Hauptausschusses gebilligt und zur offentlichen Auslegung mit Begriindung, Umweltbericht,
Fachgutachten sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen bestimmt.

Auch die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange werden gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand dargestelit:

Verfahrensschritte Durchfiuhrung
Aufstellungsbeschluss (8 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB) 16.04.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Amtsblatt des Landkreises

Jerichower Land, 18. Jahrgang,
Nr. 6 vom 30.04.2024

Vorentwurf | Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) | 08.04. bis 16.05.2025
(03/2025)

frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen T6B Mit Schreiben vom 14.04.2025
(8 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurf Billigung des Entwurfs, Beschluss zur éffentlichen Auslegung | 19.05.2026
(03/2026) Bekanntmachung &ffentl. Auslegung (8 3 Abs. 2 S. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (Entwurf) (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Beteiligung ausgewahlter Behdrden und sonstiger T6B
(8 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung, Abwagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Satzung Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)
() Inkraftsetzung durch Bekanntmachung (8 10 Abs. 3 BauGB)

Da der Bebaungsplan derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird dieser
im Parallelverfahren geéndert. Die Inkraftsetzung des Bebauungsplans kann daher erst nach
Genehmigung und Bekanntmachung der Flachennutzungsplanédnderung erfolgen.
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2 Plangebiet
2.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Die administrative Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaikanlage
Hohenseeden-Nord*“ stellt sich wie folgt dar:

Land: Sachsen-Anhalt
Landkreis: Jerichower Land
Gemeinde: Elbe-Parey
Ortschaft: Hohenseeden

Der Geltungsbereich umfasst ca. 32,4 ha.

2.2 Grundstiucks- und Eigentumsverhéltnisse

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindlichen Flursticke sind in der
Planzeichnung ersichtlich. Sie befinden sich Uberwiegend in privatem Eigentum. Bei den 6ffentlichen
Flurstiicken handelt es sich vor allem um die Wegeflurstiicke der L 54 mit Radweg.

2.3 Baulicher Bestand und Nutzungen
2.3.1 Bebauung und Nutzung im Geltungsbereich

Durch das Plangebiet verlauft von Nordwesten nach Sudosten die Landesstral3e L 54 mit begleitendem
Radweg. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich hauptsachlich
landwirtschaftliche Nutzflachen. Im Norden befinden sich Gehélz- und Waldflachen, entlang der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufen Graben, die sich teilweise im Plangebiet befinden. Durch
diese Nutzung ist das Gebiet anthropogen vorgepragt. Es ist keine Bebauung vorhanden.

2.3.2 Angrenzende Bebauung und Nutzung

Im Norden, Westen und Sudwesten ist das Plangebiet von Waldflachen umgeben. Ein Teil dieser
Waldflachen ist aufgrund einer friheren Nutzung als Gelande einer Munitionsfabrik mit entsprechenden
Warnhinweisen versehen (s. Kap. 3.3.5). AulRerdem sind Teile dieser Flachen und weiterer Flachen
studwestlich des Geltungsbereichs Teil der BImA-eigenen Wirtschaftseinheiten WE 113567 ,Glisen
ehem. Tanklager" und WE 139761 ,Gisen, AE, Griinland®.

Im Nordosten verlauft eine ehemalige Eisenbahnstrecke.

Entlang der sltdostlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft der ,Lehmkuhlengraben®, der von der L 54
mittels einer Briicke Uberquert wird. In ca. 430 m sudlicher Richtung geht der ,Lehmkuhlengraben® an
einem Wehr in das Gewasser 010 000 002 uber (s. Kap. 6.3). Dahinter liegen landwirtschaftliche
Nutzflachen sowie zu diesem Zweck genutzte Wirtschaftswege. Die beiden Gewasser werden mit einem
suddstlich liegenden Wehr miteinander verbunden.

Die nachste Bebauung der Ortschaft Gusen befindet sich in ca. 800 m Entfernung in nordwestlicher
Richtung hinter dem angrenzenden Wald ohne Sichtbeziehung zum Plangebiet. Die Ortschaft
Hohenseeden befindet sich ca. 1.800 m Entfernung stidéstlich des Geltungsbereichs.
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2.4 Baugrundverhaltnisse

Innerhalb des Plangebiets kommen unter der Gelandeoberkante Auelehme vor. Darunter folgen dann
Kiese und Sande. Beziglich des Vorhabens gibt es beim gegenwartigen Kenntnisstand aus
hydrogeologischer Sicht keine Versagensgriinde. Flurnahes Grundwasser kann nicht ausgeschlossen
werden.3

Auf der Planungsebene des Bebauungsplans sind die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen wich-
tig fur Empfehlungen zur Grindung von Bauwerken und den ErschlieBungsnachweis im Hinblick auf
Aussagen zur Regenwasserversickerung am Standort. Sie sind Grundlage fur die spétere Konkretisie-
rung in Vorbereitung der BaumaRnahmen. Weiterhin kénnen aus den Aussagen einer Baugrundunter-
suchung wichtige Informationen fiir die Bestandserfassung und -bewertung fur das Schutzgut Boden im
Rahmen der Umweltpriifung abgeleitet werden.

Ein Baugrundgutachten wird im Zuge des Bauantrags erstellt.

3 Stellungnahme Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt vom 27.05.2025 zum Vorentwurf.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 9



Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Hohenseeden-Nord® Begriindung, Teil I: Ziele, Inhalte, Auswirkungen der Planung

Gemeinde Elbe-Parey Entwurf, Marz 2026
3 Planungsvorgaben und Schutzausweisungen
3.1 Vorgaben der Raumordnung und der Landesplanung

Gemalf § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG* zéhlen insbesondere Bauleitplane zu den raumbedeutsamen Planungen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird.

Bauleitpléne sind gem. 8 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG den Zielen der Raumordnung gem.
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG anzupassen. Die Grundsatze (8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) unterliegen als Abwagungstatbestdénde dem
Bericksichtigungsgebot nach 8 1 Abs. 7 BauGB.

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans sind folglich an die Erfordernisse der Raumordnung
anzupassen. Hierbei sind die Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung, Landes- und
Regionalplanung des Landesentwicklungs- sowie des Regionalen Entwicklungsplans zu beachten.

311 Landesentwicklungsplan

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplans fiir das Land Sachsen-Anhalt 2010
(LEP LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161).

Am 02.09.2025 hat die Landesregierung den zweiten Entwurf zur Neuaufstellung des
Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt (LEP 2. Entwurf 2025) beschlossen und zur Beteiligung der
offentlichen Stellen und Offentlichkeit gem. § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 7 Abs. 5 LEntwG LSAS
freigegeben. Die in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsatze sind gem. 8 4 Abs. 1, 2 ROG in
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen 6ffentlicher Stellen
Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und MaRRnahmen zu bertcksichtigen.

Im zentralortlichen System (bernimmt der Planungsbereich laut LEP LSA 2010 sowie dem
LEP 2. Entwurf 2025 keine Funktion. Die Festlegungen Regionaler Entwicklungsplane gelten fort,
soweit sie den festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Allgemeine Aussagen zur Energieversorgung

e Es ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengulinstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfigung steht. Dabei sind insbes. die Moéglichkeiten
fur den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und die Energieeffizienz zu verbessern. (LEP
LSA 2010: Z 103)

¢ In allen Landesteilen Sachsen-Anhalts ist sicherzustellen, dass die raumlichen Anforderungen an
eine umweltschonende, sozialvertragliche, sichere und wirtschaftliche Energiebereitstellung aus
erneuerbaren Quellen sowie an eine kosteneffiziente und bedarfsgerechte Energieversorgung
berlcksichtigt werden. (LEP 2. Entwurf 2025: Z 6.1-1)

e Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nachhaltigkeit auf einem
o6konomisch und o6kologisch ausgewogenen Energiemix beruhen. (LEP LSA 2010: G 75)

e Zum Erreichen der Klimaneutralitat sollen Potenziale fir besonders Kklimafreundliche
Energieerzeugungs-, Speicherungs- und Verbrauchstechnologien mit einem hohen Wirkungsgrad
sowie zur Steigerung der Ressourceneffizienz aktiv unterstitzt werden. (LEP 2. Entwurf 2025:
G 6.1-2)

Vor dem Hintergrund der aktuellen politischen Situation und der Energiesituation erfolgt eine
Neubewertung der Prioritaten auf landwirtschaftlich genutzten Flachen, in denen das Gesetz mit § 37
Abs. 1 Nr. 2c EEG 2021 die Energiegewinnung durch erneuerbare Energien fordert. Es wird auf die im
Juli 2022 verabschiedete EEG-Novelle 2023 hingewiesen. Diese hebt die Ausbauziele fir die
Gewinnung erneuerbarer Energien deutlich an: 2030 soll 80 % des in Deutschland verbrauchten Stroms
aus erneuerbaren Energien stammen. Dieses Ziel wird auch in der Landesentwicklungsplanung verfolgt:

4 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. | S.
189) m. W.v. 15.08.2025.

5 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA 2015, 170, zuletzt mehrfach geandert
und neu gefasst durch Gesetz vom 14.01.2026 (GVBI. LSA S. 18).
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e Die Voraussetzungen fir eine Abkehr von fossilen Energietrdagern und fir eine vollstandige
Energieversorgung mit erneuerbaren Energien, einschlielich einer leistungsfahigen Infrastruktur,
sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen geschaffen werden. (LEP 2. Entwurf
2025: G 6.1-3)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine durch konventionelle Landwirtschaft anthropogen
genutzte Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt. Die vorliegende Planung tragt der Verminderung der
Treibhausgase Rechnung, indem auf grof3er Flache eine raumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale
Energieversorgung fur einen begrenzten Zeitraum ermdglicht wird. Somit wird die nachhaltige landliche
Entwicklung vorangetrieben.

Flacheninanspruchnahme und Landwirtschaft

e Fr einen freiraumschonenden sowie landschaftsvertraglichen Ausbau der Solarenergie soll durch
die Bauleitplanung nicht mehr als 2,5 Prozent der Flache in jeder Gemeinde fir
Freiflachensolaranlagen zur Verfigung gestellt werden. Hiervon kann abgewichen werden, wenn
durch die Gemeinde ein Mehrbedarf zur Sicherstellung der Energieversorgung nachgewiesen wird.
(LEP 2. Entwurf 2025: G 6.2.2-4)

Rechtskraftige Bebauungsplane fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in der Gemeinde Elbe-Parey
belegen derzeit ca. 44,14 ha mit festgesetzten Sondergebieten fiir PVA. Das sind ca. 0,40 % der
Gemeindeflache. Die im Verfahren befindlichen Bebauungspléne wirden zusatzlich ca. 225,87 ha fir
Sondergebiete PVA beanspruchen (ca. 2,06 % der Gemeindeflache).®

Es ist derzeit jedoch nicht absehbar, wie viele der im Verfahren befindlichen Bebauungsplane zur
Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Rechtskraft kommen. Die Sondergebietsflachen
innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplane wurde teilweise anhand vorliegender
Informationen grof3ziigig geschatzt, auch hier kbnnen noch Flachenkorrekturen nach unten erfolgen.

Eine Belegung der Gemeindeflache von Elbe-Parey mit Freiflachenphotovoltaikanlagen von Uber
2,50 % ist damit in absehbarer Zeit auszuschliel3en.

Im LEP LSA 2010 werden dartiber hinaus folgende Festlegungen zur Flacheninanspruchnahme

getroffen:

¢ Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen
errichtet werden. (LEP LSA 2010 G 84)

¢ Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache sollte
weitestgehend vermieden werden. (LEP LSA 2010: G 85)

e Fir die Gewinnung regenerativer Energien sollen Flachen gesichert und freigehalten werden. Ziel
ist es dabei, den Aul3enbereich in seiner Funktion vor allem fur die Landwirtschaft, zum Schutz der
Tier- und Pflanzenwelt und die Erholung zu erhalten und das Landschaftsbild zu schonen. (LEP
LSA 2010: G 101)

Fur die Umnutzung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flache zu Gunsten einer Freiflachen-PVA
spricht weiterhin, dass die Flache hinsichtlich ihres landwirtschaftlichen Ertragspotentials lediglich als
gering bis mittel eingestuft wird,” d.h. dass der Ertragsausfall durch eine Umnutzung als
Sonderbauflache ,Photovoltaik als ,maRig“ bewertet werden kann. AuRerdem wird die Gemarkung
Hohenseeden sowie die hier beplante Flache als benachteiligtes Gebiet benannt.® Landwirtschaftliche
Flachen, die sich schwer bewirtschaften lassen, gelten als benachteiligte Gebiete.

e Freiflachensolaranlagen sollen im Freiraum bevorzugt auf [...] auf Ackerflachen in benachteiligten

Gebieten [...] errichtet werden (LEP 2. Entwurf 2025: G 6.2.2-5).

Solarparks kénnen dariiber hinaus dazu beitragen, die Qualitat von Agrarlandschaften zu verbessern,
da auf regelméRigen Bodenumbruch und Vegetationsbeseitigung sowie Pestizide und Dunger
verzichtet wird.® Nach Abbau der Anlage bei Beendigung des Betriebs kann die Flache wieder

6 Eigene Ermittlungen anhand von vorliegenden kommunalen Daten.

7 Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt (1999): Bodenatlas Sachsen-Anhalt.

8 Anlage zur Verordnung tiber Gebote fiir Freiflachenanlagen auf Ackerland in benachteiligten Gebieten (Freiflachen-
anlagenverordnung - FFAVO) vom 15.02.2022, zuletzt geéndert durch Verordnung vom 20.09.2022 (GVBI. LSA S. 330).

9 NABU (2022): Standortsuche fir Solarparks auf knappen Flachen, https://www.nabu.de/umwelt-und-
ressourcen/energie/erneuerbare-energien-energiewende/solarenergie/12224.html (Letzter Zugriff: 27.03.2026).
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uneingeschrankt der Landwirtschaft dienen. Grinland ist als 6kologisch wertvoller Bestandteil einer
multifunktionalen Agrarlandschaft zu betrachten. Als Dauergrinland gelten Wiesen, die mehr als funf
Jahre nicht als Acker genutzt wurden.

Schutzgiter der Umwelt

e Die Errichtung von Freiflachensolaranlagen ist in der Regel als raumbedeutsam einzustufen und
freiraumschonend sowie raum- und landschaftsvertraglich umzusetzen. Dabei sind die Wirkungen
von Freiflachensolaranlagen auf

das Landschaftsbild,

den Naturhaushalt,

die bau- und anlagebedingte Stérung des Bodenhaushalts und

die landwirtschaftliche Bodennutzung
unter Einbeziehung der zusténdigen Fachbehdrden darzulegen. (LEP LSA 2010 Z 115; LEP
2. Entwurf 2025: Z 6.2.2-2)

Den Auswirkungen auf das Landschaftshild kann mit den MaBnahmen zur Etablierung von Blihwiesen
sowie der Pflanzung von sichtbegrenzenden Hecken und Gebiischgruppen (s. Kap. 7.3)
entgegengewirkt werden. AuRerdem werden die Grabenlaufe weitrdumig von Bebauung freigehalten
und mit Begleitstrukturen aufgewertet wird, was zur Berlicksichtigung des Vorranggebiets fur Natur und
Landschaft (s.u.) beitrédgt. Der Naturhaushalt und die Verbindungsfunktion der Biotope wird so
geschutzt. Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage wird also weitlaufig eingegrint, auRerdem wird
durch Festsetzungen zur Hohe baulichen Anlagen der Freiflachen-PVA (3,50 m uber der Bezugshdhe
37,5 m Giber DHHN2016) der Einfluss auf das Landschaftsbild minimiert.

Zum Bauantrag wird ein Bodenmanagementkonzept vorgelegt. Weitere Hinweise zum Bodenschutz
wahrend der Bauphase® werden im Rahmen der Bauausfiihrung beriicksichtigt. AuRerdem findet bspw.
durch wasserdurchlassige Bauweise der Wege (TF 3.1) wenig Versiegelung innerhalb der
Sondergebiete statt.

Im Umweltbericht werden die Schutzgiter, u.a. Landschaftshild und Boden, ausfihrlich beschrieben
und bewertet.

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im

e Vorranggebiet fir Natur und Landschaft Nr. Il. ,Teile der Elbtalaue und des Saaletals” (LEP LSA
2010; Z 119) bzw. Nr. VI. ,Elbetal und Mindungen der Nebenflisse“ (LEP 2. Entwurf 2025: Z 7.2.2-
5).

In diesem Zusammenhang sind folgende Ziele zu beachten:

e Vorranggebiete fir Natur und Landschaft sind fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
bedeutsame Bereiche Sachsen-Anhalts und seiner Teilrdume. Sie dienen dem langfristigen Schutz
von Natur und Landschaft sowie der Erhaltung und der Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen. In Vorranggebieten fir Natur und Landschaft sind das 6kologische Potenzial
und die jeweiligen 6kologischen Funktionen nachhaltig zu entwickeln und zu sichern.

NATURA 2000-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete (LSG) oder Naturschutzgebiete (NSG) sind nicht
von der Planung betroffen.

Die Entwicklung von extensivem Grinland auch unter den Modulen entspricht zusammen mit weiteren
festgelegten MalRnahmen zur Kompensation und zum Artenschutz (s. Kap. 4 EAB) den genannten
Zielstellungen der Entwicklung von Natur und Landschaft (Verbesserung der Verbund- und
Grabenstrukturen, Entwicklung von Biotopen, Vermeidung von Zerschneidungen).

10 stellungnahme Landkreis Jerichower Land, untere Bodenschutzbehorde vom 03.06.2025 zum Vorentwurf.
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Im Artenschutzfachbeitrag erfolgt die Auseinandersetzung mit den Auswirkungen auf relevante Arten
und Lebensraume mit dem Ziel der Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden anhand ak-
tueller Kartierungen der Flora und Fauna. Laut den Daten der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Jerichower Land gem. der vorliegenden Kartierung des Landesamtes fir Umwelt (LAU)
Sachsen-Anhalt befindet sich im Bereich um Hohenseeden kein Zug- und Rastvogelrevier.l! Eine
faunistische Kartierung (u.a. Brutvdgel) wurde 2025 durchgefihrt (s. Kap. 8.3).

Bei der Biotopkartierung (s. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) wurden keine gefahrdeten Pflanzenarten
angetroffen. Erforderliche Abstdnde zu Gewassern und Gehdlzen werden ein- und die hochwertigen
Grunlandbiotope an den Graben erhalten.

Sachlicher Teilplan Energie

e Die Regionalen Planungsgemeinschaften sollen im Rahmen ihrer Koordinierungsaufgaben unter
Berlicksichtigung der regionalen Gegebenheiten unterstiitzen, dass der Anteil der erneuerbaren
Energien in Form von Windenergie und zunehmend von Biomasse, Biogas, Solarenergie,
Wasserkraft und Geothermie am Energieverbrauch entsprechend dem Klimaschutzprogramm und
dem Energiekonzept des Landes ausgebaut werden kann. (LEP LSA 2010: G 77)

Der Sachliche Teilplan Energie fur die Planungsregion Magdeburg befindet sich noch in Aufstellung (s.
Kap. 3.1.2), weshalb dieser Grundsatz nur eingeschrankt berticksichtigt werden kann.

Unter Berlcksichtigung des Gesamtrdumlichen Konzeptes bestehen keine externen Alternativen zur
Planung (s. Kap. 3.2.5). Innerhalb des Plangebiets werden Maflinahmen zur Bericksichtigung der
Zielstellungen des Vorranggebiets festgesetzt (s. Kap. 7.3). Das Vorranggebiet wird auf der Ebene des
Regionalplans konkretisiert und genauer abgegrenzt. AlRBerdem werden weitere Festlegungen zum
okologischen Verbundsystem getroffen. (s. Kap. 3.1.2).

Auf Grundlage dieser Gegebenheiten und unter Bertcksichtigung der Ziele und Grundséatze des LEP
LSA 2010 und des 2. Entwurf LEP 2025 kann die Errichtung einer Freiflachen-PVA trotz der teils
kontraren Planungsgrundsétze gerechtfertigt werden.

Landesplanerische Stellungnahme

Dem Ministerium flr Infrastruktur und Digitales (MID) Sachsen-Anhalt als obere Landesplanungsbe-
horde obliegt die Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme fir raum-bedeutsame Planungen
und MaRnahmen. Die Raumbedeutsamkeit im Sinne von raumbeanspruchend ergibt sich aus der
GesamtgrofRe des Geltungsbereichs!? von ca. ca. 32,4 ha.

Die landesplanerische Stellungnahme gem. § 13 Abs. 2 LEntwG fir raumbedeutsame Planungen wird
im Zuge des Aufstellungsverfahrens eingeholt.

11 | andesamt fiir Umweltschutz (LAU) Sachsen-Anhalt: Zugvogel in Sachsen-Anhalt 2010-2020, https:/lau.sachsen-
anhalt.de/rastvogelkarte (Letzter Zugriff: 30.03.2026).
12 stellungnahme Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales (MID) Sachsen-Anhalt vom 28.05.2025 zum Vorentwurf.
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3.1.2 Regionaler Entwicklungsplan

Als Teil der Landesplanung setzt der Regionalplan die Grundsatze und Ziele der rdaumlichen
Entwicklung in den Planungsregionen fest. Er berlcksichtigt die Ziele des Ubergeordneten
Landesentwicklungsplans und stellt fur die vorliegende Planung den gréRten Konkretisierungsgrad der
Raumordnung und Landesplanung dar. Die Zielstellungen des Landesentwicklungsplans werden fir die
Planungsregionen raumordnerisch in einem Regionalen Entwicklungsplan gem. § 7 LEntwG LSA
prazisiert.

Es gelten die Zielstellungen des Regionalen Entwicklungsplans fur die Planungsregion Magdeburg
(REP MD 2025), in Kraft getreten am 15.07.2025 (Amtsblatt Landesverwaltungsamt des Landes
Sachsen-Anhalt Nr. 7).

Beziiglich der Entwicklung von erneuerbaren Energien wird allgemein folgendes formuliert:

e Durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung sollen [...] die Nutzung regenerativer
Energien und nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft
weiterentwickelt werden. (REP MD 2025: G 3.2-1)

Die durch den Geltungsbereich verlaufende

e Landesstral3e L 54 als regional bedeutsame Straf3e Nr. 37 (REP MD 2025: Z. 5.3.2-3)

ist als solche mit StraRenbegleitgriin und Radweg festgesetzt. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
durch mogliche Blendwirkungen wurden Festsetzungen getroffen (s. Kap. 9.2).

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

Das bereits in Kap. 3.1.1 genannte Vorranggebiet fir Natur und Landschaft und dessen Schutzziele
werden auf der Ebene der Regionalplanung konkretisiert.

Die Randbereiche (s. Abb. 1) des Plangebiets liegen im

e Vorranggebiet fur Natur und Landschaft Nr. X ,Blrgerholz bei Burg und Glsener Niederwald®. Es
wird Schutz und Wiederherstellung der Auen- und Bruchwalder sowie der im Gebiet vorkommenden
charakteristischen Arten angestrebt (REP MD 2025: Z 6.1.1-2, X).

IR\
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e y

v r___J Geltungsbereich des Bebauungsplans

/ Vorranggebiet fur Natur und Landschaft

g \ D Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines
// / okologischen Verbundsystems

Abb. 1:  Lage des Plangebiets und der Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete gem. REP MD 2025
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Auen- oder Buchenwdlder sind nicht von der Planung betroffen. Die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindlichen Gehdlze werden zum Erhalt festgesetzt. Zum weiteren Umgang mit der
teilweisen Lage im Vorranggebiet wird auf die Aussagen in Kap. 3.1.1 verwiesen, die hier analog gelten,
zumal von diesem Vorranggebiet nur ein Teil des Geltungsbereichs betroffen ist. Die hochwertigen
Biotope entlang der Garbenlaufe werden erhalten und durch Kompensationsmaf3nahmen aufgewertet.

Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems

Der Grof3teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (s. Abb. 1) liegt im

e Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 5 Landschaftsteile zwischen
Elbe und Havel (REP MD 2025: G 6.1.1-3).

e Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems dienen der Entwicklung und
Sicherung eines lberregionalen, funktional zusammenhangenden Netzes 6kologisch bedeutsamer
Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Land-
schaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften
mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften. (REP MD 2025: Z 6.1.1-3)

e Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre
Lebensrdume einschlieBlich ihrer Rastplatze und Wanderwege sind zu erhalten, zu pflegen, zu
entwickeln und erforderlichenfalls wiederherzustellen und zu verbinden. Dabei ist sicherzustellen,
dass zwischen den Biotopen nach Lage, GrofR3e, Struktur und Beschaffenheit der Austausch
verschiedener Populationen und deren Ausbreitung gemaf ihren artspezifischen Bedurfnissen
moglich ist, um so auch die innerartliche Vielfalt zu erhalten. (REP MD 2025: Z 6.1.1-4)

Wald- und offene Heidegebiete sowie kleinere Fliel3gewasser verbinden hier das Elbetal mit dem Fiener
Bruch und Landschaften in Brandenburg. Sowohl der Européische Biber als auch der Fischotter nutzen
die FlieRgewasser als Ausbreitungskorridore zwischen der Elbe und der Havel. Mit der vorliegenden
Planung werden keine Gewasserlaufe beeintrachtigt. Der Lehmkuhlengraben, der zu den
FlieRgewassern zahlt, die als Ausbreitungskorridore gelten, bleibt durch das Vorhaben unberiihrt, da
sowohl der Wasserkdrper, als auch der Gewésserrandstreifen nicht beeintrachtigt werden. Es werden
breite Grunstreifen als Puffer zu den Gewéassern festgesetzt. Der Zaun fur die Einfriedung der
Freiflachen-PVA wird auRerhalb der Gewasserrandstreifen gesetzt.

Otter und Biber bewegen sich fast ausschlielich im oder nahe am Gewasser. Aufgrund der
eingehaltenen Abstande der baulichen Anlagen zu den Graben kdnnen Beeintrachtigungen der Reviere
ausgeschlossen werden. Dieser Solarpark stellt fir diese Arten dementsprechend keine
Migrationsbarriere dar. Auch die geplante Gabenbepflanzung auBBerhalb des Geltungsbereichs mit
Gehodlzen als Sichtschutz (s. Kap. 7.3) dient dem Zweck der Erhaltung von (Gehdlz)Leitlinien zur
Vernetzung moglicher Habitate. Zusétzlich wird mit MalZnahmen wie Offenheit zwischen den Modulen,
Offenhaltung der Zaune und Wildwechselkorridore (s. Kap. 6.1 u. 7.1) dem Ziel des Verbundsystems
entsprochen.

Dariiber hinaus ist laut 8 2 EEG 2023 die Errichtung und der Betrieb von Anlagen der erneuerbaren
Energie sowie den dazugehoérigen Nebenanlagen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dient der
offentlichen Sicherheit. Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems sind kein
entgegenstehender Belang.

Schutz des Freiraums

Das Plangebiet liegt als Teil des Fiener Bruchs in einem Okosystem mit besonderer Verantwortung.

Hierzu wird folgendes im Regionalplan ausgefihrt:

e Die natlrlichen, naturnahen und durch menschliche Nutzung gepragten Lebensraume und die darin
vorkommenden heimischen Arten sollen — im Sinne der Biodiversitatsstrategie des Landes
Sachsen-Anhalt — in einem gunstigen Erhaltungszustand langfristig gesichert werden. Dafir sollen
charakteristische naturnahe Okosysteme in einer GréRenordnung, Verteilung und Vielfalt im Raum
vernetzt, geschutzt, gepflegt und entwickelt werden, die wildlebenden heimischen Pflanzen und
Tieren, insbesondere den gefahrdeten Arten, den Aufbau langfristig gesicherter Populationen
ermdglichen. (REP MD 2025: G 6.1-2)

Diesem allgemeinen Grundsatz wird mit den bereits ausgefiihrten Festsetzungen bzw. MalRnahmen zur
Berlcksichtigung des Vorranggebiets fir Natur und Landschaft sowie des Vorbehaltsgebiets zum
Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems entsprochen.
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Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt vollstandig im

e Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz Nr. 4 der Elbe. (REP MD 2025: G 6.1.2-3)

e Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz sind die Gebiete mit potenziellem Hochwasserrisiko, die
bei Offnen oder Versagen von Hochwasserschutzanlagen und bei deren Uberstrémen bei
Extremhochwasser Uberschwemmt werden konnen. Raumbedeutsame Planungen und
MaRnahmen in diesen Gebieten sind so zu gestalten, dass Schaden durch Hochwasser nicht
eintreten oder so gering wie méglich gehalten werden. (REP MD 2025: Z 6.1.2-4)

Der Lage in einem solchen Gebiet wird durch eine hochwasserangepasste Bauweise der Freiflachen-
PVA Rechnung getragen (s. Kap. 3.3.3 u. 4.2.1). Auf dem Plan wird ein entsprechender Hinweis
vermerkt.

Sachlicher Teilplan Energie, 1. Entwurf (2025)

Am 12.10.2022 beschloss die Regionalversammlung die Aufstellung des Sachlichen Teilplans ,Ziele
und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg“ (STP Energie). In der Sitzung der
Regionalversammlung am 19.02.2025 hat diese mit Vorlage RV 05/2025 den 1. Entwurf des Sachlichen
Teilplans ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg“ mit Umweltbericht zur
Beteiligung der Offentlichkeit und der in ihren Belangen beriihrten tffentlichen Stellen gem. § 9 Abs. 2
ROG beschlossen. Diese erfolgte vom 18.03. bis 06.05.2025. Ausfuhrlichere Aussagen zu Solarenergie
erfolgen erst in der Fortschreibung.

Weder dem REP MD 2025 noch dem 1. Entwurf des Sachlichen Teilplans Energie sind weitere
Aussagen zu erneuerbaren Energien im allgemeinen bzw. Freiflachen-Photovoltaikanlagen im
Speziellen zu entnehmen. Der Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Hohenseeden-Nord“ steht somit den
Vorgaben der Regionalentwicklung nicht entgegen.

Regionalplanerische Stellungnahme

Nach Beurteilung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg sind die sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung des in Aufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg mit der
vorliegenden Planung vereinbar.

Mit den o6ffentlich bekannt gemachten Planungserfordernissen der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg zur Aufstellung eines Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der
Planungsregion Magdeburg“ mit Umweltbericht ist die vorliegende Planung grundsétzlich vereinbar.13

13 stellungnahme Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 12.05.2025 zum Vorentwurf.
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3.2 Sonstige stadtebauliche Planungen
321 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Bebauungspléne sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (8 8 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es werden Bauflachen, keine Baugebiete
ausgewiesen. Aufgrund der Beschrénkung des Flachennutzungsplans auf die Grundzige der Planung
und seiner demzufolge starkeren Generalisierung koénnen im Bebauungsplan abweichende
Festsetzungen entwickelt werden, solange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan
dargestellten Flachen im stadtebaulichen Gefiige der engeren Umgebung trotz der Abweichung
erhalten bleibt.

Darstellung des Geltungsbereichs im Flachennutzungsplan

B - e s S . " " - s
(:‘ i — — ¥, 1 % " . .f’
- 3 Jii” 3

Die Gemeinde Elbe-Parey verfiigt
Uber einen wirksamen Gemeinsamen
Flachennutzungsplan (2000).

Inhalte und Ziele dieses
Flachennutzungsplans sind fur den
Bebauungsplan .Freiflachen-PVA
Hohenseeden-Nord* zu
berticksichtigen.

Der Flachennutzungsplan weist fir
den Geltungsbereich ,Flachen fur
Landwirtschaft aus.

An das Plangebiet schliel3en
.Flachen fur Wald“, ,Flachen flr
Landwirtschaft, Bahnanlagen und
Wasserlaufe an.

Abb. 2:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Elbe-Parey, Stand 2000 mit
Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Freiflachen-PVA Hohenseeden-Nord*

Entwicklungsgebot

Derzeit kann der vorliegende Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Hohenseeden-Nord“, welcher ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlagen festsetzen soll, nicht gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Damit dem Entwicklungsgebot entsprochen werden kann, wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Elbe-Parey im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB geéndert.

3.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet wird nicht vom Geltungsbereich eines anderen Bebauungsplans uberdeckt. Im
Nordosten grenzt norddstlich der stillgelegten Bahnstrecke der Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Freiflachen-PVA Hohenseeden-Briickengraben®, der sich in Aufstellung befindet. Auch dort ist die
Ausweisung von Sondergebieten fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen geplant.
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3.3 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
3.3.1 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Schutzausweisungen gemaf Naturschutzgesetz

Schutzgebiete Keine Betroffenheit

gemﬁ§§h23 - 2; BNatschG - NSG/ FFH-Gebiet ,Biirgerholz bei Burg® ca. 1,3 km nordwestlich
(GroRschutzgebiete, NSG, LSG) - LSG ,Méckern-Magdeburgerforth® ca. 2 km nordéstlich
Geschutzte Landschaftsteile Keine Naturdenkmaler gem. § 28 BNatSchG betroffen

gem. 88 28 — 30 BNatschG

! - Geschitzter Landschaftsbestandteil (§ 29 BNatSchG): Baumreihe
(ND, GLB, geschutzte Biotope)

- Geschiitze Biotope (8 30 BNatSchG): Nasswiese, Strauchhecke,
Strauch-Baum-Hecke

Schutzgebietssystem Natura 2000 | Keine direkte Betroffenheit (s. Kap. 3.3.6)
gem. 88 31 — 34 BNatschG - FFH-Gebiet ,Gusener Niederwald* ca. 1,0 km norddstlich
- NSG/ FFH-Gebiet ,Birgerholz bei Burg“ ca. 1,3 km siidwestlich

Horstschutzzone (8 28 NatSchG Der Geltungsbereich ist von Horstschutzonen von Horsten von
LSA) GrofRvogeln im Randbereich betroffen (s. Kap. 8.3)

Schutzausweisung gemaf Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete Keine Betroffenheit

Schutzausweisung gemafl Denkmalschutzgesetz

Archéologische Denkmale Hugelgréaber, Verdacht auf weitere Bodendenkmale, Suchraum fir
Archivobjekte (s. Kap. 9.3)
Bau- und Kunstdenkmale Keine Betroffenheit
3.3.2 Sonstige Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Verkehrsanlagen

StraRenverkehr: Ver- / Gebote L 54 durchquert das Plangebiet,

gem. Stralengesetz generelle Anbauverbote oder -beschréankungen greifen gem. § 24
Abs. 2c StrG LSA nicht

Schienenverkehr Stillgelegte Bahnstrecke Gusen-Ziesar (6883) im Nordosten, keine
Betroffenheit1*

Bergbau / Geologie / Boden

Altlasten Nicht bekannt (s. Kap. 3.3.4)

Bergbau (8 9 (5) Nr. 2 BauGB) Keine Betroffenheit

Geologie Nicht bekannt

Kampfmittel Kampfmittelfreigabe (s. Kap. 3.3.5)

Gewasser

Gewasserrandstreifen 5 m breite Gewasserrandstreifen entlang der Gewasser Il. Ordnung:

(8 38 WHG, § 50 WG LSA) - 010 ,Lehmkuhlengraben®
- 010000 002 (s. Kap. 6.3)

Hochwasser Betroffenheit HQ200 (s. Kap. 3.3.3)

Sonstige

Keine weiteren Bau- oder Nutzungsheschrankungen bekannt.

14 stellungnahme Deutsche Bahn AG vom 06.11.2024.
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3.3.3 Hochwasserrisiko

GemalR Hochwassergefahrenkarte Sachsen-Anhalt liegt der Geltungsbereich in  einem
Hochwasserrisikogebiet (HQ200). Nach dieser Karte wird der Geltungsbereich bei einem Hochwas-
serereignis niedriger Wahrscheinlichkeit (200-jahriges Ereignis) um ca. 2-4 m berschwemmt.1®> Dies
erfordert, dass Planungen gem. § 78b Abs. 1 WHG so gestaltet werden, dass Schaden, die durch
Hochwasser eintreten kénnten, minimiert werden (s. Kap. 4.2 u. 4.3.2).

Die Aussagen zum Hochwasserschutz werden in den Hinweisteil des Bebauungsplans Gibernommen.

hwD-05m
~ hwDS5-1m
B hwil-2m
Bl hw2-4m
Bl hvw>dm

Abb. 3:  Hochwassergefahrenkarte HQ200 mit Wassertiefen bei einem HQ200-Hochwasser und Lage des
Geltungsbereichs

3.34 Altlasten
Im Geltungsbereich bestehen keine bekannten Vorbelastungen durch Altlasten.16

Sollten wahrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde entsprechend der
Mitwirkungspflichten nach § 3 BodSchAG LSA vor Beginn weiterer MalBnahmen unverziglich und
unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind
die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und die untere Bodenschutzbehdrde ist
ebenfalls zu informieren. Eventuell schon ausgehobenes Bodenmaterial ist sicherzustellen.

Der Hinweis ist auf dem Bebauungsplan vermerkt.

15 Hochwassergefahrenkarte HQ 200 des LHW, https://www.geofachdatenserver.de/de/hochwassergefahrenkarte-
hgextrem.html (Letzter Zugriff: 19.02.2025).

16 Stellungnahme Landkreis Jerichower Land, untere Bodenschutzbehdrde vom 03.06.2025 zum Vorentwurf.
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3.3.5 Kampfmittel

Die unmittelbar nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzenden Waldflachen stdwestlich der L 54
sind aufgrund der frilheren Nutzung als Munitionsfabrik als munitionsbelastetes Gebiet ausgewiesen.
Dort wurden bis zum Ende des Zweiten Weltkriegs grol3e Mengen Kampfmittel produziert, anschlieRend
fand eine Nutzung als Tanklager fur die sowjetische Armee statt. Inzwischen bestehen keinerlei
Gebaude mehr.t”

Fir die Teile des Geltungsbereichs, die als Kampfmittelverdachtsflache (Munitionsgefahrdung)
eingestuft wurden, erfolgte eine Kampfmitteliberprifung. Hiernach konnten Uber einen konkreten
Verdacht mit Kampfmitteln keine Erkenntnisse gewonnen werden. Die Kampfmittelfreigabe wurde
erteilt.®

Grundsatzlich sind bei allen erdeingreifenden Arbeiten die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von
Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkérpern zu beachten. Sollten wider Erwarten bei Erd- und
Tiefbauarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande militdrischer Herkunft gefunden werden, sind
die Bauarbeiten unverziglich einzustellen, die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu
sichern und in einem angemessenen Abstand zu verlassen.

Die nachste Polizeidienststelle, der Landkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst sind unverziiglich
zu informieren. Dies gilt auch im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten durfen
erst nach Beseitigung der Gefahr und Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt
werden.

Ein Hinweis ist auf dem Bebauungsplan vermerkt.
3.3.6 FFH-Gebiet

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Natura 2000 Gebieten. Die nachsten FFH-Schutzgebiete sind
ca. 1,0 km norddostlich (,Glsener Niederwald®) bzw. ca. 1,3 km sudwestlich (,Burgerholz bei Burg®)
entfernt, wodurch in Verbindung mit der bestehenden Nutzungsstruktur eine direkte Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden kann.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und Erhaltungsziele der genannten
Natura 2000-Gebiete wurde im Umweltbericht, Kap. 2.3.1 vorgenommen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass es durch die weitrdumige Freihaltung der Grabenlaufe und
zunehmender Extensivierung, auch unter Berlcksichtigung der teilweisen Lage in einem
Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 0©kologischen Verbundsystems (s. Kap. 3.1.2), zu keiner
Funktionseinschrankung kommt. Vielmehr ist aufgrund der festgesetzten MalRnahmen (s. Kap. 7.3) von
einer Funktionsverbesserung auszugehen.

Eine Prifung gem. § 34 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

17 Munitionsfabrik in Guisen: https://vimudeap.info/de/atlas/munitionsfabrik-guesen/abstract/ (Letzter Zugriff: 26.03.2026).
18 schreiben Landkreis Jerichower Land, SG Allgemeine Ordnungsaufgaben vom 03.09.2025.
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3.4 Vorgaben von Fach- und sonstigen Planungen
341 Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplanung

Fir das Land Sachsen-Anhalt wurde im Jahr 2001 nach § 10 Abs. 2 S. 1 BNatSchG das
Landschaftsprogramm?® als gutachterlicher Fachplan des Naturschutzes aufgestellt, welches aktuell
fortgeschrieben wird. Das Landschaftsprogramm enthdlt Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzbezogene
Zielkonzepte und die Ziele fur die naturraumlichen Regionen Sachsen-Anhalts.

Das Landschaftsprogramm weist das Plangebiet der Landschaftseinheit ,Fiener Bruch® (2.10) zu. Dort
gilt das Leitbild, den Charakter einer weiten Griinlandniederung mit vorrangiger Weidenutzung zu
erhalten. Mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit unterlagerter extensiver Griinnutzung (s. Kap.
7.1) kann dem Leitbild des Landschaftsprogramms entsprochen werden. Die Aussagen und Vorgaben
des Landschaftsprogramms werden in der Planung bericksichtigt.

Auf Landkreisebene liegt fur den Landkreis Jerichower Land kein Landschaftsrahmenplan vor.

Landschaftsplan

Fur das Gemeindegebiet Elbe-Parey liegt kein Landschaftsplan vor.
3.4.2 Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Fiur die Gemeinde Elbe-Parey liegt ein Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept vor,2® welches
neben den baulichen und stadtebaulichen Anforderungen die Aufgaben innerhalb der Handlungsfelder
Wirtschaftsentwicklung, Wohnen & Lebensqualitét, Kulturlandschaften & Naturraum sowie Naherholung
& Tourismus beriicksichtigt.

Die Ortschaft Parey wird in den wirtschaftlichen Mittelpunkt der Einheitsgemeinde geriickt, wo
Bauflachenausweisungen u.a. fir Sondergebiete entstehen und regenerative Energietechnologien
einen Standort finden sollen. Diese Ziele lassen sich auf die Ortschaften Hohenseeden und Glsen
Ubertragen. AulRerdem identifiziert das Integrierte Gemeindeentwicklungskonzept das Handlungsfeld
Umwelt-, Natur- und Klimaschutz, in dessen Rahmen die Férderung regenerativer Energien als eigener
Beitrag zum Klimaschutz verfolgt werden soll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die genannten Ziele verfolgt bzw. die Voraussetzung
fur deren Umsetzung geschaffen.

343 Gesamtraumliches Konzept fur Freiflachenphotovoltaikanlagen

Das Gesamtraumliche Konzept fur Freiflachen-PVA der Gemeinde Elbe-Parey (Méarz 2023) verfolgt das
Ziel, die Errichtung von Freiflachen-PVA auf stadtebaulich vertragliche Standorte zu lenken, um dadurch
eine geordnete sowie nachhaltige Entwicklung des Ausbaus Erneuerbarer Energien fir das
Gemeindegebiet zu ermdglichen.?! Im Rahmen des Konzeptes werden Eignungsflachen ausgewiesen,
welche den entwickelten Positivkriterien entsprechen. Damit wird folgendem landesplanerischem
Grundsatz entsprochen:

e Um eine flachen- und freiraumschonende Errichtung von Freiflachensolaranlagen an geeigneten
Standorten zielgerichtet zu ermdglichen, soll von den Gemeinden ein gesamtraumliches
Gemeindekonzept zur Steuerung dieser Anlagen erarbeitet werden. Zur raumschonenden
Einbindung von Freiflachensolaranlagen in die Landschaft sollen diese mdglichst durch
interkommunale Zusammenarbeit gemeindetbergreifend geplant werden. (LEP 2. Entwurf 2025:
G 6.2.2-3)

19 Ministerium fur Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt (2001, letzte Aktualisierung 2019): Die
Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts.

20 Gemeinde Elbe-Parey (2019): Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept der Einheitsgemeinde Elbe-Parey ,Elbe Parey 2030
— Natiirlich ... Uberraschend ...“.

21 Gemeinde Elbe-Parey (2023): Gesamtraumliches Konzept Freiflachenphotovoltaikanlagen Elbe-Parey Eignungsflachen.
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Als gewichtigstes, weil konsistent anzuwendendes Bewertungskriterium, ist fir den konkreten
Geltungsbereich  die Lage auBerhalb aller betrachtungsrelevanten raumordnerischen
Ausschlussbereiche zu nennen. Ebenfalls bedingt das deutlich tGiberwiegende geringe Ertragspotenzial
der anstehenden Boden die Ausweisung als Eignungsflache.

- Positivkriterien
=== Bahntrasse
: Bahntrasse 200 m Korridor

méBige Eignung
gute Eignung
. sehr gute Eignung
(XA Ausschlussbereich

zusdtzlich Betrachtungsrelevant
kein expliziter Ausschlussbereich

mittlere Ertragspotenziale im foérderfahigen Korridor
(siehe Kap. 4.1)

[C]) Gemeindegrenzen Elbe - Parey

Abb. 4:  Gesamtraumliches Konzept Freiflachenphotovoltaikanlagen Elbe-Parey: Eignungsflachen (Marz 2023)
mit Lage des Geltungsbereichs

Das Plangebiet beriihrt ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft sowie ein Vorbehaltsgebiet
Okologisches Verbundsystem (s. Kap. 3.1.1 u. 3.1.2). Bei der Abwagung konkurrierender
raumbedeutsamer Nutzungsanspriche wirde der festgelegten Vorbehalts- bzw. Vorrangfunktion ein
besonderes Gewicht beigemessen.

Alternativen / Standortwahl

Forderfahige Flachenkorridore i.S.d. EEG entlang von Autobahnen gibt es im Gemeindegebiet nicht.
Entlang von Bahntrassen befinden sich v.a. Wald- und Siedlungsflachen, die fir die Errichtung von
PVFA nicht in Frage kommen. Dort gelegene Landwirtschaftsflachen sind entweder bereits belegt oder
sie verfigen Uber ein mittleres Ertragspotenzial, dass der Umnutzung i.V.m. dem Verlust von
Landwirtschaftsflachen mittlerer Ertrdge entgegensteht. Geeignete Konversionsflachen sind im
Gemeindegebiet nicht vorhanden. Externe Alternativen zur Planung bestehen somit nicht.

Alternativen / Minderung im Plangebiet

Innerhalb des Plangebiets werden u.a. die Flachen wertvoller Biotope entlang des Lehmkuhlengrabens,
die innerhalb des Vorranggebiets fir Natur und Landschaft gem. REP MD 2025 liegen (s. Kap. 3.1.2),
nicht mit PV-Modulen belegt.

Im Rahmen des angefihrten Konzepts wurde zudem die natirliche Bodenfruchtbarkeit bzw.
Ertragsfahigkeit auf Grundlage des Bodenfunktionsbewertungsverfahrens (LAU) als Kriterium
betrachtet. Bezogen auf das konkrete Vorhaben ist ein geringes Ertragspotenzial (Bodenwertzahl 21 —
40) im Plangebiet deutlich bildgebend, wofir auch die Einstufung des Geltungsbereichs als
benachteiligtes Gebiet spricht (s. Kap. 3.1.1).

Die Bodenwertzahlen liegen gem. den aktuellen Karten zur Bodenschdtzung im LSA-Viewer im
Plangebiet bei < 41, im Schnitt eher im mittleren 30er Bereich. Besonders Flachen entlang des
Lehmkuhlengrabens haben Bodenwertzahlen zwischen 37 und 41, dahinterliegend kommen v.a.
Bodenwertzahlen von 34 vor. Die Bereiche entlang des Lehmkuhlengrabens werden, auch mit Blick auf
die Lage im Vorranggebiet fir Natur und Landschaft gem. REP MD 2025 (s. Kap. 3.1.2) nicht durch
Photovoltaikmodule belegt, sondern als Griinflachen festgesetzt.
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Die Flachen werden zudem nur temporar zur Erzeugung von Solarenergie genutzt. Nach Ablauf der
Wirtschaftlichkeit sind die Anlagen zurlickzubauen (s. Kap. 10) und die Boden wieder landwirtschaftlich
nutzbar.

In den Sondergebieten wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt (sh, Kap. 4.3.1). Diese ist
v.a. der Uberdeckung der Modultische geschuldet. Eine Versiegelung erfolgt lediglich punktuell durch
die Bodenverankerungen. Ansonsten wird in den SO extensives Griinland festgesetzt. Gleichzeitig kann
sich im Verlauf des Betriebs die Bodenqualitdt aufgrund der Bodenruhe durch Abwesenheit
mechanischer Bodenbearbeitung, Diingemittel- und Pestizideinsatz verbessern.

Aufgrund dessen Uberwiegen bei der Flache die Positivkriterien fur die Nutzung mit Freiflachen-PVA.
Das Plangebiet wird somit als geeigneter Standort mit guter Eignung bewertet und entspricht damit den
Zielen der Gemeinde Elbe-Parey sowie des gesamtraumlichen Konzepts.
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4 Stadtebauliches Konzept und bauliche Nutzungen

4.1 Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hohenseeden-Nord“ werden die
Voraussetzungen fir die Errichtung von Freiflachen-Solarmodulen geschaffen.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind aufgrund der Nutzung als Acker
anthropogen geprégt. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs und die Anordnung der
Photovoltaikmodule erfolgt derart, dass zu den benachbarten Nutzungen (Landwirtschaft, Gehdlze,
Gewasser) durch die Festsetzung von Grunflaichen (s. Kap. 6.1) ein angemessener Abstand
eingehalten wird. Schutzbereiche entlang der Gradben werden freigehalten und durch
KompensationsmalRnahmen aufgewertet (s. Kap. 7.3). Damit wird aul3erdem die Beeintréachtigung des
Landschaftsbildes minimiert.

Zur Berucksichtigung des Verkehrs auf der L 54 wird TF 3.1 als BlendschutzmalRnahme formuliert
(s. Kap. 9.2.3). Die Erschlie3ung ist gesichert (s. Kap. 5).

4.2 Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete i.S.d. § 11 Abs. 1 BauNVO sind solche Gebiete, die sich von den Baugebieten
nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Fir sonstige Sondergebiete sind gem. § 11
Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung im Bebauungsplan darzustellen und
festzusetzen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden sonstige Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlagen” festgesetzt. Eine Unterscheidung der Sondergebiete in SO |,
SO Il und SO Il ist aufgrund der raumlichen Trennung und Ansprache in der Planung notwendig
(TF 1.1).

Als zulassig festgesetzt werden alle baulichen Anlagen, die fur die Errichtung und den Betrieb der
Photovoltaiknutzung, einschlieBlich der Neben- und ErschlieBungsanlagen, erforderlich sind bzw. in
einem unmittelbaren Zusammenhang mit dieser Nutzung stehen. Dabei handelt es sich um folgende
allgemein zulassige Anlagen und Nutzungen (TF 1.2):

— Photovoltaikmodule in Aufstanderung einschlieBlich ihrer Befestigung auf und im Erdboden

— technische Einrichtungen und Nebenanlagen zum Betrieb von Photovoltaikmodulen (z.B.
Transformatoren, Wechselrichter, Schaltanlagen)

— Betriebsgebaude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen, einschliel3lich
Batteriespeicher

— die fur die ErschlieBung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen,

- Einrichtungen und Nebenanlagen fur die Wartung, Instandhaltung, Pflege und Service sowie zur
technischen Uberwachung der Photovoltaikanlagen

— Zuwegungen und innere Erschlieung
— Einzdunung entlang der Aul3engrenzen der Sondergebiete
— Léschwasserbrunnen

Der Lage in einem Hochwasserrisikogebiet HQ200 wird mit einer hochwasserangepassten Bauweise
gem. § 78b Abs. 1 WHG durch Aufstanderung sowie wenig Versiegelung Rechnung getragen. Es
werden keine Anlagen geplant, die ein Abflusshindernis darstellen kénnten. Zu den Graben werden
grof3raumig Abstande eingehalten, in denen auch keine Zaune errichtet werden. Eine Gefahrdung von
Leben und Gesundheit sowie des Hochwasserabflusses ist nicht zu erwarten. Ebenso wird keine
bestehende Hochwasserschutzanlage beeintrachtigt. Bauliche Schaden kénnen damit vermieden
werden. (s. Kap. 3.3.3).
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Zum Bauantrag ist nachzuweisen, dass maoglicherwiese im Geltungsbereich zu errichtende
Batteriespeicher den allgemein anerkannten Regeln der Technik § 15 AwSV?? entsprechen und keine
Gefahr einer Boden- oder Gewasserverunreinigung entsteht.

4.3 Malfd der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des MaRes der baulichen Nutzung soll eine angemessene Einpassung und
Abstufung der baulichen Anlagen erzielt werden. Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff.
BauNVO werden die Uberbaubare Grundstiucksflache und die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

43.1 Grundflachenzahl

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) oder Grundflache gem. § 16 Abs. 3 BauNVO wird
eine angemessene Bebaubarkeit der Grundstiicke gewahrleistet. Im vorliegenden Bebauungsplan soll
das Maf der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer GRZ bestimmt werden.

Der § 17 BauNVO regelt die Orientierungswerte des Mal3es der baulichen Nutzung fiir die Baugebiete.
Weitere Regelungen trifft der § 19 BauNVO.

Die in den sonstigen Sondergebieten zu errichtenden Module erfordern zwar nur geringflachige
Versiegelungen punktuell am Ort der Bodenverankerung, allerdings uberdecken die geneigt montierten
Modultische eine entsprechende Grundflache, sodass dies eine Uberbauung i.S.d. § 16 BauNVO
darstellt.

Fur alle Sondergebiete im Geltungsbereich wird die GRZ 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ
(8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) ist nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist nicht zulassig und nicht erforderlich
(TF 2.4). Die GRZ beinhaltet neben den Photovoltaikanlagen die fiir den Betrieb dieser erforderlichen
Nebenanlagen sowie die wasserdurchlassig zu gestaltenden Wege und Zufahrten innerhalb der
Sondergebiete.

Die Abstandsflachen zwischen den Modulreihen sind nicht zu Giberbauen oder zu versiegeln. Die Flache
unterhalb der Photovoltaik-Modultische ist als extensive Grunflache zu entwickeln (s. Kap. 7.1). Damit
wird den Anforderungen des 6kologischen Verbundsystems (s. Kap. 3.1.2) entsprochen.

4.3.2 Ho6he baulicher Anlagen

Die Festsetzung von Hohen baulicher Anlagen ist in der vorliegenden Planung aufgrund der Lage der
Flachen im AuBenbereich und zum Schutz eines harmonischen Landschaftshildes geboten.
Anlagenhéhen kdnnen aufgrund individueller Standortbedingungen und der Topographie variieren. Zu
beachten sind beispielsweise die Exposition des Geldndes, der maximal mégliche Einfallswinkel der
Sonne oder mdgliche Verschattungen. Weiterhin orientiert sich die Hohe baulicher Anlagen in der
vorliegenden Planung an der eingesetzten Gestelltechnik und der geplanten Aufstellwinkel der Module.

Um eine angemessene und vertragliche Bebauung im Plangebiet zu sichern, werden Hohen baulicher
Anlagen gem. § 18 BauNVO Uuber einer definierten Bezugshdhe festgesetzt. Die Bezugshdhe im Gebiet
wird in m tGber NHN als mittlere Gelandehohe definiert. Die Bezugshodhe innerhalb aller Sondergebiete
SO ,Photovoltaikanlagen® wird auf 37,5 m Uber DHHN2016 festgelegt. Das entspricht in etwa der
mittleren Gelandehdhe des relativ ebenen Geltungsbereichs.

Unter Berlcksichtigung der genannten Punkte ist fir die geplanten aufgestanderten
Photovoltaikanlagen sowie die Nebenanlagen eine maximale bauliche Hohe von 3,5 m Uber der
Bezugshohe ausreichend und landschaftsbildvertraglich.

In Hinblick auf eine bessere Biotopentwicklung sowie einer dem Hochwasserrisko angepasste
Bauweise (s. Kap. 3.3.3) sollen die Unterkanten der Solarmodultische eine H6he von 80 cm Uber GOK
nicht unterschreiten (TF 2.1).

22 yerordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 31.03.2010 (BGBI. | S. 377), zuletzt
geandert durch Art. 256 VO vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328, 1358).
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Die Einzaunungen innerhalb der Sondergebiete sind zeichnerisch festgesetzt. Die Hohe der
Einzaunung ist bis maximal 2,50 m tber Gelénde zulassig (TF 2.2)

Um eine Absicherung des Gelandes zu gewahrleisten darf die in Planteil A festgesetzte
Héhenbegrenzung punktuell durch Masten (z.B. zur Kameraiberwachung, Beleuchtung) um bis zu
3,00 m uberschritten werden. Durch die auRerdem mégliche Uberschreitung der Hohenbegrenzung um
bis zu 1,00 m kénnen gefahrdete technische Einrichtungen, Nebenanlagen und Betriebsgebaude
ausreichend hoch gebaut werden (TF 2.3). Damit wird ebenfalls einer hochwasserangepassten
Bauweise Rechnung getragen.

4.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache
44.1 Baulinien und Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauNVO
bestimmt. Sie sichern eine gezielte rAumliche Struktur und gewahren zu den angrenzenden Nutzungen
(Verkehrs-, Bau-, Griinflachen) einen genau definierten oder einen Mindestabstand.

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenzen bzw. -linien zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen kann in geringfigigem Ausmafd zugelassen werden. Weiterhin kénnen im
Bebauungsplan bestimmte Ausnahmen zugelassen werden (8 23 Abs. 2, 3 BauNVO).

Sofern im Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt ist, kdnnen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen auf3erhalb der Baugrenzen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie nach
Landesrecht innerhalb von Abstandsflachen zuléassige bauliche Anlagen errichtet werden (8 23 Abs. 5
BauNVO).

Baulinien

Fur die Festsetzung von Baulinien besteht kein stadtebauliches Erfordernis.

Baugrenzen

Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die Festsetzung von Baugrenzen. Diese werden umlaufend mit
einem Abstand von 5 m zu den Sondergebietsgrenzen festgesetzt. So wird eine Umfahrbarkeit der PV-
Module gewéhrleistet. Die Errichtung von Zaunen auRerhalb der Baugrenzen ist zulassig. lhr Verlauf ist
zeichnerisch festgesetzt.

442 Bauweise

Festsetzungen zur Bauweise gem. 8 22 BauNVO sind aufgrund des Charakters der vorliegenden
Planung nicht erforderlich.

4.4.3 Stellplatze und Nebenanlagen

Beziglich der Festsetzung von Stellplatzen und Nebenanlagen werden neben den in Kap. 4.2.1
aufgefiihrten zuldssigen Anlagen und Nutzungen in den sonstigen Sondergebieten keine gesonderten
textlichen Festsetzungen getroffen. Ihre Zulassigkeit bestimmt sich nach den 88 12 und 14 BauNVO
sowie der Bauordnung Sachsen-Anhalt.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 26



Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Hohenseeden-Nord® Begriindung, Teil I: Ziele, Inhalte, Auswirkungen der Planung

Gemeinde Elbe-Parey Entwurf, Marz 2026
5 ErschlieBung

5.1 Verkehrserschlielung

5.1.1 AuRere VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird tiber die durch den Geltungsbereich verlaufende LandesstraRe L 54 (Festsetzung
als offentliche Verkehrsflache) zwischen Gisen und Hohenseeden an den uberortlichen Verkehr
angeschlossen. So wird auch die Anbindung an die slUdostlich gelegene Bundesstrale B 1
gewabhrleistet. Der parallel zur L 54 verlaufende Radweg wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
entsprechenden besonderen Zweckbestimmung festgesetzt und so gesichert.

Alle zur GebietserschlieBung genutzten Zufahrten sind bereits vorhandene Wirtschaftszufahrten. Es
werden keine neuen Zufahrten errichtet. Die Zufahrt zum SO | befindet sich an der stiddstlichen
Geltungsbereichsgrenze, von der L 54 abzweigend.

Zum SO Il gelangt man Uber eine im Nordwesten von der L 54 abzweigende Zufahrt mit ausreichend
dimensionierter Schleppkurve.

Die Zufahrt zum SO Il erfolgt Uber das Wegeflurstiick 10074 vom SO Il kommend. Die beiden als
Grunflachen ausgewiesenen Flurstiicke 249/36 und 250/38 werden ebenfalls Uber diese Zufahrt in
Verbindung mit einem Geh- und Fahrrecht (s. Kap. 5.4) erschlossen.

Entlang der westlichen und zum Teil siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze sowie im Norden entlang
der Waldflachen verlaufen Wirtschaftswege, welche der ErschlieBung der umliegenden
Landwirtschafts- und Forstflachen dienen. Diese Funktion wird gesichert. Die Wirtschaftswege
zuzlglich der Zufahrten werden als offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
~Wirtschaftsweg” festgesetzt.

5.1.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die Darstellung weiterer Verkehrsflachen oder Festsetzung von ErschlieBungsanlagen innerhalb der
Sondergebiete ist aufgrund des Charakters der geplanten Anlage nicht erforderlich. Mit Umsetzung der
Planinhalte ist nicht mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen, da durch den Betrieb
der Anlage kein o6ffentlicher Ziel- und Quellverkehr erzeugt wird. Es werden ausschliel3lich vereinzelt
Fahrzeuge zu Servicezwecken ins Plangebiet fahren.

Das Parken dieser Servicefahrzeuge zu Wartungszwecken findet ausschlie3lich im Geltungsbereich
statt. Flachen fir den ruhenden Verkehr werden innerhalb der Sondergebiete nicht separat
ausgewiesen.

5.2 Medientechnische Ver- und Entsorgung

Nachfolgende Ausfihrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten Erschliel3ung hinsichtlich
der Ver- und Entsorgung fur die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Nutzungen.

Der Geltungsbereich ist derzeit nicht ver- und entsorgungstechnisch erschlossen. Eine
medientechnische ErschlieBung ist in Anbetracht der geplanten Nutzung als Freiflachen-PVA nur in
geringem MalRe erforderlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine gesonderten
Flachen oder Trassen fir Ver- bzw. Entsorgungsanlagen (alle Medien betreffend) gem. § 9 Abs. 1 Nr.
12 - 14 BauGB ausgewiesen.

Innerhalb der Bauflaichen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und
Entsorgungsanlagen), uneingeschrénkt zulassig. Gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen die der Ver- bzw.
Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch wenn fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
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Die Einhaltung der technischen Vorschriften und der Vorgaben im Falle von Bau- bzw.
PflanzmalRnahmen hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie ggf. die Beantragung zusatzlicher
Versorgung sind mit dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren fir
die Einzelvorhaben konkret abzustimmen.

5.2.1 Wasserver- und entsorgung

Trinkwasserversorgung

Aufgrund des Charakters der geplanten Nutzungen (Photovoltaik) ist eine Versorgung mit Trinkwasser
nicht erforderlich.

Schmutzwasser

Aufgrund des Charakters einer Freiflachen-PVA fallt kein Schmutzwasser an, das zu entsorgen waére.
Durch das Plangebiet verlauft entlang der L 54 eine Abwasserleitung (s. Kap. 5.4).

Niederschlagswasser

Grundsatzlich gilt nach 8§ 55 WHG der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in geeigneten Fallen
auf den Grundsticken zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Fir eine Versickerung muss der Boden gem. den Vorgaben der DWA A 138 unterhalb mdglicher
Versickerungsanlagen gentigend wasserdurchlassig sein und der Mindestabstand zum mittleren
héchsten Grundwasserstand eingehalten werden. DarlUber hinaus durfen sich im hydraulischen
Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Altlasten befinden, sodass
keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Das auf den privaten Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser hat auf diesen zu verbleiben.
Durch Abtropfen des Niederschlagswassers von bzw. zwischen den Modultischen erfolgt eine
Versickerung im Plangebiet. Das von den Modulen abflieRende Niederschlagswasser darf jedoch nicht
zu Ausspullungen/Erosionen filhren. Um das zu nachzuweisen,?® wird zum Bauantrag ein
Regenwassermanagementsystem vorgelegt.

Durch die Errichtung der Solarmodule und ihrer Nebenanlagen entstehen keine zusétzlichen
grof3flachigen Versiegelungen im Plangebiet. Die Zufahrten werden versickerungsfahig befestigt.

Jedwede Sammlung oder Ableitung von Niederschlagswasser aus dem Gebiet sind weder erforderlich
noch vorgesehen.

5.2.2 Energie und Kommunikation

Elektroenergieversorgung / Gasversorgung / Info-Kabel / Telekommunikation

Entlang der L 54 im SO Il verlaufen durch das Plangebiet mehrere Versorgungsleitungen, deren
Bestand gesichert wird (s. Kap. 5.4). Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie, Gas und
Telekommunikation ist aufgrund des Charakters der geplanten Nutzungen nicht erforderlich.

Einspeisung produzierter Energie

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB werden innerhalb des SO | drei und innerhalb des SO 1l und SO Il
jeweils eine von den Abmessungen noch unbestimmte Flachen fir Versorgungsanlagen mit
Zweckbestimmung ,Elektrizitat* ausgewiesen. Geplant ist dort die Errichtung von z.B, Transformatoren,
Wechselrichtern und Ubergabeschaltstationen, welche fir den Betrieb der PV-Anlage notwendig sind.
Sie sind symbolisch als Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* zeichnerisch
dargestellit.

Der Netzverknupfungspunkt befindet sich in der Gemarkung Genthin, ca. 12 km norddstlich des
Geltungsbereichs. Die Planung der Leitung zur Einspeisung der produzierten Elektroenergie in das
offentliche Netz ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

23 stellungnahme Landkreis Jerichower Land, untere Wasserbehérde vom 04.06.2025 zum Vorentwurf.
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5.2.3 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der offentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die geltende Satzung Uber die
Abfallentsorgung des Landkreises Jerichower Land (Abfallentsorgungssatzung) hingewiesen. Geman
genannter Abfallsatzung ist jeder Eigentiimer eines im Gebiet des Landkreises liegenden Grundsttickes,
auf dem Abfélle anfallen kénnen, fiir die eine Uberlassungspflicht nach § 17 Abs. 1 KrwWG24 besteht,
verpflichtet, sein Grundstiick an die &ffentliche Abfallentsorgung anzuschlief3en.

Fir die geplante Freiflachen-PVA besteht kein Bedarf einer dffentlichen Abfallentsorgung.

5.3 Brand- und Katastrophenschutz

Es liegt ein Brandschutzkonzept vor, in dem ausfihrlich notwendige Brandschutztechnische
MaRnahmen beschrieben werden.2> Wenn diese beriicksichtigt und umgesetzt werden, bestehen keine
Bedenken gegen das Vorhaben. Der Nachweis zum baulichen, anlagentechnischen und
organisatorischen Brandschutz erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Zufahrten und Bewequngsflachen fiir Losch- und Rettungsfahrzeuge

Zur Absicherung der Rettungs- und Léscharbeiten missen auf den Baugrundstiicken die erforderlichen
Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir den Einsatz der Losch- und Rettungs-
gerate vorhanden sein. Zufahrten dirfen nicht gleichzeitig Bewegungsflachen sein.

Die Vorschriften des 8 5 BauO LSA und der DIN 1055 Teil 3 Abs. 6.3.1 fir das 12 t Normfahrzeug sind
zu berticksichtigen. Gleichfalls wird auf die Vorgaben der DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstucken® sowie auf die Muster-Richtlinien Gber Flachen firr die Feuerwehr des Deutschen Instituts
far Bautechnik (DIBt) hingewiesen. Zufahrten, Umfahrungen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
sind fur eine Achslast von 10 t und ein zulassiges Gesamtgewicht von bis zu 16 t auszulegen.

Die Zufahrt fir Lésch- und Rettungsfahrzeuge in das Plangebiet ist von der Landesstral3e L 54 tiber die
in Kap. 5.1 beschriebenen Zufahrten gewahrleistet. Von einer Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen
kann bereits durch die derzeitige Nutzung von Landwirtschaftsfahrzeugen, die vergleichbare
Belastungen aufweist, ausgegangen werden.

Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr (7 x 12 m Grundflache) auf den Baugrundstticken
sind in Verbindung mit den Lodschwasserentnahmestellen vorgesehen und im Rahmen der
Bauantragstellung nachzuweisen.

Loéschwasser

Der Léschwasserbedarf richtet sich nach der Art des geplanten Baugebiets, der Bebauungsdichte und
der Brandausbreitungsgefahr.26 Fiir Sondergebiete ist aufgrund der grof3en Differenziertheit moglicher
Planungsziele der Léschwasserbedarf im jeweiligen Einzelfall festzulegen. Fir den vorliegenden
Bebauungsplan wird aufgrund der GRZ von 0,6 ein Mindestbedarf von 48 m3/h fur zwei Stunden
vorgesehen. Der  Ldschwasserbedarf  wird Uber drei als Brunnen  ausgefihrte
Léschwasserentnahmestellen, jeweils eine pro Sondergebiet, gedeckt. Sie sind zeichnerisch
dargestellit.

Die Entfernung zwischen den Loschwasserentnahmestellen und den entferntesten baulichen Anlagen
darf 300 m nicht Giberschreiten.?”

24 Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz — Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 02.03.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 56).

25 DSC Engineering: Brandschutzkonzept Neubau Freiflachen-Solarpark Hohenseeden vom 27.02.2026.
26 DVGW-Arbeitsblattes W 405: Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung.
27 DVGW-Arbeitsblatt W 331: Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten.
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5.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB festzusetzen, sofern sich Wege oder Ver- und Entsorgungstrassen einschlie3lich deren
Schutzstreifen nicht innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen befinden oder innerhalb der Bauflachen
ausschliefRlich der Versorgung des jeweiligen Grundstiicks dienen. Sie sind rechtlich zu sichern. Die
Festsetzung erfolgt nach vorliegenden Leitungsplanen und Besitzverhaltnissen.

Die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist in der Planzeichnung ersichtlich. So werden
entlang der L 54 Leitungsrechte zugunsten Ver- und Entsorgern mittels eines 5 m breiten
Schutzstreifens festgesetzt. Dort verlaufen eine Strom-MS-Leitung,?8 eine Abwasserdruckleitung PE HD
110X10,%° sowie eine Kommunikationsleitung der Telekom.20 Zur ErschlieBung der beiden als
Grinflachen ausgewiesenen Flurstlicke 249/36 und 250/38 wird in SO Il ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten von Anliegern festgesetzt.

28 |_eitungsauskunft Avacon Netz GmbH vom 06.11.2024.
29 |_eitungsauskunft Trinkwasser- und Abwasserverband Genthin (TAV) vom 20.11.2024.
30 |eitungsauskunft Deutsche Telekom GmbH vom 12.11.2024.
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6 Griun- und Freiflachen, Gewasser
6.1 Griunflachen

Grinflachen bilden Schutz- und Pufferbereiche zwischen verschiedenen Nutzungen sowie den
Ubergang zur freien Landschaft. Sie kénnen zur Anordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
genutzt werden und regeln die Niederschlagswasserversickerung und -verdunstung.

Private Grunflachen mit einer Breite von mindestens 5 m (Gewasserrandstreifen) und bis zu 20 m
werden entlang der am sudoéstlichen Rand des Geltungsbereichs verlaufenden Gewasser (s. Kap. 6.3)
einschlie3lich des zu beachtenden Gewasserrandstreifens und der Sicherung und Verbesserung des
Biotop- und Freiraumverbunds festgesetzt.

Ebenso wird im Bereich des festgesetzten 5 m breiten Leitungsschutzstreifens (s. Kap. 5.4) eine
Grinflache festgesetzt. Entlang der weiteren Geltungsbereichsgrenzen werden unterschiedlich breite
Grinstreifen (5 bis 12 m) und —flachen festgesetzt, die der Eingriinung des Plangebiets und dem
Ubergang zu den umliegenden Wald- und Landwirtschaftsflachen dienen. Norddstlich der L 54 wird eine
groRere Grunflache festgesetzt, die zur Erhaltung der dort befindlichen Gehdélze dient (s. Kap. 7.2).

Im Suden des Geltungsbereichs wird die Horstschutzzone von 100 m von Bebauung freigehalten und
als private Grinflache und Teil der Malnahme A 2 festgesetzt (s. Kap. 7.3).

Weiterhin wird die Durchgriinung durch die Entwicklung extensiver Grunflachen unter den Modulen
gesichert (s. Kap. 7.1).

Offentliche Griinflachen im Geltungsbereich befinden sich entlang der L 54 und des Radwegs.

6.2 Waldflachen

Am nordlichen Rand des Geltungsbereichs werden vorhandene Flachen fur Wald gem. § 9 Abs. 1
Nr. 18b BauGB zum Erhalt festgesetzt (s. Kap. 7.2).

6.3 Gewasser

Entlang der siudostlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufen die Gewasser I[I. Ordnung 010
~Lehmkuhlengraben® bzw. 010 000 002, welche Gber ein Wehr verbunden sind. Die notwendigen 5 m
breiten Gewasserrandstreifen werden freigehalten und sind fir den Unterhaltungspflichtigen des
Grabens zuganglich.3!

Die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, iber oder unter Gewassern ist im
Rahmen der Planung nicht vorgesehen.

31 stellungnahme Unterhaltungsverband ,Stremme / Fiener Bruch“ vom 29.10.2024.
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7 Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

7.1 Malnahmen und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Festsetzungen des
Bebauungsplans zur baulichen Nutzung im Hinblick auf Natur und Landschaft sichern.

Minimierung von Versiegelungen

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades im Gebiet und damit zur Beglinstigung von Versickerung und
Bodenoffenheit sollen Verkehrsflachen nicht versiegelt werden. Dazu wird folgende textliche
Festsetzung formuliert:

e Die in den Sondergebieten zulassige Wege sind in einer wasser- und luftdurchlassigen
Ausfuihrung (z.B. als Schotterrasen oder als wassergebundene Decke) herzustellen. (TF 4.1)

Flora und Fauna

Im Geltungsbereich sollen weiterhin die Nahrungs- und Lebensraumbedingungen flir die heimische
Flora und Fauna bewahrt und entwickelt werden. Die dienen besonders dem Schutz von Insekten und
Kleintieren. Dazu werden folgende textliche Festsetzungen formuliert:

e Einfriedungen der Gesamtanlage sind so zu gestalten, dass diese mindestens 15 cm Uber dem
Boden offengehalten werden. (TF 4.2)

e Die Flachen unter und zwischen den Photovoltaikmodulreihen sind durch eine flachendeckende
Einsaat einer zertifizierten, regionalen Wildpflanzenmischung aus dem Produktionsraum
.Nordostdeutsches Tiefland“ aufzuwerten und als extensive Griinflachen zu entwickeln (MaRnahme
G / A 1 der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung). Die Pflege umfasst zwei Mahden pro Jahr (Mitte
Juni und Ende September) bei einer Schnitthéhe von 15 cm. Das Mahdgut ist zu entfernen. (TF 4.3)

7.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Gehélze kénnen Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden.

Der nordéstlich entlang der L 54 verlaufende Gehdlzbestand wird zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt.
Hiermit kann unter anderem die Blendwirkung der norddstlich gelegenen Photovoltaikanlagen minimiert
werden (s. Kap. 9.2). AuRerdem werden die am ndérdlichen Rand des Geltungsbereichs befindlichen
Geholze (Wald) zum Erhalt festgesetzt.

Innerhalb der Sondergebiete wird die Entwicklung und dauerhafte Nutzung von extensivem Grinland
angestrebt (TF 4.3).
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7.3 Maflnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

MaRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB kdnnen zu gestalterischen Zwecken oder i.S.d. Kompensation als
Festsetzung in den Bebauungsplan Glbernommen werden.

Die Mafsnahmen werden als Ergebnis der Bilanzierung als Mallnahmen zum Ausgleich und Ersatz fir

die Eingriffe im Geltungsbereich festgesetzt. Es werden folgende textliche Festsetzungen formuliert:

e A1l- Anlage einer Artenreichen mehrjahrigen Blihwiese

e Aufden Teilflachen A 1.1 und A 1.2 mit einer Gré3e von insgesamt ca. 2,7 ha ist eine mehrjéhrige
Bluhwiese anzulegen. Die Teilflache A 1.1 wird ausschlieR3lich durch ein angepasstes Pflegeregime
entwickelt. Die Teilflache A 1.2 wird durch eine flachendeckende Einsaat einer zertifizierten,
regionalen Wildpflanzenmischung aus dem Produktionsraum ,Nordostdeutsches Tiefland®
aufgewertet und ebenfalls durch ein angepasstes Pflegeregime entwickelt.
Die Pflege umfasst zwei Mahden pro Jahr (Ende Juni/Anfang Juli und Ende August/Mitte
September) bei einer Schnitthéhe von 10-15 cm. Das Mahdgut ist zu entfernen. (TF 5.1)

e A2 - Etablierung von Sukzessionsbrachen
Randbereiche der Ackerflachen werden auf einer Fléache von ca. 1,7 ha dauerhaft brachgelegt.
Eine Pflege erfolgt einmal jéhrlich (ab Ende Juli) bei einer Schnitthéhe von 10-15 cm. Das Mahdgut
ist zu entfernen. (TF 5.2)

e A 3- Etablierung eines naturnahen Gewdasserrandstreifens
Innerhalb der Flache A 3 wird ein naturnaher Gewasserrandstreifen auf ca. 0,75 ha mit einer Breite
von bis zu 20 m entwickelt. Die Flache wird der nattrlichen Sukzession Uberlassen. Malinahmen
der Gewasserunterhaltung bleiben zuléssig. Die Flache ist alle finf Jahre von unerwiinschtem
Geholzbewuchs zu befreien. (TF 5.3)

e A4 - Erweiterung der Strauchhecke durch Sukzession
Die bestehende Gehdlzstruktur entlang der L 54 wird auf einer Breite von bis zu 20 m nach
Nordosten der sukzessiven Gehdlzentwicklung durch Samenbank und vegetative Ausbreitung der
vorhandenen heimischen Arten lberlassen. PflegemalRnhahmen beschranken sich auf die
Herstellung des Lichtraumprofils und die Beseitigung von Aufwuchs nicht heimischer, invasiver
Arten. (TF 5.4)

Externe Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen

Um den Geltungsbereich von der Ortslage Hohenseeden im Sinne eines Sichtschutzes abzuschirmen
und so das Landschaftbild zu schiitzen sowie die Biotopverbundstrukturen und die Einbindung in das
Umfeld zu stéarken, wird die externe MaBhahme A 5 in den Hinweisteil ibernommen:

e Suidlich des Lehmkuhlengrabens ist aulRerhalb des Geltungsbereichs auf den Flurstiicken 20/2,
241/27, 10064 und 44/6 der Flur 1 und den Flurstiicken 1/1, 2/3 und 4/2 der Flur 2 in der Gemarkung
Hohenseeden auf einer Gesamtflache von ca. 0,66 ha eine einseitige Grabenbe-pflanzung mit
standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Die Grabenbepflanzung mit Gehdlzen sind mindestens dreireihig versetzt mit einer Breite
von bis zu 7,00 m und einem sidlich vorgelagerten 3,00 m breiten Sukzessionsstreifen anzulegen.
Der Pflanzabstand zwischen den einzelnen Reihen sowie den Pflanzen einer Reihe betragt 1,50 m.
Arten und Qualitaten sind der Pflanzliste der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.
Ausfiihrung, Pflege und Unterhaltung erfolgen auf Grundlage einer qualifizierten Freianlagen-
planung.

Die Pflege des Sukzessionsstreifens umfasst zwei Mahden pro Jahr Ende Juni/Anfang Juli und
Ende August/Mitte September) bei einer Schnitth6he von 10-15 cm. Das Mahdgut ist vollstandig
zu entfernen.
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1. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8 Umwelt, Natur und Landschaft

8.1 Prafung der Umweltvertraglichkeit

Rechtsgrundlagen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und la BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren. Der Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen
gesonderten Teil der Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltprifung sind gem. Anlage 1 zu den
88 2 Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf alle
Schutzguter und umweltrelevanten Belange zu ermitteln. Diese werden im Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Sie sind in der AbwaAgung zu beriicksichtigen. In den Umweltbericht werden
erforderlichenfalls die Ergebnisse der Eingriffsregelung und anderer Untersuchungen oder Gutachten
eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berihrt werden kénnen,
sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig zu unterrichten und aufzufordern, sich im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu &uRern. Gleichzeitig sind alle
verfugbaren umweltrelevanten Unterlagen dem Trager der Bauleitplanung zur Verfligung zu stellen.
Umfang und Detaillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen und in der
Entwurfserarbeitung umzusetzen.

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes eintreten, von der Gemeinde zu tiberwachen, um unvorhersehbare Auswirkungen zu
ermitteln und ggf. durch geeignete MaRnahmen eingreifen zu kénnen (Monitoring).

Die Umweltprifung ist vollstdandig im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwickeln. Als
Bekanntgabevorschrift ist nach § 10 BauGB in einer zusammenfassenden Erklarung darzulegen, wie
die Umweltbelange in der Planung und im Rahmen der Abwéagung bertcksichtigt worden sind.

Anwendung auf die vorliegende Planung

Das Bauleitplanverfahren wird als Regelverfahren durchgefihrt (s. Kap. 1.5). Die 8§ 13 bzw. 13a BauGB
sind im vorliegenden Fall nicht anwendbar. Zum Bebauungsplan liegt entsprechend ein Umweltbericht
vor, in dem die Prifung der Umweltbelange und die Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gepruft wurden. Er bildet den Teil Il der Begriindung zum
Bebauungsplan. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind in Kap. 1.4 des
Umweltberichts zu finden.

Ergebnis der Umweltprifung

Nach Umsetzung aller Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-MalRhahmen sowie der Einhaltung aller
Festsetzungen und Bericksichtigung der gegebenen Hinweise des Bebauungsplans sind keine
verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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8.2 Eingriffsregelung

Rechtsgrundlagen

GemaR den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Umsetzung der Planinhalte eines Bebauungsplans stellti. d. R. nach § 14 BNatSchG?? einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Vermeidbare Beeintréachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintréachtigungen sind zu begrinden und durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landespflege auszugleichen oder zu ersetzen (88 13, 15 BNatSchG i.V.m. 8 7 NatSchG LSA 33). Sofern
aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die 88 14, 17 BNatSchG (Eingriffe,
Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (8§ 18 Abs. 2 BNatSchG). Ein
Ausgleich ist weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren (8 la Abs. 3 Satz 5 BauGB). Das trifft auf den vorliegenden
Bebauungsplan nicht zu.

Anwendung auf die vorliegende Planung

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (EAB) auf der
Grundlage des BNatSchG bzw. NatSchG LSA. Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des
erforderlichen Kompensationsumfangs wird nach dem ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt® (2009)
vorgenommen.

In dieser Eingriffsregelung sind auch die besonders geschiitzten Arten und deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten umfassend hinsichtlich Vermeidung, Minimierung und Kompensation abzuarbeiten, um so
in den Genuss der artenschutzrechtlichen Privilegierung des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG hinsichtlich
der nationale geschitzten Arten zu gelangen.

Ergebnisse der Eingriffsbewertung

Die Ergebnisse der Eingriffsbewertung und Bilanzierung wurden in den Umweltbericht und, soweit
mdglich, in Form von textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen. Nicht festsetzbare
MaRnahmen der Eingriffsregelung sind vertraglich zu sichern. Dazu z&hlen die MalRnahmen zum
Artenschutz (s. Kap. 8.3).

Innerhalb des Plangebiets wurde ein Kompensationsiiberschuss in Hohe von 538.152 Wertpunkten
ermittelt (s. EAB, Anlage 1), d.h. es mussen keine weiteren Ausgleichs- / Ersatzmal3inahmen erbracht
werden.

Mit der Umsetzung der festgelegten KompensationsmafRnahmen kénnen die mit der Umsetzung der
Planinhalte des Bebauungsplans zu erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft
vollstandig ausgeglichen bzw. ersetzt werden. Es verbleiben keine unvermeidbaren, erheblichen Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts.

Gehdlzschutz
Fur die Gehdolze im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt das BNatSchG, da sich das Plangebiet

im baurechtlichen AuRenbereich befindet.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Freiflachen-PVA Hohenseeden-Nord® liegt das Plangebiet in
einem Gebiet nach § 30 BauGB. Damit gilt die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde
Elbe-Parey*.34

32 Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 23.10.2024 (BGBI. | S. 323).

33 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), vom 10.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346).

34 satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Elbe-Parey vom 26.11.2013, in Kraft mit Bekanntmachung im
Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land, 7. Jahrgang, Nr. 17 vom 20.12.2013.
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Im Plangebiet werden die Geholze zwischen Radweg und Stra3e sowie nérdlich der L 54 und die
Geholze (Wald) am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs zum Erhalt festgesetzt (s. Kap. 7.2). Das
StraRenbegleitgriin mit den Gehdlzen wird durch die Planung entsprechend nicht beeintrachtigt.

8.3 Artenschutz

Rechtsgrundlagen

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes regelt der § 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zulassigen Zeitraume
zur Beseitigung von Gehodlzen (nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis 30.September). Damit wird vermieden,
dass das Brutgeschehen gestért und artenschutzrechtliche Verbote berihrt werden. Diese
Einschrankung gilt jedoch per Gesetz nicht fir genehmigte Eingriffe (z.B. im rechtskraftigen
Bebauungsplan).

Uneingeschrankt sind aber die gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz
der besonders und streng geschiitzten Arten nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG zu prifen und
zu bertcksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fir ein Vorhaben ist die Prifung, inwieweit das Vorhaben
erhebliche negative Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten durch Stérung ihrer Habitate wie
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten durch Belastigung, Verletzung, Tétung oder Zerstdérung
austben kann.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich unmittelbar auf die
Zulassungsebene und nicht bzw. nur mittelbar auf die Bauleitplanung, denn zu einem Versto3 gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote kann es erst durch konkrete, tatsachliche Handlung, d.h. die
Verwirklichung eines Bauvorhabens, das die verbotsrelevante Handlung darstellt, kommen, und nicht
bereits durch die Aufstellung des Bebauungsplans.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

In der Bauleitplanung ist jedoch bereits vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob dem Vollzug
der Planinhalte uniberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Sofern bereits auf
der Ebene der Bebauungsplanung drohende VersttR3e gegen artenschutzrechtliche Verbote erkennbar
sind, kénnen diese bei Nichtbeachtung zur Vollzugsunféhigkeit und damit zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplans fiihren.

Der Artenschutz ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB ("Tiere" und "Pflanzen") als Umweltbelang in der
Abwagung zu bertcksichtigen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind einer Abwagung jedoch
nicht zuganglich. Es handelt sich um zwingende gesetzliche Anforderungen. Sofern drohende VerstoRRe
gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung erkennbar sind,
muss die planende Gemeinde von derartigen Festsetzungen Abstand nehmen oder die Abwendung
herbeifiihren bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darstellen.

Das heif3t, wenn durch ein nach den Vorschriften des BauGB zulassiges Vorhaben, das einen
zulassigen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
berthrt werden kénnen, kann ein Bebauungsplan trotzdem vollzugsfahig sein, wenn durch geeignete
MaRnahmen eine Abwendung gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG herbeigefiihrt werden kann.

Anderenfalls ist zu priifen, ob die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG oder einer gem. 867 BNatSchG Befreiung vorliegen, in die ohne Gefahr der
Vollzugsunfahigkeit hineingeplant werden kann. Der Bebauungsplan selbst bedarf dabei keiner
Ausnahme oder Befreiung. Diese ist immer durch den Bauherrn des einzelnen Vorhabens zu
beantragen, da erst das konkrete Vorhaben den verbotenen Eingriff darstellt. Es missen aber bereits
auf der Ebene des Bebauungsplanes die notwendigen Voraussetzungen durch ein Hineinplanen in die
Ausnahme- oder Befreiungslage geschaffen werden.

Berlcksichtigung auf der Vollzugsebene

Nun kann sich der faunistische Artenbesatz eines Gebiets in kurzer Zeit dndern. Daher ist die
Beriicksichtigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Die
Vorgaben des § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind folglich vom jeweiligen Bauherrn zu bertcksichtigen.

Um den Artenschutzvorschriften gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor der
Baufeldfreimachung bzw. dem Beginn von Baumalnahmen die betreffenden Flachen auf das
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Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu
Uberprifen. Ggf. erforderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem.
§ 67 BNatSchG sind bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Berlcksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen
Artenschutz wurde in den Hinweisteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Bewertung der Relevanz im Plangebiet

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist durch die landwirtschaftliche Nutzung
bereits anthropogen vorgepragt.

Das konkrete Vorkommen von Lebensstatten besonders bzw. streng geschitzter Arten im Geltungsbe-
reich war nicht bekannt.

Um die Betroffenheit von planungsrelevanten Arten zu erértern, wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (ASFB) erstellt. Grundlage dafiir lieferte das faunistische Gutachten3® sowie die
Biotopkartierung im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (EAB).

Innerhalb des Gutachtens wurden die Avifauna in und um den Geltungsbereich erfasst. Zudem wurden
vor allem entlang der Waldrander und Feldwege Zauneidechsen sowie entlang der Grabenlaufe
mehrere Amphibienarten angetroffen.

Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

Im Ergebnis des daraufhin erstellten ASFB wurden Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen (s.
Kap. 5.2 ASFB) sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (s. Kap. 5.3 ASFB) zum Schutz der
genannten Arten empfohlen. Diese werden in der EAB, Kap. 4.1 und 4.2 ausfihrlich beschrieben. Die
MaRnahmen wurden mit der TF 4.2, Festlegungen im Hinweisteil sowie der Freihaltung einer 100 m
Horstschutzzone gem. § 28 NatSchG LSA im Siden des Plangebiets in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Da die bendtigten Lerchenfenster im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht realisiert werden
kdnnen, wurde au3erdem eine externe ArtenschutzmalRnahme und deren Monitoring fur die Feldlerche
festgelegt, welche in den Hinweisteil des Bebauungsplans tibernommen wurde:

e Als vorgezogene AusgleichsmalRnehme (Acer-MafRnahme) flur die mogliche Verdrangung von
Revieren der Feldlerche (Alauda arvensis) im Geltungsbereich und zur Sicherung der 6kolo-gischen
Funktion der Fortpflanzungsstétten sind folgende MalRnahmen durchzufihren:

Auf den Flursticken 40, 169/59, 171/61, 172/62, 10024, 10030, 10044, 10050, 10052, 10054,
10056, 10058, 10060 (Flur 1, Gemarkung Hohenseeden) sind auf einer Ackerflache von mindestens
8 ha Bluh- / Brachstreifen mit einer Flache von insgesamt 0,8 ha und insgesamt 40 Lerchenfenster
mit einer GrolRe von jeweils mindestens 20 m2 anzulegen. Die MaRnahmen sind spéatestens bis zum
Beginn der auf die Baufeldfreimachung folgenden Brutzeit (15. Mai) herzustellen.

Die Lerchenfenster sind jahrlich im Zeitraum vom 15. Mérz bis 15. August frei von Aufwuchs durch
Feldfriichte zu halten. Die Anlage der Lerchenfenster hat ohne Herbizideinsatz, ausschlieRlich
durch Aussetzen bzw. Anheben der Sdmaschine, zu erfolgen. Die MaRhahme ist einem Brutvogel-
Monitoring wie folgt zu unterziehen:

Innerhalb der ersten funf Entwicklungsjahre ist im 1., 3. und 5. Jahr eine Strukturkontrolle und eine
Revierkartierung des Besatzes mittels drei bis vier Begehungen zwischen Anfang April und Ende
Juni durchzufiihren

Gemal den Ergebnissen der faunistischen Gutachten und des ASFB ist bei Umsetzung der genannten
MalRnahmen nicht zu erwarten, dass der Plan infolge des Eintretens von Verbotstatbestdnden gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG vollzugsunféhig werden kénnte.

35 Menz Ingenieurbiiro fir faunistische Gutachten: Brutvogelkartierung und Erfassung weiterer Tierarten des Anhang IV der FFH-
RL fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage Hohenseeden Nord; Einheitsgemeinde Elbe-Parey im LK Jerichower Land (Sachsen-
Anhalt) vom 21.10.2025.
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9 Auswirkungen des Bebauungsplans

Bebauungsplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Mit den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes sind eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und das Orts- und Landschaftshild zu erhalten und zu entwickeln (& 1 Abs. 5 BauGB).

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sind insbesondere gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie die Sicherheit der Bevolkerung i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten und die sozialen und
kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung zu berlicksichtigen. Der Bauleitplanung kommt daher auch die
Aufgabe der Vorsorge und Vorbeugung von negativen Beeintrachtigungen des Menschen und der
Umwelt zu. Dahingehend sind die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes zu prufen. Die
derzeit vorliegenden Ergebnisse sind in den nachfolgenden Ausfihrungen dargestelit.

9.1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Situation
Der vorliegende Bebauungsplan wird fir eine Flache aufgestellt, die bislang als Ackerflache
landwirtschaftlich genutzt wird. Im Plangebiet ist die Errichtung von aufgestdnderten Freiflachen-PVA,

die in Reihen angeordnet und Gberwiegend nach Siden ausgerichtet werden, geplant.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zwischen den Ortschaften Giisen im Nordwesten und
Hohenseeden im Sidosten. Bis zur néchsten Bebauung, dem Bahnhof Gusen mit einigen
Siedlungshéausern sind es ca. 800 m, aufgrund des angrenzenden Waldes besteht hier jedoch keine
Sichtbeziehung. Bis zur Dorfkirche Hohenseeden sind es ca. 1.800 m.

Der Bebauungsplan setzt die Hohe der geplanten PVA auf 3,5 m Uber der Bezugshdhe 37,5 m fest.
Damit wird die Wirkung auf auf das Landschaftshild mafigeblich minimiert und es ist von keiner
Beeinflussung des Ortshildes auszugehen. Der Einfluss der maximal 6,5 m hohen Masten zur
Kamerallberwachung bzw. Beleuchtung sowie der maximal 4,5 m hohen technischen Einrichtungen,
Nebenanlagen und Betriebsgebaude auf das Orts- und Landschaftbild ist aufgrund der Punktualitat zu
vernachlassigen. Die abschnittsweise Bepflanzung des Lehmkuhlengrabens mindert die visuellen
Wirkungen zusétzlich.

Zusammenfassend ist mit einer allgemein geringen und nur in Einzelfallen gegebenen Nah- bzw.
Fernwirkung bzw. Beeinflussung des Landschaftsbildes zu rechnen (s. Kap. 2.2.6 UB).

Auswirkungen auf die Verkehrssituation

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt Gber die LandesstralRe L 54 (s. Kap. 5.1).

Eine Erh6hung des Verkehrsaufkommens ist fir die zeitlich begrenzte Bau-, nicht jedoch dauerhaft fir
die Betriebsphase absehbar. Fir die Anlage fallen betriebsbedingt gelegentliche technische Wartungen
an, ebenso sorgen notwendige Pflegemalinahmen zu Zeiten der Mahd fur eine kurzzeitige Erhéhung
des Verkehrsaufkommens.

Auswirkungen auf sonstige benachbarte Nutzungen

Nachteilige Beeintrachtigungen der benachbarten Landwirtschaftsflachen, der angrenzenden
Gewasser oder der Gehdlze sind unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen nicht zu erwarten.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 38



Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Hohenseeden-Nord® Begriindung, Teil I: Ziele, Inhalte, Auswirkungen der Planung
Gemeinde Elbe-Parey Entwurf, Marz 2026

9.2 Immissionsschutz

Von den geplanten Nutzungen kénnen schadliche Umweltauswirkungen in Form von Emissionen auf
die schutzbedirftige Nachbarschaft ausgehen. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sind gem.
§ 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu
gewdhrleisten. Der Bauleitplanung kommt daher auch die Aufgabe des vorbeugenden
Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Aufgrund der geplanten Bebauung - der Errichtung von Photovoltaikanlagen - sind Emissionen
hinsichtlich Staub oder Schadstoffen nicht relevant. Von Solarparks kdnnen jedoch folgende
Immissionsarten ausgehen:

— Schallemissionen von Transformatoren- und Wechselrichterstationen
— Elektromagnetische Felder im nahen Umfeld von Kabeln, Transformatoren
— Blendwirkung der reflektierenden Oberflachen der Solarmodule

Die 0.g. Immissionsarten sind fiir die Genehmigungsféahigkeit des Bebauungsplans bzw. des konkreten
Bauvorhabens nur dann von Bedeutung, wenn sich potenziell schutzwirdige Immissionsorte im
Einwirkbereich der Immissionen der Anlage befinden. Zu bertcksichtigende Immissionsorte sind i.d.R.
Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, ruhebedurftige Arbeitsraume, Blros usw.)

9.2.1 Schallemissionen von Transformatoren- und Wechselrichterstationen

Gerauschemissionen werden bei Photovoltaikanlagen durch technische Anlagen (z.B.
Wechselrichterstation, Transformator; Batteriespeicher) hervorgerufen. Je nach Entfernung dieser
Anlagen zu den Immissionsorten, kann es zu Beeintrdchtigungen kommen. Der maximale
Schallleistungspegel der geplanten Transformatoren betragt in 1 m Entfernung 70 dB(A), bei den
Wechselrichtern sind es 75 dB(A).

In einem groRBeren Radius um den Geltungsbereich befindet sich keine Wohnbebauung, die nachste
Bebauung liegt in der ca. 800 m enfernten Ortschaft Gisen.

Behordliche Rickmeldungen aus vergleichbaren Projekten zu den betriebsbedingten Larmemissionen
von Transformatoren und Wechselrichterstationen lassen sich auch auf diesen Bebauungsplan
Ubertragen. Demnach ist es ausreichend, wenn deutlich > 100 m von gemischten Bauflachen und fur
Einzelwohnhauser im planrechtlichen AuRenbereich eingehalten werden, bei entsprechender
Einhausung der Trafo- / Wechselrichterstationen oder anderer schallmindernder MaRnahmen auch
weniger. Zum Schutz vor Larmimmissionen werden Transformatoren und Wechselrichterstationen mit
mindestens 100 m Abstand zu den Wohnbebauungen errichtet. Da sich die nachste Wohnbebauung in
einem ausreichendem Abstand befindet, tangiert dies nicht den Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA
Hohenseeden-Nord*.

Bezlglich der Errichtung der Anlagen sind die einschlagigen Vorschriften der Gerate- und
Maschinenlarmschutz-VO (32. BImSchV) und der Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz
gegen Baularm (AVV Baularm) zu beachten.3¢

9.2.2 Elektromagnetische Felder im nahen Umfeld von Kabeln

In Bezug auf die im Plangebiet entstehenden elektromagnetischen Felder ist die 26. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BiImSchV) zu beachten.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor elektromagnetischen Feldern ist ein Mindestabstand von 1 m zu
Erdkabeln einzuhalten, um schéadliche Wirkungen ausschlieBen zu kdénnen. Da der Abstand zu
Transformatoren, wie oben beschrieben, ber 100 m zur Wohnbebauung betragen wird, sind keine
immissionsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten. Dieser Mindestabstand wird in jedem Fall
eingehalten. Mit dem Vorhaben ist keine Errichtung von Freileitungen verbunden.

36 stellungnahme Landkreis Jerichower Land, untere Immissionsschutzbehdrde vom 28.05.2025 zum Vorentwurf.
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9.2.3 Blendwirkung der reflektierenden Oberflachen der Solarmodule

Einflisse von Solarmodulen kdnnen auf den Menschen durch Lichtreflexionen entstehen, die von den
reflektierenden Oberflachen der Solarmodule bei bestimmten Raumwinkelbeziehungen zwischen
Sonne, Solarmodul und Immissionsort ausgehen. Fir die von Photovoltaikanlagen ausgehenden
Blendwirkungen sind vom Normgeber keine Richtwerte festgelegt worden, da potenzielle Wirkungen
stark von der Grof3e des Vorhabens sowie vom konkreten Einzelfall (Topographie, Neigung der PV-
Module, sichtverstellende Anlagen / Landschaftselemente, Beschichtung, Himmelsrichtung) abh&ngig
sind.

Solarmodule werden standardmafig nach Suden ausgerichtet. Entsprechend dem von der Jahreszeit
abhéngigen Tagesverlauf des Sonneneinstrahlwinkels kénnen aber nicht nur stdlich der Solarmodule,
sondern auch (sid-)dstlichen und (std-)westlich davon Blendwirkungen an relevanten Immissionsorten
entstehen.

Fur die nachstlegenen Bebauungen im Nordwesten in der Ortschaft Glisen ist aufgrund der Ublichen
Slidausrichtung der Module keine Blendwirkung mdéglich. Die Ortschaft Hohenseeden liegt ca. 1.800 m
sudostlich und ist ausreichend weit entfernt.

Eine mogliche Blendwirkung auf die durch den Geltungsbereich verlaufende Landesstral3e L 54 ist zu
prufen. Diese wird voraussichtlich fir das SO | durch den nordéstlich der L 54 verlaufende zeichnerisch
zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand (s. Kap. 7.2) gemindert, dennoch wurde ein Blendgutachten
erstellt.”

Die in SO | und SO Il geplanten Photovoltaikanlagen sind hinsichtlich ihrer Blendwirkung unkritisch.
Von PVA-Modulen auf Teilflachen von SO 1l kann eine Blendwirkung auf die L 54 ausgehen.
Aufgrunddessen werden im SO Il die Azimute der Photovoltaikmodule auf 215° gedreht (TF 3.1). Durch
die Drehung der Module in Richtung Westen verédndern sich die Reflexionswinkel signifikant. Die
reflektierten Lichtstrahlen wirden nicht mehr in den bericksichtigten Sichtbereich des StralRenverkehrs
fallen, sondern in eine Richtung auRerhalb der kritischen Blickwinkel. Damit wird die Wahrscheinlichkeit
einer Blendung im Verkehrsbereich praktisch ausgeschlossen. Die Drehung eliminiert die Blendwirkung
an der L54 ohne zusatzliche bauliche MaBnahmen wie Sichtschutzwénde oder Gehdlzstreifen.38

Sollte eine andere Ausrichtung der PV-Module in SO | und SO IIl gewahlt werden, ist der Nachweis
einer Unbedenklichkeit hinsichtlich der Blendwirkung im Bauantragsverfahren zu erbringen.

9.3 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Bau- und Kunstdenkmale.

Archaologische Denkmale

Bodendenkmale sind gem. 8 9 Abs. 3 DSchG LSA zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Sollten
archaologische Funde wahrend der Bauarbeiten zutage treten, sind diese der zustéandigen unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und zusammen mit der Fundstelle flr den Zeitraum einer Woche
unverandert zu lassen. In dieser Zeit wird Uber die Notwendigkeit weiterer Untersuchungen durch das
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt entschieden.

Der nordwestliche Teil des Plangebiets befindet sich in Bezug auf das
Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landes Sachsen-Anhalt in einem Suchraum fir
Archivobjekte, hier: Einzelne Bodenform.3® Archivobjekte sind Béden, welche gem. § 2 Abs. 2 Nr. 2

37 DGS Landesverband Berlin Brandenburg e.V.: Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion an PV-
Modulen (Blendgutachten) fir den Solarpark Hohenseeden vom 13.04.2026.

38 Epd. S. 26.
39 stellungnahme Landkreis Jerichower Land, untere Bodenschutzbehdrde vom 03.06.2025 zum Vorentwurf.
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BBodSchG die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte im Land Sachsen-Anhalt
Uberdurchschnittlich erfillen und die nach 8§ 1 Abs. 1 BodSchAG LSA besonders zu schitzen sind.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befinden sich gem. 8§ 2 DenkmSchG LSA
mehrere durch Lidarauswertungen bekannte Bodendenkmale, konkret Hiigelgraber. AuBerdem besteht
der Verdacht des Auffindens weiterer bislang unbekannter Bodendenkmale. Deshalb bedarf jeder
Bodeneingriff einer denkmalrechtlichen Genehmigung.#® Eine Dokumentation zur Qualifizierung und
Quantifizierung der archaologischen Evidenz ist vor Baubeginn durchzufihren.4

Es wird folgender Hinweis auf dem Bebauungsplan vermerkt:

e Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde wird
hingewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen archéologische Bodendenkmale zu finden sein,
deren Erhaltung vorrangig anzustreben ist. Den Baumaflinahmen muss ein fachgerechtes und
reprasentatives Dokumentationsverfahren fur die Qualifizierung und Quantifizierung der
archaologischen Evidenz vorgeschaltet werden.

Wenn fir identifizierte oder bereits bekannte archéologische Kulturdenkmale im Zusammenhang
mit dem Bauvorhaben Handlungsbedarf besteht, ist im Folgenden ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung gem. § 14 DenkmSchG LSA bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu stellen.

Bei Bodeneingriffen ist gem. § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA eine baubegleitende archaologische
Dokumentation notwendig. Sie ist gem. 8 5 Abs. 2 DenkmSchG LSA durch das Landesamt fur
Denkmalpflege und Archéologie durchzufihren.

9.4 Boden

Bei allen Planungen sind zur Sicherung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsétze des
Bodenschutzes zu berucksichtigen. 1.S.d. Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) ist mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen.

Gemalf § 1 BBodSchG “? sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie mdglich
vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafiir Sorge zu tragen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1 BBodSchG). Bei Verrichtungen, die zu
Veréanderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kénnen, ist gem. 8 7 BBodSchG Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. AuRerdem ist Mutterboden, welcher bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).

Die Bodenverdichtung ist wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu beschréanken. Nach Beendigung
der Arbeiten sind die natirlichen Bodenfunktionen der voriibergehend genutzten Flachen (Lager-/
Baustelleneinrichtungsflachen) wiederherzustellen. Die Flacheninanspruchnahme des Bodens
(Versiegelung) ist auf das hierfir notwendige Maf3 zu beschranken. Durch die punktuelle Verankerung
der PVA werden keine Ausgrabungen besorgt oder Untergrund mobilisiert. Aushubmaterialien fallen
nicht an bzw. verbleiben vor Ort. AuRerdem wird den Anforderungen in der vorliegenden Planung wie
folgt entsprochen:

— Die Versiegelung durch die Errichtung und Verankerung der Modultische ist minimal
— Die Flachen unter und zwischen den Modulreihen sind als extensive Grunflachen zu entwickeln
— Fahr- und Bewegungsflachen sind unversiegelt zu halten

In der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung werden ebenfalls BodenschutzmalRhahmen als
Vermeidungsmaflnahmen (V 1) festgelegt (s. Kap. 4.1 EAB).

40 stellungnahme Landkreis Jerichower Land, untere Denkmalschutzbehérde vom 27.05.2025 zum Vorentwurf.
41 stellungnahme Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt vom 06.05.2024 zum Vorentwurf.

42 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG) Artikel 1 G. v. 17.03.1998 BGBI. | S. 502; zuletzt geéndert durch Artikel 7 G. v. 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).
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Es soll eine den bodenschutzfachlichen Anforderungen entsprechende bodenkundliche Baubegleitung
nach DIN 19639 durchgefiihrt werden. So wird ein schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden
gewahrleistet und es werden Nachsorge- und Folgekosten, z.B. Wiederherstellungskosten,
vermindert.*3

Ein entsprechender Hinweis wird auf dem Bebauungsplan vermerkt.

Bodenabfille

Es kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass bei notwendigen Erdarbeiten in Verbindung
mit der Gelandeprofilierung und dem Aushub von Pflanzgruben unbrauchbares oder belastetes
Aushubmaterial anféllt, das einer ordnungsgeméafen Handhabung und Entsorgung bedarf.
Auffillungen, Schutt und Abfalle sind, soweit nicht vermeidbar, gem. KrWG sowie Ersatzbaustoffv44
ordnungsgeman und schadlos zu verwerten bzw. zu beseitigen.

Eine hochwertige stoffliche Verwertung des ggf. anfallenden geeigneten Ober-/ Unterbodens kann
durch Verwertung innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden. Darlber hinaus anfallender im
Plangebiet nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderweitig einer stofflichen Verwertung zuzufiihren.

10 Finanzierung und Durchfihrung

Die Planungshoheit fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Hohenseeden-Nord* Gibt die
Gemeinde Elbe-Parey aus.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist zwischen der Gemeinde und dem Investor ein
stadtebaulicher Vertrag einschlieR3lich einer Ruckbauverfiigung, einem Nachnutzungskonzept und dem
Monitoringplan zur Satzung zu schlief3en. Innerhalb dieses Vertrags ist u.a. die Kostentragung integriert.

Weitere vertragliche Vereinbarungen sind zur Flachensicherung fur externe
KompensationsmalRnahmen zwischen Investor, Eigentiumer und Pé&chter zu schlieBen. Die
Flachensicherung ist vor Inkraftsetzung des Plans gegeniber der Gemeinde und der unteren
Naturschutzbehotrde des Landkreises Jerichower Land nachzuweisen.

Durch den Bebauungsplan und die Umsetzung der Planinhalte und alle damit in Verbindung stehenden
Mafinahmen einschliellich der ErschlieBung sowie der Malinahmen zur Ver- und Entsorgung entstehen
der Gemeinde Elbe-Parey keine Kosten.

43 stellungnahme Landkreis Jerichower Land, untere Bodenschutzbehdrde vom 03.06.2025 zum Vorentwurf.

44 Ersatzbaustoffverordnung vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 186).
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11 Flachenbilanz
zulassige unbebaute
Aache inm2 | Uberbauung in | Freiflache in| Anteil in %
m?2 m?2
Sondergebiete (GRZ 0,6) 238.152 142.891 95.261 73,54
SO | ,Photowoltaikanlagen*” 137.563 82.538 55.025
SO Il ,Photowoltaikanlagen® 36.568 21.941 14.627
SO Il ,Photowoltaikanlagen® 64.020 38.412 25.608
Verkehrsflachen 11.135 4.464 8.320 3,44
StraR enverkehrsflachen, 6ffentlich (zulassige Uberbauung 100 %) 2.958 2.958 -
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich 8.178 1.023 7.155
Radweg (zulassige Uberbauung 100 %) 1.023 1.023 -
dawvon
bestehende Wirtschaftswege (unbefestigt) 7.155 - 7.155
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, privat 1.649 483 1.166
Zufahrten (zulassige Uberbauung 60 %) 203 122 81
dawvon
ErschlieRungsweg SO Il (zulassige Uberbauung 25 %) 1.446 361 1.084
Grunflachen 67.159 - 67.159 20,74
StraRenbegleitgriin, offentlich 2.773 - 2.773
Grinflachen, privat (ohne MaRnahmen) 5.725 - 5.725
Grunflachen, privat (MaRnahmeflachen) 58.662 - 58.662
A 1.1 Anlage einer artenreichen mehrjéhrigen Bliihwiese 17.005 - 17.005
A 1.2 Anlage einer artenreichen mehrjéhrigen Blihwiese 10.453 - 10.453
davon |A 2 Etablierung von Sukzessionsbrachen 17.309 - 17.309
A 3 Etablierung eines naturnahen Gewéasserrandstreifens 7.599 - 7.599
A 4 Erweiterung der Strauchhecke durch Sukzession 6.295 - 6.295
Gewasser 1.136 - 1.136 0,35
Gewasser II. Ordnung 1.136 - 1.136
Waldflachen 6.254 - 6.254 1,93
Waldflachen 6.254 - 6.254
Plangebiet Gesamt [m?] 323.837 147.355 178.131
Plangebiet Gesamt [%] 100 45 55 100
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