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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtige Ziele

Die Gemeinde Elbe-Parey beabsichtigt zur Ausweisung einer Sondergebietsflache fur Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen (PVA) die Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachen-PVA Hohenseeden West*.
Der Geltungsbereich von ca. 50,3 ha befindet sich westlich der Ortschaft Hohenseeden auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Gemeinde Elbe-Parey folgende Planungsziele:
— Baurechtschaffung fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen i.S.d. EEG
— Beitrag zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien und Beitrag am Klimaschutz
— Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Ausfihrliche Aussagen und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans sind in der Begriindung (Teil 1)
zum Bebauungsplan enthalten.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung fiir die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufuhren. Der Umweltbericht gem&R § 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil
der Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltpriifung sind gemafR Anlage 1 zu den 8§88 2 Abs. 4, 2a und
4c BauGB darzulegen.

1.2 Festsetzung des Bebauungsplans und MalBhahmen zur Minderung
nachteiliger Auswirkungen

1.2.1 Festsetzung des Bebauungsplans

Nachfolgende Flachen werden im Bebauungsplan festgesetzt:

e Sondergebiete | und Il
Zweckbestimmung: ,Photovoltaikanlagen® (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

e Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen, privat
Besonderer Zweckbestimmung: ,Wirtschaftsweg/ Zufahrten®, 6ffentlich
Besonderer Zweckbestimmung: ,Ein-/ Ausfahrt®

e Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen, privat

e Gewasser (89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Graben (Wasserflache)

Ausfuhrlichere Aussagen hierzu sind dem Bebauungsplan und der Begriindung (Teil 1) zu entnehmen.
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1.2.2

Vorkehrungen zum Schutz des Bodens

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (8§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Siche-
rung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsétze des Bodenschutzes zu beriicksichtigen. Geman
§ 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie moglich vermie-
den werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafiir Sorge zu tragen, dass schadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1 BBodSchG).

Tab. 1: BodenschutzmalBnahmenV 1 (B1-B 3)
Malnahme Beschreibung Quelle
Baubedingte Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen
Beschrénkung von Bodenverdichtung o0.4. wéahrend der Bauzeit DIN19639
Lagerplatze, Baustelleneinrichtungen, Bauzufahrten auf: BBodSchG
- bereits versiegelten, verdichteten
- sonstigen vorbelasteten Flachen
- Flachen, die ohnehin fir die kiinftige Bebauung vorgesehen sind
Festlegung von Bautabubereichen (naturnahe Boden, Bereiche kinfti-
B1 ger Kompensationsmafl3nahmen
Bauzeitlicher Zwischenlagerung und Verwertung von Bodenaushub ErsatzbaustoffV;
Bodenschutz Wiederverwendung im Baubereich DIN 19639,
Wiederherstellung der naturlichen Bodenfunktionen § 12 BBodSchV
DIN 18915,
DIN 19731
SchutzmaRnahmen vor § 4 BBodSchG
- Verdichtung, Vernassung, Erosion
- Schadstoffeintrag und Verschmutzung
Anlagebedingte Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen
Beschréankung der Flacheninanspruchnahme des Bodens (Versiege- § 1a BauGB
lung) fur die Errichtung geplanter Gebaude und baulicher Anlagen
durch Festsetzung im Bebauungsplan (GRZ; mit / ohne Uberschrei-
B2 tungsmaoglichkeit)
Vermeidung Bodenschutzkonzept und bodenkundliche Baubegleitung DIN19639
von Versie-
gelung & Versiegelungsgrad der Fahr- und Bewegungsflachen ist der Zweckbe- § 1a BauGB: 8§ 4
Zerstérung stimmung entsprechend gering zu halten und 7 BBodSchG
Oberboden ist zu begrinen § 1 BauGB
BBodSchG
Betriebsbedingte Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
B3 Schutz u. Pflege der begriinten Bodenflachen § 202 BauGB
Begrunung, Schutz vor Schadstoffeintrag u. Verschmutzung §§4und 7
Schutz und BBodSchG
Pflege des
Bodens

Im Geltungsbereich bestehen keine bekannten Vorbelastungen durch Altlasten.

Weitere fiir das Plangebiet relevante Ausfiihrungen zu den Vorkehrungen zum Schutz des Bodens sind
der Begrindung Teil | (Kap. 9.4) zu entnehmen.
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1.2.3 Vorkehrungen zum Immissionsschutz

AUF DAS GEBIET EINWIRKENDE IMMISSIONEN

Immissionsvorbelastungen, die von au3erhalb auf das Bebauungsplangebiet einwirken, ergeben sich
nach derzeitigem Kenntnisstand ausschlie3lich durch die BundesstralRe B 1, die stidlich des Plangebiets
verlauft. Diese sind jedoch aufgrund der Art der geplanten Nutzung nicht relevant, da Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen keine schutzbedurftige Nutzung i.S.d. Immissionsschutzes darstellen.

VOM GEBIET AUSGEHENDE EMISSIONEN

Ausfuhrliche Aussagen zum Immissionsschutz sind der Begriindung (Teil I), Kap. 9.2 zu entnehmen.

Von den geplanten Nutzungen selbst gehen keine schédlichen Umweltauswirkungen wie z.B. Staub-
oder Abgasemissionen auf die schutzbedurftige Nachbarschaft aus. Baubedingt kbnnen Emissionen in
Form von Gerausch-, Staub- und Abgasemissionen auftreten, die jedoch temporéar und daher nicht re-
levant sind.

Von Solarparks kénnen betriebsbedingt folgende Emissionen ausgehen:

Blendwirkung der reflektierenden Oberflache der Solarmodule (Lichtemission)
Schallemissionen von Transformatoren- und Wechselrichterstationen
Elektromagnetische Felder im nahen Umfeld von Kabeln, Transformatoren, Umspannwerken

Zu bericksichtigende Immissionsorte der umliegenden Bebauung sind i.d.R. Aufenthaltsrdume (Wohn-,
Schlaf-, Kinderzimmer, ruhebedurftige Aufenthaltsraume / Buros, UnterrichtsrAume, Praxen, etc.).

Im vorliegenden Fall befinden sich mehrere relevante schutzwirdige Nutzungen (potenziell schutzwr-
digen Immissionsorte) im betrachtungsrelevanten Umfeld der Planung. Zu nennen sind die Ortschaft
Hohenseeden mit schutzbedirftigen Nutzungen der Bebauung, die sidlich vom Plangebiet gelegene
B1 und die nordéstlich des Plangebiets verlaufende Landesstral3e L 54.

Blendwirkung

Fur die nachstgelegene Bebauung der Ortschaft Hohenseeden sowie die L 54 ist aufgrund der tblichen
Sudausrichtung der Photovoltaikmodule und der grof3en Entfernung eine Blendwirkung auszuschlieRen.
Fir die sudlich des Geltungsbereichs verlaufende Bundesstraf3e B 1 wurde keine kritische Blendwirkung
festgestllt 1.

Detaillierte Aussagen zum Immissionsschutz sind der Begriindung (Teil I), Kap. 9.2 zu entnehmen.

Schallemissionen und elektromagnetische Felder

Die Einhaltung der Mindestabstéande zwischen Emittenten elektromagnetischer Felder (Kabel, Trans-
formatoren, Wechselrichter) und Wohnbebauung wurden gepriift. Die Wechselrichter / Trafostation wird
im Abstand von > 100 m von schutzbedurftigen Nutzungen entfernt festgesetzt. Insofern sind Beein-
trachtigungen schitzenswerter Nutzung durch Schallemission und elektromagnetische Felder nicht zu
erwarten. Weitere Mal3nahmen sind nicht erforderlich.

1 DGS Landesverband Berling Brandenburg e.V., Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion an PV-
Modulen (Blendgutachten) fir den Solarpark Hohenseeden, November 2025

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 5



Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Hohenseeden West* Begriindung Teil Il - Umweltbericht

Gemeinde Elbe-Parey Entwurf, Marz 2026
1.2.4 Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen im Sinne des
BNatSchG

Zum Schutz, zur Vermeidung / Minderung baubedingter, nicht erheblicher und nicht nachhaltiger Beein-
trachtigungen werden in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Vermeidungs- und Verminderungsmaf3
nahmen (V) formuliert. Sie haben das Ziel, projektbedingte Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter des
Naturhaushalts und in Bezug auf den Artenschutz von vornherein zu vermeiden bzw. so gering wie
maoglich zu halten.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden MaRnahmen unter Angabe der begtnstigten

Schutzguter aufgefuhrt. Beziglich der ausfuhrlichen Beschreibung wird vollinhaltlich auf die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung, Kap. 4.1 verwiesen.

Tab. 2:  Ubersicht zu den Vermeidungs- / Verminderungsmafnahmen

B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
w Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g nicht quantifizierbar
MaRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes Umfang / Menge
Schutzgut
V1 BodenschutzmaRnahmen B 1-B 3 B n. g.
V2 Schutz von Geholzen F, K, L Gehdze im und angrenzend an das

Plangebiet, welche keiner Beseiti-
gung bedirfen

V3 Kontrolle auf das Vorkommen besonders | F Im Vorfeld der Baufeldfreimachung u.
und streng geschutzter Arten Geholzfallungen
V4 Bauzeitenregelung (unter Berucksichti- F Baufeldfreimachung:
gung der Ergebnisse von V 3) 01.10. — 29.02.
Bauzeit:
01.03-31.08.

(im Ergebnis V 3 ggf. abweichender
Zeitraum unter Berucksichtigung art-
spezifischer Schutzzeiten)

Abweichungen nur mit Ausnahmege-

nehmigung
V5 Bodennahe Offenhaltung der Einzdunung | F Einfriedung der Sondergebietsflachen
V6 Okologische Baubegleitung F Ges. Baufeldfreimachung und Bauzeit
1.25 KompensationsmafRnahmen der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt die biotopbezogene Ermittlung der erforderli-
chen Kompensationsmafinahmen (Grundlage: ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt). Haufig lassen
sich durch eine MalRnahme gleichzeitig die Auswirkungen auf verschiedene Schutzgiter multifunktional
kompensieren. Generell sind die Kompensationsmalinahmen im Verbund mit vorhandenen Biotopstruk-
turen vorzusehen, um die Funktionalitat der einzelnen Biotope zu erhéhen und die Vernetzungen von
Lebensrdumen zu férdern.

AusgleichsmaBRnahmen (A) dienen dazu, den Zustand von Naturhaushalt und Landschaftsbild wieder-
herzustellen, so dass keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben. Es wird so-
wohl ein flachenhafter als auch ein funktionaler Ausgleich angestrebt, der i. A. nur durch Ma3hahmen
im direkten raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort erfolgen kann.

Ist eine Wiederherstellung der betroffenen Funktionen nicht oder nur bedingt méglich, werden Ersatz-
mafinahmen (E) vorgesehen. Sie stehen i.d.R. nicht im direkten funktionalen oder rdumlichen Zusam-
menhang zum Eingriff. Ziel ist, die dkologische und landschaftliche Abwertung durch eine entspre-
chende Aufwertung an anderer Stelle des betroffenen Naturraums zu kompensieren.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 6
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Im vorliegenden Fall ist ein externer Ausgleich nicht erforderlich, da die durch das Vorhaben verursach-
ten Eingriffe vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden kénnen. Die Kompensa-
tion erfolgt durch eine GestaltungsmafRnahme mit Ausgleichsfunktion (siehe. Kap. 1.2.7)

Durch die Entwicklung und dauerhafte Nutzung von extensivem Griinland innerhalb der Sondergebiete
(G/A 1) sowie eine angepasste, naturschutzfachlich ausgerichtete Pflege wird eine nachhaltige 6kolo-
gische Aufwertung erzielt. Dies fiihrt zu einer Verbesserung der Habitatfunktionen, insbesondere fiir
bodenbriitende Vogelarten sowie weitere Arten des Offenlandes.

Die Mal3nahme tbernimmt damit die Funktion einer AusgleichsmalRnahme im Sinne der Eingriffsrege-
lung. Die Kompensation erfolgt vollstandig innerhalb des Plangebiets, sodass kein zuséatzlicher Bedarf
an anderen Ausgleichs- oder Ersatzfunktionen besteht.

1.2.6 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Im Sinne des Artenschutzes kommt bei der Aufstellung eines Bebauungsplans wirkungsvollen Maf3nah-
men zur Verhinderung und Abwendung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eine
besondere Bedeutung zu. Die 0.g. Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen, welche im Hinblick
auf den Vollzug des Bebauungsplans vorrangig zu beriicksichtigen sind, dienen inshesondere dem Ziel,
projektbedingte Beeintrachtigungen auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde von vornherein zu
vermeiden bzw. so gering wie mdglich zu halten.

Die Umsetzung vorgezogener AusgleichsmafRnahmen, sogenannte CEF Mafl3nahmen (continuous eco-
logical functionality-measures) ist im Umfang der MaRnahme Acer 1 geplant. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand sind keine kompensatorischen MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffe-
ner Arten, sogenannte FCS-MalRnahmen (favourable conservation status) erforderlich.

Spezifische Aussagen bezuglich der vorkommenden Arten und den getroffenen artenschutzrechtlichen

Maflinahmen sind dem Kapitel 2.2.5 sowie der Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung, dem Artenschutzfach-
beitrag sowie der Faunistischen Kartierung zu entnehmen.

Tab. 3: Ubersicht zu den ArtenschutzmaRnahmen

B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
W Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g nicht quantifizierbar
MaRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes Umfang / Menge
Schutzgut
Acer 1 | Bluhflachen / Bluhstreifen mit angrenzender F 8 ha
Ackerbrache fir die Feldlerche und die Wach-
tel (auRRerhalb des Geltungsbereichs)
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1.2.7 Gestaltungsmalnhahmen mit Ausgleichsfunktion

Gestaltungsmafnahmen mit Ausgleichsfunktion (G/A) ibernehmen eine Ausgleichs- bzw. Ersatzfunk-
tion im Sinne des § 15 (2) BNatSchG. Sie dienen der Kompensation der durch das Vorhaben verur-
sachten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und werden im Rahmen der Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung beriicksichtigt. Gleichzeitig tragen sie zur 6kologischen Aufwertung der betroffenen
Flachen sowie zur landschaftsgerechten Einbindung des Vorhabens in die Umgebung bei. Anforderun-
gen an MalRnahmen des speziellen Artenschutzes (CEF bzw. FCS-MalRnahmen) werden hierdurch nicht
ersetzt.

Tab. 4:  Ubersicht zu den GestaltungsmaRnahmen mit Ausgleichsfunktion

B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
w Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g. Nicht quantifizierbar
MaRnahme / Kurzbeschreibung Beglinstigtes | Flache, Menge,
Schutzgut Umfang

G/ A 1 Extensives Grinland

B, (W), F, K, L Im Bereich der

Extensive Mahd der Flachen unter und zwischen den Modulen, anschlie- .
Sondergebiete

Rende Beraumung des Mahdguts, Ausschluss von Herbizid- und Pestizi-
deinsatz, Einsaat einer artenreichen Blitenmischung oder Mahdgutuber- SOI: 33ha
tragung von artenreichen Bestanden. SO II: 14,5 ha
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1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

sowie deren Berucksichtigung bei der Planung

In Fachgesetzen und -planungen sind fur die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzguter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung Berticksichtigung finden missen.

Die Ziele und Grundsatze aus Fachplanungen und Fachgesetzen (siehe Begriindung (Teil 1), Kap. 3)
konnten Gberwiegend vollstandig, zum Teil mit Einschrankungen berlcksichtigt werden. Im Falle kont-
rarer Zielstellungen und Nutzungsinteressen bzw. Konflikten werden diese bei der Planaufstellung sach-

gerecht beurteilt, Prioritdten begrindet und in die Abwéagung eingestellt.

Tab.5: Allgemeine Ziele und Grundsatze als Vorgabe der Fachgesetze und -planungen
Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle

allgemeine - Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die sozi- 81 (5) BauGB
schutzgut- ale, wirtschaftliche u. umweltschiitzende Anforderungen in Einklang bringt
ubergrei- - Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen
fende Aus-
sagen zum | _ Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Natur- 81 (5) Nr. 7a-j
Schutz der schutzes und der Landschaftspflege sowie der Wechselwirkungen zwi- BauGB
Umwelt und schen den einzelnen Belangen bei der Aufstellung von Bauleitplanen
Isrl;?]rd?;;e - Berucksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen

Schutzglter, deren Wirkungsgefiige und die biologische Vielfalt
Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natura
2000-Gebieten

Vermeidung von Emissionen; sachgerechter Umgang mit Abféallen und Ab-
wassern

sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl. erneuerbarer Energien
Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen

Berlicksichtigung von Gebieten zur Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat
Berlcksichtigung der Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Eingriffsregelung - Vermeidung / Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrdchtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- / Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgitern

Festlegung, Darstellung von Kompensationsmaflinahmen

§ 1a (3), 5 (2a),
§ 9 (1a) BauGB

Durchfiihrung einer Umweltprifung zum Bauleitplan

Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung und
Einstellung in den Verfahrensablauf

Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung Uber die Beriicksichtigung
der Umweltbelange

Berucksichtigung der Belange Natur und Landschaft in der Abwagung der
Flachennutzung

§2(4), 88 2a -
4,85 (5),
§6(5),59(8), §
10 (3) BauGB

- Monitoring-Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen § 4c BauGB
- Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umweltschut- | 85 (2), § 2a, 3,
zes 4,9(1), 85
BauGB
- Schutz von Mensch, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der BImSchG und
Atmosphére, sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umweltein- | Verordnungen,
BNatSchG,

wirkungen (Immissionen)

Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile / Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen u.&.)

NatSchG LSA
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Begriindung Teil Il - Umweltbericht

Entwurf, Marz 2026

Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
Boden / sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel) und Si- § la (2) BauGB;
FI cherung der natiirlichen Bodenfunktionen § 1 BodSchAG

ache LSA
Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt, insbes. als Le- BBodSchG
bensgrundlage / -raum fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Ausgleichs-
medium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), historisches Ar-
chiv, Standort fir Rohstofflagerstétten und Nutzungen
Schutz vor / Vorsorge gegen Entstehen schadlicher Bodenveréanderungen
Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten
Wasser Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens- | WG LSA,
raum fiir Tiere und Pflanzen WRRL,
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung d. 6kolog. Funktion d. Ge- WHG
wasser
Schutz des Grundwassers
Erreichen eines guten 6kologischen und chemischen Zustandes der Ober-
flachengewasser
Klima / Luft allgemeiner Klimaschutz (Klimaschutzklausel) § la (5) BauGB
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- TA Luft
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt
Land- Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftsbildes §1 (5) BauGB
schaftsbild / BNatSchG
Erholung NatSchG LSA
Arten und Berlcksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Schutzgebie- | 8 1 (6) Nr. 7.b, 8
Biotope ten und geschiitzten Landschaftsbestanteilen la (4) BauGB,
Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA BNatSchG,
2000 Gebieten NatSchG LSA
FFH-RL
Mensch Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt § 1 (5) BauGB
Berlcksichtigung der allg. Anforderungen an gesunde, sozial u. kulturell §1(6)Nr. 1. -
ausgewogene Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevél- | 3., 7.c BauGB
kerung
Berlicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
Berucksichtigung der Belange von Bildung, Sport, Freizeit und Erholung
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- TA Larm
einwirkungen durch Gerdusche und deren Vorsorge
Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fir ge- DIN 18005
sunde Lebensverhaltnisse der Bevolkerung DIN 4109
Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen
Kultur- und Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhan- §1(6)Nr. 4. -
Sachgiiter dener Ortsteile S, Nr.7.c
Berlicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und ga“(k;B’S hG
der Denkmalpflege ng ms¢

Berucksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher,
kiuinstlerischer oder stédtebaulicher Bedeutung

Die in Tabelle 5 dargestellten umweltbezogenen Ziele und Grundsatze aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanungen wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans bericksichtigt (siehe Begriindung
(Teil ) Kap. 1.3 und 3). Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der Umweltprifung
auf Grundlage dieser Zielvorgaben.

Im Folgenden wird verkiirzt dargestellt, in welcher Weise die umweltbezogenen Zielsetzungen bei der
Planung des Vorhabens bertcksichtigt wurden.
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Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Hohenseeden West* Begriindung Teil Il - Umweltbericht
Gemeinde Elbe-Parey Entwurf, Marz 2026

Mit der Planung wird insbesondere dem in § 1a Abs. 5 BauGB verankerten Ziel des Klimaschutzes
Rechnung getragen. Durch die Ausweisung der Sondergebiete fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird
die Nutzung erneuerbarer Energien ermdglicht und damit ein Beitrag zur Reduzierung von Treibhaus-
gasemissionen sowie zur Umsetzung der energie- und klimapolitischen Zielsetzungen auf Bundes- und
Landesebene geleistet.

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen der
Umweltprufung bertcksichtigt. Mogliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Flache und Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter werden
im Umweltbericht ermittelt und bewertend zusammengefasst. Soweit erforderlich wurden Ma3nahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen vorgesehen.

Auch die naturschutzrechtlichen Anforderungen geméaf Bundesnaturschutzgesetz und Naturschutzge-
setz des Landes Sachsen-Anhalt werden berlicksichtigt. Eingriffe in Natur und Landschaft werden ent-
sprechend der Eingriffsregelung bewertet und — soweit erforderlich — durch geeignete Kompensations-
mafnahmen ausgeglichen (vgl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung).

Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemald 8§ la Abs. 2 BauGB wird
dadurch Rechnung getragen, dass die Flachen weiterhin Gberwiegend unversiegelt bleiben. Durch die
Festsetzung einer GRZ von 0,6, die Bauweise der Photovoltaikmodule mit Festaufstdénderung sowie
durch einen Modulreihenabstand von minestens 3 m inklusive eine geplante Begrinung der Anlagen-
flachen mit extensivem Griinland kénnen wesentliche Bodenfunktionen erhalten bleiben.

Die Zielsetzungen des Wasserhaushaltsgesetzes zum Schutz des Wasserhaushalts werden beriick-
sichtigt, da das anfallende Niederschlagswasser weiterhin vor Ort versickern kann Schutzabstande zu
Graben eingehalten werden und keine erheblichen Veranderungen des natlrlichen Wasserhaushaltes
Zu erwarten sind.

Insgesamt werden die umweltbezogenen Zielsetzungen der einschlagigen Fachgesetze und Fachpla-
nungen im Rahmen der Bauleitplanung berlcksichtigt und in die planerische Abwagung eingestellt.

Die Beriicksichtigung der genannten umweltbezogenen Zielsetzungen erfolgt auf Grundlage verschie-
dener fachlicher Untersuchungen, die im Rahmen der Planung erstellt wurden und in den Umweltbericht
einflieBen. Hierzu gehéren insbesondere:

- Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit Biotopkartierung?
- Faunistisches Gutachten?

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag*

- Blendgutachten®

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen wurden in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes
bertcksichtigt und bewertet.

2 steinbrecher u. Partner Ingenieurgesellschaft mbH: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ,Freiflachen-Pho-
tovoltaik Hohenseeden West*, Marz 2026.

3 Ingenieurbiiro fur faunistische Gutachten, H. Menz: Brutvogelkartierung und Erfassung weiterer Tierarten d. Anh. IV FFH-RL,
Freiflachen-Photovoltaikanlage Hohenseeden West; Einheitsgemeinde Elbe-Parey, LK Jerichower Land, Oktober 2025

4 Steinbrecher u. Partner Ingenieurgesellschaft mbH (2026): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Freifla-
chen-Photovoltaik Hohenseeden West*, Marz 2026

5 DGS Landesverband Berling Brandenburg e.V.: Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion an PV-
Modulen (Blendgutachten) fir den Solarpark Hohenseeden, November 2025
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Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Hohenseeden West*
Gemeinde Elbe-Parey

Begriindung Teil Il - Umweltbericht
Entwurf, Mérz 2026

1.4 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

14.1 Untersuchungsrdume / Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden im Bestand, auf das jeweilige
Schutzgut bezogen, fur den direkten Eingriffsbereich und das unmittelbar angrenzende Umfeld des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Freiflachen-PVA Hohenseeden West* dargestellt.

Die Beschreibung und Bewertung des Status quo der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzguter) gem.
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB erfolgt auf der Grundlage vorhandener Daten, Fachgutachten, aktueller Erhebun-
gen vor Ort sowie von Literaturrecherchen.

Im Hinblick auf die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, sowie Kultur- und Sachguter ist nicht mit Be-
eintrachtigungen tber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus zu rechnen. Aus diesem
Grund entspricht fur diese Schutzgiter der Geltungsbereich des Bebauungsplans auch dem Untersu-
chungsraum im Umweltbericht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans kdnnen sich aber insbesondere hinsichtlich der Schutzguter
Klima/Luft, Landschaftsbild, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Mensch auch auf das nahe
Umfeld auswirken, daher geht der Untersuchungsraum fur diese Schutzgtiter Uber den Geltungsbereich
des Bebauungsplans hinaus. In die Betrachtungen gehen unter Wichtung der Sensibilitat auch angren-
zende Nutzungen wie umliegende Wohnbebauung und angrenzende Freiflachen ein.

Die Untersuchungsraume wurden anhand raumlicher Abgrenzungen und unter Bertcksichtigung der
Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter und der voraussichtlichen Reichweite der Projektwirkungen
gewahlt. Projektbezogene Beeintrachtigungen gehen voraussichtlich nicht Gber diese RAume hinaus.

Die nachfolgende Tabelle enthélt eine Ubersicht der im hier vorliegenden Umweltbericht gewéhlten Un-
tersuchungsraume beziglich der einzelnen Schutzgiter.

Tab. 6:  Untersuchungsrdume zu den einzelnen Schutzgitern
Untersuchungsraum Schutzgut Begriindung
1 | Geltungsbereich Boden, Flache, - da aufgrund des Charakters des Vorhabens und der Eigen-

Bebauungsplan

Wasser, Kultur- &
Sachglter

schaften des Schutzgutes die voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen direkt auf den Planbereich begrenzbar sind

Geltungsbereich
Bebauungsplan
und angrenzen-
des Umfeld

Tiere, Pflanzen,

biologische Viel-
falt

- Bewertung der Biotope:

- Fauna:

- da die Strukturen, Pufferzonen und Vernetzungen oft tber
die Planungsgrenzen hinausreichen und fiir die 6kologi-
sche Funktionsfahigkeit entscheidend sind

- Lebensrdume und Wanderkorridore sesshafter und hoch-
mobiler Arten reichen Uber die Planungsgrenzen hinaus
und wurden daher zur sachgerechten Bewertung mit ein-
bezogen auch in Bezug auf das 6kologische Verbundsys-
tem

Klima / Luft

- Betrachtung der lokalklimatisch und lufthygienisch relevan-

ten Erfassungsbereiche (Austauschkorridore, Wirkungen auf
benachbarte Flachen)

Landschaft

- Betrachtung der relevanten Erfassungsbereiche hinsichtlich

der visuellen Wirkung auf das Landschaftsbild:
- Nahbereich: Geltungsbereich + 50 m des Umfeldes
- Fernbereich: Umfeld > 50 m ab Geltungsbereich

Mensch

- Betrachtung schutzwirdiger Nutzungen durch den Men-

schen (insbes. Wohnen, Arbeiten, Erholung)

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH

Seite 12



Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Hohenseeden West* Begriindung Teil Il - Umweltbericht
Gemeinde Elbe-Parey Entwurf, Marz 2026

1.4.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die durch die Planung berthrt werden kénnen,
sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu unterrichten und aufzufordern, sich im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duBern. Die dazu eingegan-
genen Stellungnahmen wurden entsprechend beriicksichtigt (vgl. Begriindung (Teil 1), Kap 1.5). Umfang
und Detaillierungsgrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen.

Im Hinblick auf die Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Arten und Biotope, Kultur- und Sachguter ist
nicht mit Beeintrachtigungen tiber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus zu rechnen, da-
her entspricht der Geltungsbereich in Bezug auf diese Schutzgiter auch dem Untersuchungsraum im
Umweltbericht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen aber insbesondere hinsichtlich der Schutzguter
Klima/Luft, Landschafts- / Ortsbild und Mensch auch auf das nahe Umfeld auswirken, daher geht der
Untersuchungsraum fiir diese Schutzguter Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus. Die
Erarbeitung von Karten zum Umweltbericht ist zur Darstellung der voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

Als Bewertungsgrundlagen der Umweltvertraglichkeit wurden folgende Gutachten und Unterlagen er-
stellt, deren Ergebnisse in der Umweltpriifung herangezogen wurden:
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit Biotopkartierung
Faunistische Gutachten
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Blendgutachten

1.4.3 Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt auf der Grundlage vorliegender Planungen,
Gelandebegehungen sowie Literaturrecherchen nach den inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 zu den
88 2 Abs. 4, 8§ 2a und 4c BauGB.

Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der Vorbelastungen zu ermitteln und zu
bewerten. Die einzelnen Schutzgtter und ihre Funktionen werden nach ausgewahlten Erfassungskrite-
rien beschrieben.

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in bau-,
anlage- sowie betriebsbedingte Wirkungen gegliedert und unter Bertcksichtigung des Kenntnisstands
qualitativ und quantitativ beschrieben.

Zunéachst ergeben sich baubedingte Beeintrachtigungen. Sie sind reversibel und begrenzt auf einen
kurzen Zeitraum und daher meist nicht erheblich oder nachhaltig. Baubedingte Beeintrachtigungen kon-
nen z. B. sein:

voruibergehende Flacheninanspruchnahme

Beeintrachtigungen durch Baufeldfreimachungen

Beeintrachtigungen durch Larm, Bautatigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Herstellung und Erhaltung der baulichen
Anlage selbst. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind meist dauerhaft und daher erheblich und
nachhaltig. Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind z. B.:

dauerhafte Flachenbeanspruchung durch Uberbauung und Versiegelung

Verlust von Gehdlzen

Visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbilds

Beeintrachtigungen durch optische Reize/ Blendwirkung

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Errichtung der baulichen Anlagen die betriebsbedingten Aus-
wirkungen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fir die Dauer der Nutzung der baulichen Anlagen. Sie kén-
nen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sein.
Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind z. B.:

Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Emissionen
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Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes bilden
die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Hierbei wird zwischen sehr
positiven ,++*, positiven ,+“, neutralen oder vernachlassigbaren ,,0“, negativen ,-“ und sehr negativen -
-“ Wirkungen unterschieden. Nicht nachhaltige Wirkungen sind in Klammern ,(..)* dargestellt.

Die durch den Vollzug des Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt re-
sultieren folglich aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der Situation und der
aktuellen Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) sowie unter Berlicksichtigung von
Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, und AusgleichsmalRnahmen sowie sonstiger Ergebnisse
und mindernder Malinahmen, die in Fachgutachten und Untersuchungen herausgearbeitet wur-
den. Daraus ergeben sich die tatsachlich verbleibenden erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter der Umwelt.
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2 Erfassung und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine standortbezogene Aussagen

2.11 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Fur das Plangebiet relevante Schutzgebiete und Schutzausweisungen sind in der Begriindung (Teil 1),
Kap. 3.3.1 aufgefuhrt. Auf diese wird im Umweltbericht in den jeweiligen Unterkapiteln zu den einzelnen
Schutzgutern unter Kap. 2.2 ndher eingegangen.

Die nachsten Schutzgebiete sind das NSG/ FFH-Gebiet ,Blirgerholz bei Burg“ ca. 400 m nordwestlich,
das FFH-Gebiet ,Gusener Niederwald“ ca. 3 km norddstlich und das Landschaftsschutzgebiet ,M6-
ckern-Magdeburgerforth® ca. 70 m sidlich des Plangebietes.

2.1.2 Naturrdumliche Einordnung und Geologie

Das Plangebiet liegt im Nordosten Sachsen-Anhalts in der Planungsregion Jerichower Land. Natur-
raumlich befindet sich das Plangebiet zwischen den Landschaftseinheiten ,Landchen im Elbe-Havel-
Winkel (LE 1.3)“ und ,Burger Vorflaming (LE 1.6)".

Landschaftspragend fur den Elbe-Havel-Winkel sind die ausgedehnten pleistozanen flachen Platten, in
die sich ein verzweigtes Netz der jungen holozénen Fluss- und Bachauen eingesenkt hat. Auf den
grundwasserbeeinflussten Talsanden bildeten sich Sand-Gleye. In den Auen haben sich unter dem Ein-
fluss hoher Grundwasserstédnde Auenlehm- und Auenton-Vegaamphigleye, Humusgleye, Anmoorgleye
und ostlich Niedermoore entwickelt.®

Landschaftspragend fur den Burger Vorflaming ist eine flachwellige Grundmoranenlandschaft mit End-
moranenzigen und dem flachen jungen Talnetz der lhle. Die Boden des Burger Vorflamings bestehen
aus einem Wechsel von sandigen Braunpodsolen und Braunerden auf den trockeneren Hohen sowie
Gley- und anmoorigen Bdden in den feuchten Niederungen, wobei besonders in den Bachtédlern und
nordlich der lhle nahrstoffreichere und anmoorige Standorte verbreitet sind.®

Das Gebiet ist insgesamt durch ein stark subkontinental geténtes Ubergangsklima des Binnenlandes
gepragt.b

2.1.3 Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenziell natlrliche Vegetation (pnV) ist die Vegetation, die sich am Standort unter den gegenwar-
tigen Bedingungen ohne anthropogenen Einfluss durch Sukzession entwickeln wirde. Die tatséachlich
vorhandenen Standortbedingungen haben sich unter dem bisherigen menschlichen Einfluss im Laufe
der Entwicklung Uber die Jahrhunderte verandert und weichen von den urspriinglichen natirlichen Be-
dingungen ab.

Die meisten Standorte innerhalb der Kulturlandschaft haben irreversible Veranderungen, beispielsweise
durch Grundwasserabsenkungen, Bodenveranderung bzw. -verlust sowie Stoffeintrdge erfahren, was
wiederum zur Ausbildung von Ersatzgesellschaften gefihrt hat.

Die pnV des Plangebiets besteht aus Knauelgras-Winterlinden-Hainbuchenwald .7 Die anthropogene
Einflussnahme, die diese Flache erfuhr, macht eine Besiedlung in dieser Vergesellschaftung unwahr-
scheinlich.

6 Ministerium fir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt, Landesamt fiir Umweltschutz Sach-
sen-Anhalt: Die Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalt — Ein Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogrammes des Lan-
des Sachsen-Anhalt. Januar 2001

7 Bundesamt fiir Naturschutz: Karte der Potenziellen Natiirlichen Vegetation Deutschlands. Band II. Kartierungseinheiten. 2013
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2.2 Basisszenario und Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
2.2.1 Flache

Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel gesetzt, den
taglichen Flachenverbrauch von gegenwartig 52 ha bis zum Jahr 2030 auf 30 ha zu verringern. Bei
jedem Bauvorhaben ist deshalb ein schonender Umgang mit dem Schutzgut Flache anzustreben.®

Das Schutzgut Flache umfasst den quantitativen Flachenbegriff, wohingegen der qualitative Flachen-
begriff schwerpunktmafig unter dem Schutzgut Boden erfasst und bewertet wird.

Tab. 7:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Flache

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Flache
FlachengroRe - Geltungsbereich: ca. 50,4 ha
Ehemalige und aktu- - Hauptbodennutzung: Landwirtschaft (Acker)
elle Flachennutzung - Ausweisungen im Flachennutzungsplan (2000): Flache fir Landwirtschaft ©

- nordlich wird der Geltungsbereich durch den Roten Briickengraben und nordwest-
lich durch den Hohenseedener Graben begrenzt

- Entlang der siidlichen Grenze der Sondergebiete Verlauft ein Wirtschaftsweg be-
gleitet von einem Trockengefallenen Graben mit Schilf/ Réhricht und Gehdlzstruktu-

ren
- An allen Seiten grenzen Landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet
Vorbelastung - Wirtschaftsweg Plangebiet entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze; Zufahr-
ten zu den landwirtschaftlichen Flachen
Empfindlichkeit - Empfindlichkeit gegentiber Inanspruchnahme unbebauter Flachen bzw. Neuversie-

gelung im AufRenbereich
- Empfindlichkeit gegenuber der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Gesamtbewertung mittel bis hoch

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 50,4 ha. Im Bebauungsplan werden ca. 47,6 ha
als Sondergebiete und Zuwegungen festgesetzt. Die Ubrigen Flachen sind als Grinflachen und Was-
serflachen ausgewiesen.

Unter Heranziehung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 ist insgesamt eine Uberbauung von ca. 29 ha
zuldssig. (sh. Flachenbilanz Bebauungsplan, Begriindung (Teil ), Kap. 11)

Diese Uberbauung ist jedoch aufgrund des Charakter der BaumaRRnahme nicht mit einer Versiegelung
gleichzusetzen, sondern beinhaltet liberwiegend die flachige Uberschirmung durch die Modultische. Die
Versiegelung wird fur aufgesténderte Photovoltaikanlagen pauschal mit 5 % der Sondergebietsflache
angesetzt, das sind hier ca. 2,4 ha. Hinzu kommen 5 % teilversiegelte / befestigte Flachen fir Wege
und Zufahrten, hier ebenfalls ca. 2,4 ha. Zusétzlich wird der im Plangebiet bereits vorhandene Wirt-
schaftsweg ausgebaut. Damit ist eine Neuversiegelung von etwa 0,3 ha verbunden. Insgesamt werden
nur ca. 5,1 ha tatsachlich neu versiegelt / teilversiegelt.

8 Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit - Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie (Stand 2022) unter:
https://dns-indikatoren.de/11-1-a/ , abgerufen im September 2024.

9 Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Elbe-Parey (2000).
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In der nachfolgenden Tabelle werden die FlachengréRen aufgefuhrt, die im Bestand gesichert bzw.
durch Bebauung neu versiegelt werden.

Tab. 8:  Differenz Bestand und Neuversiegelung

Versiegelung
Bestand Planung
Summe 0 m2 51.004 m?
Neuversiegelung im Plangebiet 51.004m?

Im Bestand des Geltungsbereichs liegen keine Versiegelungen vor. Mit Planumsetzung erfolgt eine
Neuversiegelung von 51.004 m2.

Abschlie3end ist zu erwahnen, dass die Freiflachen-Photovoltaikanlage nach Ablauf der Wirtschaftlich-
keit zurlickzubauen und die Flachen wieder fur eine nicht bauliche Nutzung (z.B. Landwirtschaftl) zur
Verfligung stehen sollen. (Vertrag Uber eine Riickbauverfligung)
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Tab. 9:

Legende

sehr positive Wirkung ++

Positive Wirkung +

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung 0
E

Umweltauswirkungen Flache

AbschlieRende Bewertung zum Entwurf

sehr negative Wirkung -
negative Wirkung
Nicht nachhaltige Wirkung

()

Wirkfaktoren
Schutzgut Flache

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

cheninanspruchnahme

Funktionsverlust von - Temporare Inanspruchnahme () | » bestimmungsgeméaRer Betrieb u.
Flachen durch voruber- anthropogen gepragten konventi- Einhaltung fachlich/technischer Re-
Baustelleneinrichtungen, Grunlandflachen e V1 Bodenschut
. utz (B 1)
-stralRen, Lagerflachen - Unversiegelte Boden . .
- Durch: Baustelleneinrichtungen, bauzeitlicher Bodenschutz, Minimie-
Materiallagerung und Baustra- rung der Bodenverdichtungen und
Ren wahrend der Bauphase Flacheninanspruchnahme
o flachenoptimierte Baustelleneinrich-
tung, Begrenzung der Baustellenfla-
chen auf das erforderliche MaR3
e Bodenschutzkonzept und bodenkun-
dliche Baubegleitung nach DIN
19639
Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagenbedingte - Signifikante Verénderung der Art - | e« V1Bodenschutz (B 2)
Flacheninanspruch- der Flachennutzung durch Errich- . . )
nahme tung einer Freiflachen-PVA e Beschrankung der Uberbaubarkeit
- Inanspruchnahme unversiegelter durch Festlegung GRZ (0.6)
Boden: e Festsetzung von Grinflachen
- Inanspruchnahme anthropogen e Mit Gemeinde und Eigentiimern ver-
gepragter konventionell bewirt- traglich vereinbarte Riickbauverfi-
schafteter Ackerflachen gung
- Inanspruchnahme anthropogen
gepragter Grunlandflachen mit
mittlerer bis hoher Artenausstat-
tung
- Erhdhung der Versiegelung /Teil-
versiegelung um ca. 5,1 ha und
Uberschirmung mit Modulen um
ca. 29 ha
- Geringere Nutzungsintensitat
durch die Entwicklung extensiven
Grunlands
Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Fla- - Keine Betroffenheit o | e kein Erfordernis

Fir das Schutzgut Flache entstehen mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans maRige (Uberschir-
mung) bis erhebliche jedoch sehr kleinflachige (Versiegelung) negative Umweltauswirkungen.
Der Flachenverlust bezieht sich im vorliegenden Fall iberwiegend auf den Verlust an landwirtschaftli-
cher Nutzflache fur den Zeitraum des Bestehens und Betriebs der Photovoltaikanlage und nicht einen
Totalverlust durch Versiegelung.

Den negativen Umweltauswirkungen durch den Flachenverlust kann mit Festsetzung einer GRZ, der
Festsetzung von extensiven Grinflachen unter den Modultischen sowie umgebenden Grinflachen im
Geltungsbereich entgegengewirkt werden.
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2.2.2 Boden

Tab. 10:

Erfassung und Bewertung Schutzgut Boden

Erfassungskategorie
Schutzgut Boden

Standortbezogene Aussagen

Bodentyp / Bodenart

Bodenlandschaft
Bodenart
Bodentyp

Bodenregion der Flusslandschaften und Bodenregion der Altmoranenland-
schaft 10

Bodenlandschaften der Auen, Elbe-Havel-Winkel mit Hochflacheninseln,
Niederterrassenresten und Wuster Moor 10

- Bodenart: kiesfiihrender, leicht schluffiger Sand aus Auenablagerungen 10
- Bodentyp: Sand-Gley °

Seltenheit / Naturnahe

regional bedeutsame Standortfak-
torenkombination (z.B. Seltenheit,
Ungestortheit, Extremstandorte)

voraussichtlich Stérung des Oberbodens

- regelmaRige mechanische Bodenbearbeitung im Bereich der Ackerflachen
durch Landwirtschaft

keine Kombination regional bedeutsamer Standortfaktoren

Lebensraumfunktion

biotischer Lebensraum / Standort
fur Flora / Fauna
Biotopentwicklungspotenzial

Uberwiegend mittleres Biotopentwicklungspotenzial

- gegenwartig Nutzung als Acker und Grinland

- kein ungestorter Standort fuir natiirliche Bodenlebewesen (regelméaRige
Diingung, Flachenumbruch) und Pflanzengesellschaften

Produktionsfunktion (nattrliche Bodenfruchtbarkeit)

potenzielle Bodenfruchtbarkeit
natlrliche Ertragsfunktion

geringes bis mittleres Ertragspotenzial 11
Bodenwertzahl: 21-40 12

Speicher und Regulationsfunktion / Puffervermégen

Fahigkeit des Bodens, Stoffe ab-
zulagern / zu speichern bzw.
Stoffe umzuwandeln / abzupuffern

geringes bis mittleres Puffervermdgen !
- geringe bis maRige Kationenaustauschkapazitat 11
- Bindungsvermégen gegeniiber Schadstoffen hoch 11

Grundwasserschutzfunktion

Machtigkeit der Deckschichten
Durchléssigkeit des Bodens

geringe Grundwasserschutzfunktion
- Boden ist grundwasserbeeinflusst und grundwasserbestimmt 1
- Flurnahes Grundwasser ist zu erwarten’3

Informationsfunktion

Bodendenkmale

im Plangebiet befinden sich gem. § 2 DenkmSchG LSA Bodendenkmale!4
Teilflachen des Plangebiets liegen gemal Bodenfunktionsbewertung des
Landes Sachsen-Anhalt innerhalb eines Suchraums fur seltene Bodenfor-
men (Archivboden)

Verdacht auf weitere unbekannte Bodendenkmale

Vorbelastung

Veranderung der Bodeneigen-
schaften

Abgrabungen /Aufschittungen
Verdichtung / Versiegelung
Stoffeintrage / Altlasten

temporéare starke Vernassung durch hohen Grundwasserstand und mogli-

chen Aufstau der Wasserfiihrung der angrenzenden Graben

Bodenveranderung durch mechanische Bodenbearbeitung

- Schadverdichtung durch Landmaschinen, inshesondere bei grundwasser-
beeinflussten Boéden mit Lehmanteil gegeben

- Gefugestodrung durch intensive Bodenbearbeitung, ggf. Pflugsohlenbildung

- evtl. Belastung durch Pflanzenschutz- und Dingemittel

10| andesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Sachsen-Anhalt: Themenkarte Geologie, Bergbau und Rohstoffe unter
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer v40/ abgerufen, Marz 2026.

11 Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt (1999): Bodenatlas Sachsen-Anhalt I Thematische Bodenkarten.

12| andesamt furr Vermessung und Geobasisinformation Sachsen-Anhalt: Agraratlas Sachsen-Anhalt (Bodenschatzung):
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/agraratlas abgerufen, Marz 2026.

13 stellungnahme: LA fiir Geologie und Bergwesen LSA (LAGB) vom (27.05.2025) zum Vorentwurf
14 stellungnahme: LK Jerichower Land, Untere Denkmalschutzbehérde — Bodendenkmalschutzbehérde (28.05.2025) zum Vor-

entwurf
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Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen

Schutzgut Boden

Empfindlichkeit

Empfindlichkeit gegeniber
tung, Versiegelung)
Erosionsempfindlichkeit
senkung, -aufstau

Immissionen

nischen Veranderungen (Verdich-

Veranderungen des Boden-Was-
serhaushaltes / Grundwasserab-

Veranderung des Bodens durch

mecha-

- empfindlich gegenlber Flachenversiegelung
- empfindlich gegenliber Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache
- empfindlich gegenlber einer Veranderung des Bodenwasserhaushalts

Gesamtbewertung

mittel

Tab. 11:

Legende

sehr positive Wirkung ++

Positive Wirkung +

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o}
E

Umweltauswirkungen Boden

AbschlieRende Bewertung zum Entwurf

sehr negative Wirkung -
negative Wirkung -
Nicht nachhaltige Wirkung ~ (..)

Wirkfaktoren
Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-

derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Bdden durch Schad-
stoffimmissionen

bewirtschafteter Ackerbdden
(Vorbelastung: Pflanzenschutz- /
Dungemittel)

- potenzielle Gefahr der bauzeitli-
chen Beeintrachtigung durch
Schadstoffeintrage in Béden
grundsétzlich gegeben

Funktionsverlust von Bo- | - Betroffenheit anthropogen vorbe- (- bestimmungsgeméaRer Betrieb u.
gzg ddeulrzclgcvhoerﬁggg?' lasteter Boden Einhaltung fachlich/technischer Re-
spruchung durch - Bodenveranderung durch me- geln u. Sicherheitsvorschriften
Baustelleneinrichtungen, Chan.l_sche..Bodenbearbeltung V 1 Bodenschutz (B 1)
-stra3en, Lagerflachen (Geflgestorung, ggf. Pflugsoh-
(Verdichtung, Abtra- Ienbildung) sowie ggf Schad-
gung, Aufschittung) verdichtung durch Befahrung
mit schweren Landmaschinen
- Flachenbeanspruchung durch
Baustelleneinrichtungen, Baustra-
Ben, Lagerflachen
- Bodenveranderung durch Ver-
dichtung, Abtrag, Aufschittung
moglich
Beeintrachtigung von - Inanspruchnahme konventionell ) bestimmungsgemaler Betrieb u.

Einhaltung fachlich/technischer Re-
geln u. Sicherheitsvorschriften

V 1 Bodenschutz (B 1)

Anlagebedingte Ausw

irkungen

Verlust aller Bodenfunk-
tionen durch Versiege-
lung

- Verlust der Bodenfunktionen in
den versiegelten Bereichen

- Verénderung der Bedingungen fur
den Boden durch Uberschirmung
(Beschattung, flachiger Regen-
wassereintrag)

- Wegdfall der bisherigen Vorbelas-
tung durch Landwirtschaft

V 1 Bodenschutz (B 2)

Beschrankung der Uberbaubarkeit
durch Festlegung GRZ (0,6)

Mindestabstand Modul-Unterkante
zur GOK (0,8 m)

Verrieselung zwischen den Modulen
G/A 1 — Extensives Griinland
Festsetzung von Grinflachen

Mit Gemeinde und Eigentiimern ver-
traglich vereinbarte Rickbauverfi-

gung
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Wirkfaktoren Beschreibung und Bewertung der Um- | Festsetzungen / Mallnahmen zur Min-
Schutzgut Boden weltauswirkungen unter Beriicksichti- derung nachteiliger Auswirkungen

gung der Vorbelastung

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von - Errichtung von Batteriespeichem: o |+ v 1(B3)
Flachen durch Schad- - Im reguléren Betrieb keine er- . . . .
stoffimmissionen heblichen Auswirkungen auf e Einhaltung technischer Sicherheits-

standards sowie regelmafige War-

den Boden; potenzielle Beein- tung der Anlagen.

trachtigungen nur im Havarie-
fall, insgesamt geringe Wahr-
scheinlichkeit.

Fir das Schutzgut Boden entsteht mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans méafige negative Um-
weltauswirkungen. Diese lassen sich vor allem auf den geringflachigen Verlust der Bodenfunktion in
den versiegelten Bereichen zurtickfihren. (sh. 0.g. Ausfiihrungen unter ,Schutzgut Flache®)

Positiv wirkt sich die kiinftige Bodenruhe durch Wegfall der bisherigen Vorbelastungen durch die land-
wirtschaftliche Nutzung in Form von regelmafRigem Flachenumbruch, Befahren mit schweren Fahrzeu-
gen, Ausbringen von Dinger oder Pflanzenschutzmitteln aus.

Den negativen Auswirkungen soll durch die Festsetzungen einer GRZ von 0,6, die Minimierung von
Versiegelungen durch Stéanderbauweise der PV-Module, der Festsetzung von extensivem Grinland in
den Sondergebieten entgegengewirkt werden.
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2.2.3 Wasser

Oberflachengewasser

Der Rote Briickengraben und der Hohenseedener Graben verlaufen als Gewasser 2. Ordnung entlang
der nordwestlichen und nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze des Plangebiets.

Tab. 12: Erfassung und Bewertung Schutzgut Oberflachenwasser

Erfassungskategorie
Schutzgut Oberflachen-
gewasser

Standortbezogene Aussagen

Stillgewasser

- im Geltungsbereich nicht vorhanden

FlieRgewasser

- Roter Brickengraben und Hohenseedener Graben als Gewasser 2. Ordnung
begrenzt den Geltungsbereich in stiddstlicher Richtung

- Unterhaltung: Unterhaltungsverband: Stremme / Fiener Bruch®

Zustand

Okologischer Zustand -
Chemischer Zustand

Okologischer Zustand des FlieRgewassers: unbefriedigend?!®
- chemischer Zustand des FlieRgewassers: nicht gut.'®
(Roter Briickengraben)

Schutz

Mindestabstande - Laut § 50 (1) WG LSA betragen die Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich

nach 8§ 35 des BauGB [...] 5 m bei Gewassern zweiter Ordnung

- Es ist verboten nicht standortgebundene bauliche Anlagen, Wege und Platze
zu errichten

- B&aume und Straucher auf3erhalb von Wald dirfen nur beseitigt werden, wenn
dies fur Ausbau oder Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz o-
der die Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist

- bis auf wenige Einzelgehdlze keine Ufergehdlze vorhanden, Beschattung fehlt

Schutzausweisungen

Uberschwemmungsgebiet/ -

m ; kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet 16
Hochwasserrisikogebiet

- Vorbehaltsgebiet fiir Hochwasserschutz der Elbe 16
- Hochwasserrisiko: niedrige Wahrscheinlichkeit (HQ200) 16

Empfindlichkeit

Verschmutzungsempfindlich-
keit

Anderung des Wasserpegels
Beeintrachtigung der Uferve-

- Vorbelastung durch umgebende landwirtschaftliche Nutzung (Schadstoffein-
trage: Dunger, Pflanzenschutzmittel)

- Begradigung und regelméaRige Unterhaltung mit vollstdndiger Berdumung der
Vegetation

getation

Erosionsgefahr
Abflussquerschnitt, -geschwin-
digkeit

Gesamtbewertung mittel

15 | andesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Sachsen-Anhalt (2024): Themenkarte Gewasser unter
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer v40/ abgerufen im Méarz 2026.

16 | andesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (2026): Hochwasserrisikokarten unter
https://www.geofachdatenserver.de/de/hochwasserrisikokarte-hgextrem.html abgerufen im Méarz 2026
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Grundwasser

Tab. 13: Erfassung und Bewertung Schutzgut Grundwasser
GOK = Gelandeoberkante

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Grundwasser

Grundwasserneubildungsrate

Grundwasserflurabstand - Grundwasserisohypsen bei ca. 38 -40 m NHN %7
g:ﬂ:gﬁ:g:ﬂfﬂ:fﬁﬁgg - GOK des Geltungsbereichs bei ca. 40 m NN 28

- Grundwasserflurabstand beical -2 m
- Grundwasserneubildung -119 mm/a 1°

Grundwasserdargebotsfunktion

Ergiebigkeit / Qualitat des - guter mengenmaRiger Zustand des Grundwasserkorpers 20
GWL ; & 20
) - guter chemischer Zustand des Grundwasserkorpers
Wasserhaushaltsfunktion .
- keine Nutzung des Grundwasserdargebots zu Wasserversorgungszwecken be-

kannt
Retentionsvermoégen
Wasserriickhaltevermégen - geringes bis maRiges Wasserriickhaltevermégen der anstehenden Boden 1121
Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten
Art und Méachtigkeit der Deck- | - geringméachtige Deckschichten
schichten - geringer Grundwasserflurabstand

Ruckhaltevermdgen der Bo-

denzone - hohes bis sehr hohes Bindungsvermégen von Schadstoffen in Bodenschicht

Vorbelastung

Entnahme / Absenkung / Auf- | - Entnahme/Absenkung/Aufstau nicht bekannt

f/t:ruschmutzung (Allasten - Altlastenbestande derzeit unbekannt ) _ . .
Schadstoffeintrag) ' - ggf. Eintrag von Pflanzenschutzmittel / Diingemitteln i.R.d. Landwirtschaft
Schutzausweisungen

Trinkwasserschutz - keine Betroffenheit bekannt

Empfindlichkeit

Verschmutzungsempfindlich- | - vulnerabel gegenuiber Schadstoffeintragen

keit gegenuiber Grundwasser-
qualitatsbeeintrachtigungen
Empfindlichkeit gegeniiber
Grundwasserveranderungen

- empfindlich gegenliber Grundwasserabsenkungen

Gesamtbewertung mittel

17 | andesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, Grundwasserkataster Grundwasserisohypsen
unter: https://gld.lhw-sachsen-anhalt.de/ abgerufen im Méarz 2026.

18 Topografische Karte Sachsen-Anhalt unter: http:/de-de.topographic-map.com/maps/6f8v/Sachsen-Anhalt/ abgerufen im
Marz 2026.

19 | andesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, Wasserhaushalt ArcEGMO unter:
https://gld.Ihw-sachsen-anhalt.de/ abgerufen im Méarz 2026.

20 |andesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, EG-Wasserrahmenrichtlinie unter:
https://gld.Ihw-sachsen-anhalt.de/ abgerufen im Méarz 2026.

21 Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz Brandenburg. Steckbriefe Brandenburger Béden. Gley unter:
https://mluk.brandenburg.de/Steckbriefe-BB-Boeden/SB-9-1-Gley.pdf abgerufen im Mérz 2026.
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Tab. 15:  Umweltauswirkungen Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung 0 Nicht nachhaltige Wirkung  (..)
AbschlieRende Bewertung zum Entwurf E
Wirkfaktoren Beschreibung und Bewertung der Um- | Festsetzungen / Malinahmen zur Min-
Schutzgut Wasser weltauswirkungen unter Beriicksichti- derung nachteiliger Auswirkungen
gung der Vorbelastung
Baubedingte Auswirkungen
Grundwasserverschmut- | - Gefahr des Abtrags der Deck- (-) | « bestimmungsgemaRer Betrieb u.
zung schichten und damit Minderung Einhaltung fachlich/technischer Re-
permanente oder tem- der ohnehin geringen Grundwas- geln u. Sicherheitsvorschriften
poréare Beeintrachtigung serschutzfunktion
der Grundwasserdyna- Gefahr des Eint Schad e V 1Bodenschutz (B 1)
mik (Anschnitt, Stau, - (oelanr des Eintrags von Schad-
Umleitung, Absenkung) stoffen
- tatséchliche Beeintrachtigung
durch Schadstoffe bei Einhaltung
aller technischen und Sicherheits-
vorschriften wirksam vermeidbar
Anlagebedingte Auswirkungen
Anlage von Bauwerken | - Vorbehaltsgebiet fir Hochwasser- | o | o  Die Anlagen sind gemaR
in Uberschwemmungs- schutz: .
oder Wasserschutzge- Hoch <iko mit dert § 78b Abs. 1 WHG hochwassersi
bieten - wass.er.r|3| O.ml geringer cher zu bauen.
Wahrscheinlichkeit (HQ200)
- anlagenbedingte Auswirkung
mdglich in Form von Abflusshin-
dernissen (z.B. Zaun)
Betroffenheit von Gebie- | - Im Plangebiet gegeben o0 | e kein Erfordernis
the”hm't gede‘étsame” - stark grundwasserbestimmte Bo-
onhem frundwas- den mit sehr geringen Grundwas-
serdargebot und gerin- flurabstand
gen Grundwasserflurab- §er ura S. anden )
standen - jedoch keine anlagenbedingte
Auswirkung auf das Grundwas-
serdargebot zu erwarten, da nur
marginale Flachenversiegelung
ohne Auswirkungen auf Versicke-
rung und Grundwasserneubildung
erfolgen kann
Stérung der Grundwas- | - durch Uberschirmung Gefahr ver- | o Beschrankung der Uberbaubarkeit
Serverhalmlljs'lsde (Gruntd-) anderter Infiltrationsverhaltnisse, durch MaR der baulichen Nutzung
wasserneublidungsrate _ T . L . .
durch Veranderung der Mogllchkelt der vollstandigen Ver_ (GEQZ von 0,6) und Festsetzung von
Infiltrationsflache / Ver- sickerung des Regenwassers ZWi- Grinflachen
siegelung (Entwasse- schen den Modulen ist gegeben Abtropfkanten auch zwischen den
rung, Fassung, gesam- | - insgesamt keine Veranderung der Modulen, flachige Regenwasserver-
melte Ableitung) standdrtlichen Grundwasserver- rieselund und Versickerung gegeben
héltnisse / -qualitat zu erwarten
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Wirkfaktoren
Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat so-
wie der Gewasserquali-
tat durch Schad-
stoffimmissionen

- Vorbelastung: o
- konventionelle Landwirtschaft
(Dunger, Pflanzenschutzmittel)
- eingeschrankte Filtration bei
Versickerung durch die belebte,
aber geringméachtige Boden-
schicht
- Schadstoffeintrage in Grund- und
Oberflachenwasser infolge der
geplanten Nutzung nicht zu er-
warten

e  kein Erfordernis

Beeintrachtigung bzw.
Verlust von Uferberei-
chen und offenen Was-
serflachen

- SO-Fléchen auf3erhalb der Ufer- o
bereiche und offenen Wasserfla-
chen

- Ausreichende Absténde / Puffer-
streifen durch Einhaltung der Ge-
wasserrandstreifen und festge-
setzte Grunflachen

- keine anlagebedingten Auswir-
kungen zu erwarten

e  kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Eintrag von Schadstof-
fen in Grund- und Ober-
flachenwasser durch Be-
trieb und Wartung der
Anlage

- potenzieller Eintrag von Betriebs- o
stoffen (z.B. Ol oder Schmier-
stoffe) durch Wartungsfahrzeuge
oder im Havariefall technischer
Anlagen

- aufgrund geringer Wartungsinten-
sitat und keiner Verwendung was-
sergefahrdender Stoffe im regulé-
ren Betrieb sehr geringe Eintritts-
wahrscheinlichkeit

- zusétzliche Schadstoffeintrage
gegenuber der bisherigen land-
wirtschaftlichen Nutzung nicht zu
erwarten

e ordnungsgemafRer Umgang mit was-

sergefahrdenden Stoffen

Veranderung des Ober-
flachenabflusses durch
dauerhafte Vegetations-
entwicklung unter den
Modulen

- Entwicklung extensiv bewirtschaf- | +
teter Grunlandflachen in den Son-
dergebieten

- Erhdhung der Bodenbedeckung
und verbesserter Wasserriickhalt

- Gegenuber der bisherigen
Ackernutzung Verringerung von
Oberbodenabfluss und Erosions-
risiko zu erwarten

e G/ A1 extensives Grinland

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m. den
Festsetzungen und MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine ver-
bleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Mdgliche Beeintrachtigungen beschranken sich auf bauzeitliche Risiken, insbesondere durch potenzi-
elle Schadstoffeintrage sowie geringfiigige Veranderungen der Infiltrationsverhaltnisse infolge der Uber-
schirmung durch die PV-Module. Aufgrund der geringen Flachenversiegelung und der weiterhin ge-
wahrleisteten Versickerung des Niederschlagswassers sind keine nahhaltigen Auswirkungen auf die
Grundwasserverhaltnisse zu erwarten.
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Der entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebiets verlaufende Rote Brickengraben sowie der
nordostlich verlaufende Hohenseedener Graben werden durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt, da
Gewasserrandstreifen eingehalten und entsprechende Vermeidungsmalnahmen festgesetzt wurden.

Positiv wirken sich die Umwandlung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung in extensives Griinland
aus, wodurch insbesondere diffuse Stoffeintrage reduziert und der Wasserriickhalt verbessert werden.

Den mdglichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser wird durch die Begrenzung der Uberbau-
barkeit (GRZ 0,6), die aufgesténderte Bauweise der PV-Module mit geringer Versiegelung und die Si-
cherstellung der Niederschlagswasserversickerung entgegengewirkt.
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2.2.4 Klima / Luft

Die klimatischen Verhaltnisse werden durch die Lage im Elbetal und benachbarte Niederungen im sub-
atlantisch-subkontinentalen Ubergangsbereich zwischen dem maritimen milden westeuropéischen
Klima und dem osteuropéischen Kontinentalklima bestimmt. Warmebeginstigte, lange Vegetationspe-
rioden sind typisch fir die Region. Das Elbetal wird vom kontinentalen Klima starker beeinflusst und
tendiert daher naturgegeben zu extremeren Temperaturen (heil3e Sommer und kalte Winter) sowie gro-
Berer Trockenheit (geringer Niederschlag, mit meist deutlichem Maximum im Sommer). Des Weiteren
zéhlen die Leebereiche des Harzes zu den trockensten Gebieten in Deutschland.

Tab. 16: Erfassung und Bewertung Schutzgut Klima und Luft

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Klima und Luft

Klimagebiet

Charakteristika des Klimagebiets - gemittelte jahrliche Lufttemperatur (1991 — 2020): 10,41 °C 22
@ janrl. Lufttemperatur - gemitteltes Tagesmaximum (1991 — 2025): 15,66°C 22

@ Jahressumme Niederschlag - gemitteltes Tagesminimum (1991— 2025): 4,59°C 22

- Jahressumme der Niederschlage (1901 — 2025): 397,9 mm 23

(bio)klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion

Frischluftbildung - Klima der Feldflur im Geltungsbereich, angrenzend Acker u. FlieRgewasser
Feuchtbildung / Verdunstung - durch intensive Landwirtschaft im Geltungsbereich lediglich maRiger Bei-
Luftfilterung trag zur bioklimatischen Funktion im Umfang der Vegetationsperioden
UVnir:(ijSSiihoS;SChUthunktion - méRige Bedeutung filr Frischluftbildung, Feuchtebildung und Evapotranspi-

ration, Luftfilterung

Kaltluftentstehungsgebiete

Kaltluftbildung - hohe bioklimatische Bedeutung der Ackerflachen fir Kaltluftproduktion
Kaltluftsammelgebiete

Kalt- und Frischluftbahnen / Durchliftung

Luftaustausch / bodennahe Durch- - nahe Waldflachen sorgen, je nach Bestockungsgrad, fur Frischluftproduk-
luftung tion und bilden gleichzeitig Wind-/ Luftstrémungshindernis
Kaltluftabfluss - Bereich hoher Windoffenheit

- bodennahe Durchliiftung je nach Ackerkultur méglich
- keine betrachtungsrelevanter Kaltluftabfluss aufgrund des ebenen Reliefs

Vorbelastung

Emissionsquellen, lufthygienische - ggf. Geruchs- und lufthygienische Belastung durch:
und klimatische Belastungen - umliegende Landwirtschaft

(SCh.adStOffe’ Staub) - Verkehr auf der Landesstral3e B 1 nahe des Geltungsbereichs
Versiegelung / Bebauung

Schutzausweisungen

- keine vorhanden - keine Betroffenheit

Empfindlichkeit

Versiegelung / Bauwerke - empfindlich gegeniiber Verlust von Kaltluftentstehungsflachen i.v.m. Uber-
Entfernung der Vegetation bauung und Versiegelung

Geléandeprofilierungen (Auf- und Ab-
trag von Boden)

Gesamtbewertung mittel

22 peutscher Wetterdienst: Vieljahrige Mittelwerte der Stationsmessungen, Referenz Genthin (ID 1605) unter:
https://cdc.dwd.de/portal/, abgerufen im Méarz 2026.

23 peutscher Wetterdienst: interaktive Karte der Jahresmittel der Stationsmessungen der Niederschlagshohe, Referenz Elbe-
Parey (ID 3871) unter: https://cdc.dwd.de/portal/202209231028/mapview, abgerufen im Marz 2026.
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Tab. 17: Umweltauswirkungen Klima und Luft

Legende

sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung 0 Nicht nachhaltige Wirkung (..)
AbschlieRende Bewertung zum Entwurf E

Wirkfaktoren
Schutzgut Klima
und Luft

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen zur Minde-
rung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von
Kalt- / Frischluftbahnen
sowie von Kalt- / Frisch-
luftsammelgebieten mit
lufthygienischer und kli-
matischer Ausgleichs-
funktion durch Schad-
stoffeintrag in der Bau-
phase

- Beeintrachtigung von Frisch- und ¢)
Kaltluftbahnen, sowie der (bio-)kli-
matischen Ausgleichsfunktion im
Verlauf der Bauphase kaum zu
erwarten bzw. nicht betrachtungs-
relevant

- Kein Geholzverlust

- Temporar Emissionen wahrend
der Bauzeit méglich (Staub, Ab-
gase), vergleichbare Vorbelas-
tung durch konventionelle land-
wirtschaftliche Bodenbearbeitung

e Einhaltung fachlicher und technischer
Standards zur Minderung von Emissi-
onen (Staub, Abgase) wahrend der
Bauphase

e  OrdnungsgemaRer Baustellenbetrieb

Anlagebedingte Auswirkungen

Verlust / Funktionsver-
lust von Wald mit lufthy-
gienischer/klimatischer
Ausgleichsfunktion,
insb. Immissionsschutz-
wald

- Kein Verlust von Gehélzbestan- o
den mit Bedeutung fiir die lufthy-
gienische und klimatische Aus-
gleichsfunktion

e V2 Gehdlzschutz

Verlust von Kaltluftent-
stehungsflachen

- Plangebiet mit Relevanz fiir die o
Kaltluftentstehung

- Mit Planumsetzung geht Versie-
gelung / Uberschirmung von Be-
reichen fir die Kaltluftentstehung
einher (PVA-Module)

- umliegende Flachen bleiben als
Kaltluftproduzenten erhalten

e Festsetzung der Gberbaubaren Flache
auf das notwendige Mald
(GRZ von 0,6)

e G/A 1 Extensives Griinland

Hemmung / Umleitung
des Kalt- / Frischluftab-
flusses durch Zerschnei-
dung von Kalt- / Frisch-
luftbahnen mit lufthygie-
nischer u. klimatischer
Ausgleichsfunktion

- keine Betroffenheit o

e  Kein Erfordernis

Beeintrachtigung des
Meso- oder Mikroklimas
(Verdunstungsverhéalt-
nisse, Strahlungshaus-
halt) durch Neuversiege-
lung / Erhdhung des
Versiegelungsgrades

- Versiegelungsgrad im Geltungs- +
bereich nimmt geringfligig zu

- mikroklimatische Auswirkungen
durch Warmeabstrahlung der Mo-
dule

- Etablierung einer Freiflachen-PVA
zur Gewinnung erneuerbarer
Energien im Sinne des nachhalti-
gen Klimaschutzes

e Festsetzung der Uberbaubaren Flache
auf das notwendige Maf3 (GRZ)

e G/A 1 Extensives Griinland

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von
Kalt- / Frischluftbahnen
sowie von Kalt- / Frisch-
luftsammelgebieten mit
lufthygienischer und kli-
matischer Ausgleichs-
funktion durch Schad-
stoffeintrag

- keine Beeintrachtigungen zu er- o
warten

e  kein Erfordernis

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH

Seite 28




Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Hohenseeden West* Begriindung Teil Il - Umweltbericht
Gemeinde Elbe-Parey Entwurf, Marz 2026

In Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft sind mit Realisierung der Inhalte des Bebauungsplans und
i.V.m. den Festsetzungen und MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2)
keine verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Temporére Beein-
trachtigungen wahrend der Bauphase, wie Staub-, Abgasemissionen und geringe Bodenverdichtungen
werden durch einen fachgerechten Baustellenbetrieb minimiert.

Positiv wirken sich die Begrenzung der tiberbaubaren Flache (GRZ 0,6), die aufgestéanderte Bauweise
der PV-Module sowie die Etablierung extensiven Griinlands aus. Hierdurch werden Verdunstung und
Mikroklima gefordert, Kaltluftentstehungsflachen erhalten und die lokale klimatische Ausgleichsfunktion
unterstitzt. Zusatzlich tragen PV-Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien bei und leisten damit
einen Beitrag zum Klimaschutz.

2.25 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Zur Erfassung des aktuellen Artenbestands wurden im September 2024, Méarz 2025 und Juni 2025 die
Biotop- und Nutzungstypen kartiert. Eine Beschreibung der einzelnen Biotoptypen im Geltungsbereich

erfolgt innerhalb der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und ist dieser zu entnehmen (Kap. 2.1.1).

Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Der Geltungsbereich gliedert sich in die Sondergebiete | und I, die durch Flurstiicke mit ackerbaulicher
Nutzung voneinander getrennt sind. Der dominierende Biotoptyp sind intensiv genutzte Ackerflachen
und Grinland, erganzt durch Graben, einen trockengefallenen Graben mit kleineren Schilf- und Geholz-
bestdnden sowie Gewasserrandstreifen, die aus Ruderalfluren bestehen. Der Rote Briickengraben so-
wie der Hohenseedener Graben verlaufen entlang der nordwestlichen und norddstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze und stellen zusétzliche naturschutzfachlich relevante Habitate dar. Im Siiden grenzen wei-
tere Ackerflachen an den Geltungsbereich an (vgl. Plan 1).

Tiere und biologische Vielfalt

Im Rahmen der Revierkartierung 2025 wurden insgesamt 25 Vogelarten nachgewiesen, darunter 23
Brutvogel. Streng geschiitzte Arten nach BNatSchG und Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie
umfassen unter anderem Neuntoter und Grauammer.2> Als Rote-Liste-Art (Roten Liste Deutschlands
(2020) und/oder der Roten Liste Sachsen-Anhalts (2017)), ist insbesondere die Feldlerche zu nennen.
(siehe EAB Kap. 2.1.1 und Artenschutzfachbeitrag, Anlage 1)

Die Ackerflachen und Gehdlze dienen als Nahrungshabitat und bieten geeignete Brutmdoglichkeiten fur
Bodenbriter und Freibriter. In dem Plangebiet verlaufen Territorien von Wolfsrudeln (PA, STH) sowie
ein Einzeltierterritorium (ETB)?*. Potenzielle Leitstrukturen fur den Wolf (Graben) bleiben von baulichen
Eingriffen unberihrt und werden erhalten. Potenziell westlich des Plangebiets vorkommende Zau-
neidechsenhabitate und Amphibienhabitate am Roten Briickengraben werden ebenfalls nicht tGiberplant.

Der Biotopverbund im Plangebiet ist insgesamt als gering bis mafig ausgepragt zu bewerten. Pragende
Strukturen stellen insbesondere lineare Elemente dar. Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze
verlauft ein derzeit trocken gefallener Graben mit Schilfbestdnden und Gehdélzstrukturen sowie die bei-
den Graben die in ihrer 6kologischen Funktion jedoch eingeschrankt sind, die eine potenzielle Funktion
als Vernetzungsachse fiir Arten bernehmen.

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit ,Fiener Bruch“ (Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt)
mit dem Leitbild einer weiten Grinlandniederung. Dieses wird durch die geplante extensive Grinland-
nutzung grundsatzlich berucksichtigt. GemaR REP MD 2025 besteht fir das Plangebiet als Teil des
Fiener Bruchs eine besondere Verantwortung zur Sicherung und Entwicklung vernetzter, artenreicher
Lebensrdume im Sinne der Biodiversitatsziele des Landes Sachsen-Anhalt. (vgl. Bgr. Kap. 3)

Vorbelastungen ergeben sich aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung in weiten Teilen des
Plangebiets. Dahingegen kommt besonders den Gehdlzstrukturen sowie dem Rotenbriickengraben

24 | andesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Wolfskompetenzzentrum Iden (WZI) (2025): Wolfsmonitoringbericht fiir das
Land Sachsen-Anhalt 2024/ 25; https://lau.sachsen-anhalt.de/publikationen/berichte-und-fachinformationen/wolfsmonitoringbe-
richte/wolfsmonitoringbericht-2024/25, abgerufen: Marz 2026
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eine gesonderte naturschutzfachliche Bedeutung zu. Aussagen zum Artenspektrum der Brutvogelfauna
belegen das Lebensraumpotenzial im Plangebiet, insbesondere fir bodenbriitende Arten?>.

Tab. 18: Erfassung und Bewertung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Biotopausstattung und Artenvorkommen

Auspragung Standortfaktoren - Intensivacker, Intensivgrinland und Gehélzvegetationen aus Uberwiegend
Biotoptypen / lebensraumtypische heimischen Arten in Form von Baumreihen, Strauch-Baumhecken und
Arten Feldgeholzen

seltene / gefahrdete Arten, Biotope
Lebensraumbedingungen / Arten /
Lebensgemeinschaften

- randlich befinden sich Ruderalfluren

- Roter Briickengraben und Hohenseedener Graben (Gewasser Il. Ord-
nung), sowie einen Trockengefallenen ehemaligen Graben mit vereinzel-
tem aufkommen von Schilf- Landréhrichten

- unbefestigter Wirtschaftsweg im Plangebiet

- mdgliches Vorkommen des Wolf als Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie
im Bereich des Plangebiets

- Faunistische Untersuchung 26:

- Brutvdgel: Plangebiet von durchschnittlicher Bedeutung, Insg. 25 Arten
innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen, haupt-
sachlich Bodenbritende Arten.

- Neunt6ter und Sperbergrasmiicke als Arten des Anhang | der EU VR

- Amphibien: kein Nachweis im UG.

Naturfachliche Bedeutung

Naturlichkeit, Ungestortheit - Natiirlichkeit groRtenteils auf Grund anthropogener Uberpragung der Bio-
Seltenheit, Gefahrdung tope stark eingeschrankt (Landwirtschaft, begradigter und ausgeraumter
Vollkommenheit, Vollstandigkeit und Graben ohne Gehdlze als Begleitstrukturen)

Struktur des Arteninventars - TIntensivacker

Ersetzbarkeit, Wiederherstellbarkeit | _ maRige Storintensitaten durch umgebende Nutzungen und Verkehrswege

- Seltenheit / Vollkommenheit / Vollstandigkeit: Biotopbestand mit maRiger
bis geringer naturschutzfachlicher Bedeutung (Kulturfolger und weitestge-
hend stérungsunempfindlichen Arten)

- Wiederherstellbarkeit der betroffenen Biotope in kurzen Zeitrdumen

Funktions- und Interaktionsraume

Vernetzungsfunktion (Biotopver- - maRiger Wert als Biotopverbund aufgrund von Ausbreitungshemmnissen
bund, Trittsteinbiotope) durch die umgebenden Verkehrsanlagen
Austausch- / Wechselbeziehungen | _ poner Wert als Lebensraum fiir Brutvogel der Ackerlandschaften, aber ge-
zwischen Teil- / Gesamtlebensréu- ringer Wert als Refugialraum durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
men lebensraumtypischer Tierarten,
Aktionsradien zung

- malRiger bis geringer Wert des Roten Bruckengrabens und des Hohensee-
dener Grabens als Verbund- und Leitstruktur sowie Trittsteinbiotop fur am-
phibisch/ semiaquatische Lebewesen (fehlende Begleitstrukturen)

25 |ngenieurbiiro fur faunistische Gutachten H. Menz: Freiflachen-Photovoltaikanlage Hohenseeden West; Einheitsge-meinde
Elbe-Parey im LK Jerichower Land (Sachsen-Anhalt); Brutvogelkartierung und Erfassung weiterer Tierarten des Anhang IV der
FFH-RL, Oktober 2025

26 |ngenieurbiiro fur faunistische Gutachten H. Menz: Freiflachen-Photovoltaikanlage Hohenseeden Nord; Einheitsgemeinde
Elbe-Parey im LK Jerichower Land (Sachsen-Anhalt); Brutvogelkartierung und Erfassung weiterer Tierarten des Anhang IV der
FFH-RL, Oktober 2025
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Erfassungskategorie
Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Standortbezogene Aussagen

Funktion fur andere Schutzgite

r

Funktionen fur Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaftsbild / Erho-
lung

Boden: durch intensive landwirtschaftliche Inanspruchnahme und aktiven
Biomasseentzug geringe Bedeutung fur Bodenfauna und relevante Pro-
zesse wie Humusbildung

(Grund-)Wasser: flachige Infiltration durch geringe Versiegelung im Gel-
tungsbereich

Klima/Luft: wenige vorhandene Geholze mit maRiger Bedeutung fir Kalt-
oder Frischluftproduktion, Evapotranspiration, lufthygienische Funktion
Landschaftsbild: landwirtschatftlich gepragte Flache ohne positive Wirkung
auf das Ortsbild

Mensch: Plangebiet ohne Erholungs- und Erlebniswert

Vorbelastung

storende Nutzungen
Emissionsquellen

Veranderung spezifischer abioti-
scher Standortfaktoren

Barriere-/ Zerschneidungswirkung

Intensivacker als Vorbelastung (u.a. Anbau von Monokulturen, Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln, ggf. Mineraldiinger sowie aktiver Biomasseentzug)
Zerschneidung, Emissionen: Bundesstral3e B 1 verlauft unweit des Plange-
biets

Schutzausweisung

Schutzausweisungen gem. NatSchG

- Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete geméaR Naturschutzrecht
BNatSchG i.V.m. NatSchG LSA (z. B. Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, FFH- oder Vogelschutzgebiete) ausgewiesen

- Innerhalb des Plangebiets kommen gesetzlich geschitzte Biotope ge-
man § 30 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA vor

- keine Betroffenheit von SPA-Gebieten

- Das Plangebiet liegt in einem Abstand von ca. 400 m zu:

- Dem FFH-Naturschutzgebiet ,Burgerholz bei Burg*

- Das Plangebiet liegt in einem Abstand von ca. 3 km zu:

- Dem FFH-Gebiet ,Gusener Niederwald*

- Das Plangebiet liegt in einem Abstand von ca. 70 m zu:

- Dem Landschaftsschutzgebiet ,Mdckern-Magdeburgerforth*

- Funktionale Verbindungen Uiber den Roten Briickengraben u. Hohensee-
dener Graben sind grundsatzlich méglich, jedoch keine Eingriffe in die
Verbundfunktion des Grabens, sodass keine erhebliche Beeintrachti-
gung der Schutzausweisungen zu erwarten sind.

Empfindlichkeit / Sensitivitat

Flacheninanspruchnahme / Versie-
gelung / Verdichtung
Lebensraumverluste

Barriere- / Zerschneidung / stérende
Nutzungen

immissionsbedingte Stérungen
(Schall, optische Reize, Schadstoffe,
Erschitterungen)

Veranderung spezifischer abioti-
scher Standortfaktoren

Empfindlichkeit gegenliber Flachenversiegelung / -inanspruchnahme

- Hohe Empfindlichkeit gegeniiber Flachenverlust der vorhandenen ge-
setzlich geschitzten Biotope

Empfindlichkeit gegenuber Brutstéttenverlust, insbesondere fir Bodenbri-

ter, Erhebliche Lebensraumverluste sind fiir andere Arten aufgrund der

Uberwiegend geringen naturschutzfachlichen Wertigkeit der Ackerflachen

nicht zu erwarten

Fur die nachgewiesenen Brutvogelarten sind bauzeitliche Stérungen

(Schall, optische Reize) sowie Verédnderungen von Lebensrdumen mdg-

lich.

Geringe Empfindlichkeit gegeniiber Barriere- und Zerschneidungswirkun-

gen aufgrund der bestehenden Vorbelastung (insb. durch die Bundes-

strale B 1) sowie der umgebenden offenen Landschaftsstruktur

Gesamtbewertung

mittel
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Nicht nachhaltige Wirkung (..)

Tab. 19: Umweltauswirkungen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o]
AbschlieRende Bewertung zum Entwurf E

Wirkfaktoren Schutzgut
Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt

Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen zur
Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen

Baubedingte Auswirkungen

durch Versiegelung u. sonst. Fla-
chenbeanspruchung

wirtschaftsflachen fur die Er-

richtung der Modultische

- geringe Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades

- Signifikante Erhéhung durch
Uberschirmung

Ansiedlung standortangepass-

ter floristischer Artenzusam-

mensetzung unter den Modu-

len nach kurzer Entwicklungs-

phase mdglich

Permanenter oder tempordrer Ver- | - Verlust und / oder Beschadi- () | « Einhaltung fachlich/technischer
lust von Biotopen / Gehdlzen als ung vorhandener Biotop- : . :
Folge baubedingter Flachenbean- gtrugturen im Zuge der Ef)au- Regeln u. Sicherheitsvorschriften
spruchung feldfreimachung und Baustel- * V1Bodenschutz (B 1)
. - leneinrichtung e V2 Geholzschutz
(Vegetationsbeseitigung, Befahren Gefahr oder Beschadiqung zu
und Verdichtung, Bodenauf- und Haltender Gohs| gung e V3 Artenschutzkontrollen
Bodenabtrag) erhaftender Sehoize e V6 Okologische Baubegleitung
Beeintrachtigung oder Funktions- Betroffenheit iberwiegend we-  (-) | o Einhaltung fachlich/technischer
verlust von Biotopen durch Schad- nig wertvoller Biotope (Inten- R : . :
. egeln u. Sicherheitsvorschriften
stoffeintrag (z.B. durch Bauma- sivlandwirtschaft, Wege) 9
schinen, Storfalle) . . e e V1 Bodenschutz (B 1)
oder Veranderung der Standortbe- Keine erhebliche Beeintrachti- S ; ;
dingungen (z.B. Wasserhaushalt gung oder Funktionsverlust e V6 Okologische Baubegleitung
Bestandsklima) durch Schadstoffeintrag zu er-
warten
Beeintrachtigung oder Funktions- Vorkommen ungeféhrdeter () | »  Einhaltung fachlich/technischer
verlust von Teil- oder Gesamtle- storungsunempfindlicher Brut- : . :
bensraumen durch visualle Stor- vogelagrten p Regeln u. Sicherheitsvorschriften
reize, Verlarmung, Erschitterung, Gegenwartig hohe Stérungsin eV 3 Artenschutzkontrollen
Licht, Trenn- und oo T ;
Barrierewirkung von Baustraf3en tensitat im Umfang der Bewirt- c V4 ?auzeltenregelung
schaftungszyklen und durch e V6 Okologische Baubegleitung
StraBenverkehr
Erhebliche Beeintrachtigung
stérungsempfindlicher Arten
unter Bericksichtigung der
Bauzeitenregelung aktuell
nicht zu erwarten
Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust, Funktionsverlust von ge- Keine Betroffenheit geschiitz- o N V 2 Gehélzschutz
schiitzten Biotopen ter Biotopflachen i . :
- Alle geschiitzten Biotope e V6 Okologische Baubegleitung
bleiben durch das Vorhaben
unberihrt und bleiben erhal-
ten
Verlust v. Biotopen/Geholzen Inanspruchnahme von Land- 0 | e Festsetzung der liberbaubaren

Flache auf das notwendige MaRR
(GRZ von 0,6)

e Festsetzung von Griunflachen

e  Erhalt der Gehdlzbestdnde

e V2 Gehoblzschutz

e V6 Okologische Baubegleitung
e G/A 1l - Extensives Grinland
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Wirkfaktoren Schutzgut
Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt

Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen zur
Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen

Verlust / Beeintrachtigung v. Popu-
lationen geféahrdeter lebensraum-
typischer Arten

Betroffenheit von Bruthabita- -
ten:
- Bodenbriiter (u.a. Feldler-
che, Wachtel)
Eine Beeintrachtigung von Re-
vieren von Wolfen (Anh. IV
FFH-Richtlinie) ist durch das
Planvorhaben nicht zu erwar-
ten.
Eintritt der Verbotsbestande
geman § 44 Abs. 1 BNatSchG
kann durch geeignete V-, A-
und CEF-MalRnahmen abge-
wendet werden

e V2 Gehoblzschutz

e V3 Artenschutzkontrollen

e V4 Bauzeitenregelung

e V5 Bodenoffene Einzaunung

e V6 Okologische Baubegleitung

e Acer 1 Bluhflachen und Ackerbra-
chen fir Feldlerche und Wachtel

¢ G/A1- Extensives Griinland

Unterbrechung von Austausch-/
Wechselbeziehungen zwischen
Teillebensrdumen

Barrierewirkung durch vorhan- | .
dene Verkehrsanlagen

- StralRe (B 1)
Wiederkehrende Stérung im
Rahmen der landwirtschatftli-
chen Bewirtschaftung

Gefahr der zusétzlichen Barri-
erewirkung durch die Planung
fur bodengebundene / wan-
dernde Arten, aufgrund der
Vorbelastungen als gering zu
bewerten

e V5 Bodenoffene Einzdunung

e Freilassung der Flurstlicke 21/2
und 89/21 Flur 6, Gemarkung
Hohenseeden zwischen den
Sondergebieten, um die Barriere-
wirkung auf gréBere bodenge-
bundene Arten zu reduzieren

Funktionsverlust, Beeintrachtigung
von Schutzgebieten gem.
BNatSchG, Landesnaturschutzge-
setz sowie internationalen Schutz-
gebieten

Lage auf3erhalb von Natura- o
2000-Gebieten: keine unmit-
telbaren Beeintrachtigungen
Funktionale Beziehung uber
Roten Briickengraben / Ho-
henseedener Graben mdglich
(Wanderkorridor u. a. fur
Fischotter), jedoch keine Ein-
griffe; Funktion bleibt erhalten
Keine Beeintrachtigungen der
Schutz- undErhaltungsziele
Lage aufierhalb des LSG ,M6-
ckern-Magdeburgerforth®,
keine Beeintrachtigung

Die 6kologische Durchgéngig-
keit der Gewasser wird nicht
beeintrachtigt

e V5 Bodenoffene Einzdunung
e G/A 1 Extensives Griinland

Betriebsbedingte Auswirkungen

gung von Teil-/ Gesamtlebensrau-
men durch visuelle Storreize,
L&arm, Erschitterung, Licht

Funktionsverlust oder Beeintrachti- | - Keine Betroffenheit 0 | e« kein Erfordernis
gung von Biotopen durch Schad-

stoffeintrag

Funktionsverlust / Beeintrachti- - Keine Betroffenheit 0 | ¢ kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Arten / Biotope sowie auf die biologische Vielfalt sind mit VVollzug der Inhalte
des Bebauungsplans erhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten. Diese lassen sich u.a.
auf den Habitatverlust der ansassigen Bodenbriiter zurckfihren.
Jedoch kann diesen Umweltauswirkungen mit der Umsetzung geeigneter Vermeidungs-, Kompensati-
ons- und CEF-Malinahmen (Acer 1) wirkungsvoll begegnet werden, sodass keine verbleibenden ne-
gativen Umweltauswirkungen entstehen. Zudem haben die Gestaltungsmaf3nahe mit Ausgleichsfunk-
tion (G/A 1) eine positive Wirkung auf die Habitateignungen und damit auch auf die faunistische und
floristische Vielfalt des Geltungsbereichs.
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2.2.6 Landschaftsbild (Ortsbild)

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut Landschaft bezieht sich auf das Orts- und Landschaftsbild. Das
Landschaftshild wird als sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft aufge-
fasst und ist durch die Kombination von verschiedenen Faktoren, wie Relief, Vegetation, Nutzung und
ErschlieBung, Gewasser sowie durch Raum und Zeit gepragt.

Das Ortsbild entsteht aus der Wirkung kultureller wie auch natirlicher Bestandteile urbaner Raume und
verleiht dem Ort Individualitét und einen Wiedererkennungswert.

Bei der Erfassung und Bewertung sind der Nah- und Fernbereich zu unterscheiden (siehe Kap. 1.4.1).

Tab. 20: Erfassung und Bewertung Schutzgut Landschaftshild

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Landschaftsbild

Landschaftseinheiten und -qualitaten

Landschaftsbildeinheiten Nahbereich

Landschaftshildqualitaten (Eigenart, . oo . . .

Vielfalt, Schbnhgit) (Eig - Gc_a_ltungsberelch mit u.ber\Nlegen_c_i durch I_gndwmschaftllche Nutzung ge-
Landschaft als Lebensgrundlage pragten Landschaftsbild: Ackerflache, Griinland

des Menschen - Roter Briickengraben und Hohenseedener Graben als Gewasser 2. Ord-

nung ohne landschaftsbildpragende Begleitstrukturen
- Geltungsbereich von geringer bis mittlerer Eigenart, Vielfalt und Schénheit
- kein Beitrag zum Ortsbild aufgrund der Lage im Auf3enbereich

Fernbereich

- grof3skaliges Landschaftsbild durch landliche Strukturen gepréagt: dorfliche
Bebauung, landwirtschaftlich genutzte Flachen, Walder, Gehdlzflachen

- Fernbereich von mittlerer bis hoher Eigenart, Vielfalt und Schonheit

Landschaftsbildpragende Elemente / Vegetations- /Strukturelemente

nattirliche und kulturbedingte Vege- | - Gehdlzstrukturen nordostlich entlang des trockengefallenen Grabens

tationsformen , - junge Baumreihe stidwestlich entlang der Zufahrt von der B 1
naturraumspezifisch / kulturhisto-

X - westlich grenzt Griinland an den Geltungsbereich an

risch bedeutsame Landnutzungsfor- . . ..

men / Elemente geomorpholog. Er- | - Erscheinungsbild des Roten Briickengrabens und des Hohenseedener

scheinungen Grabens als strukturarme und begradigte FlieBgewéasser ohne Begleitge-
holze

Reliefsituation

Hangigkeit, EbenmaRigkeit - ebene Flache in wenig exponierter Lage

Damm- / Einschnittlagen - Ortslage Hohenseeden liegt erhéht in der Landschaft

Sichtbeziehungen

Nahbereich, Fernbereich Nahbereich

Transparenz / Offenheit der Land- . . . u

schaftp - Einsehbarkeit von der BundesstralRe B 1 aus, eingeschrankt gegeben

- Einsehbarkeit des Plangebiets aus sidlicher Richtung durch Gehélzstruk-
turen begrenzt
- im Norden, Osten und Westen einsehbar durch weitere Ackerschlage

Fernbereich

- Gute Einsehbarkeit des Plangebiets auch aus dem uberwiegenden Fern-
bereich gegeben

- eingeschrankte Einsehbarkeit aus ostlicher Richtung, Sichtbeziehung von /
nach Hohenseeden durch Gehélze am Ortsrand und Hiigelkuppe nicht ge-
geben

Charakteristische Siedlungsformen

Art der baulichen Nutzung - Plangebiet liegt stdlich von Gusen und 6stlich der Ortschaft Hohenseeden
landschaftsbildtypische Auspragung (Entfernung < 1 km)
der Siedlungsformen - Einzelhausbebauungen in Dorfstruktur
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Erfassungskategorie
Schutzgut Landschaftsbild

Standortbezogene Aussagen

Erholungswert der Landschaft

Touristische Infrastruktur / Angebote
I Erreichbarkeit

Ruhe / Larmfreiheit
landschaftsasthetischer Reiz

- Plangebiet bedingt durch tiberwiegend landwirtschaftliche Nutzung ohne
vordergriindigen Erholungs- und Erlebniswert
- keine nennenswerte umgebende touristische Infrastruktur vorhanden

Vorbelastung

anthropogene Nutzungen
Verlust landschaftsbildpragender
Strukturen

visuelle Storreize
veranderte Standortfaktoren

Nahbereich

- landwirtschatftlich genutzte Flache
- BundesstraBe B 1 verlauft nah am Plangebiet

Fernbereich
- LandesstralRe L 54 im Nordosten

Schutzausweisung

Landschaftsschutzgebiete, Natur-
parks

- LSG ,Mdckern-Magdeburgerforth” beginnt ca. 70 m siidlich des Plange-
biets und grenzt an die B 1.

- Eine Sichtbeziehung zum LSG ist durch die Gehdlze entlang der B1 und
den Bewuchs an der studlichen Geltungsbereichsgrenze nicht oder nur ein-
geschrankt gegeben.

Empfindlichkeit

anthropogene Nutzungen
Verlust landschaftsbildpragender
Strukturen

Visuelle Storreize

Veranderung Standortfaktoren

- empfindlich gegeniliber Verlust von strukturgebender Vegetation und Ge-
holzen

- empfindlich gegeniber visuellen Stérreizen im Bereich der Sichtbeziehun-
gen im Westen, Norden bis Osten

Gesamtbewertung mittel
Tab. 21: Umweltauswirkungen Landschaftsbild
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung --
Positive Wirkung negative Wirkung -

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung
AbschlieRende Bewertung zum Entwurf

+
o} Nicht nachhaltige Wirkung ()
E

Wirkfaktoren Schutzgut
Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung der

Festsetzungen / MaBnahmen zur

Umweltauswirkungen unter Berick-
sichtigung der Vorbelastung

Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen

Baubedingte Auswirkungen

temporarer Verlust von Fla-
chen mit bedeutenden Land-
schaftsbildqualitaten
Uberformung v. Landschafts-
bildeinheiten

zeitweilige Beeintrachtigung
des Erholungswertes

- Geltungsbereich von mittlerer ) |
Eigenart, Vielfalt und Schonheit
ohne nennenswerten Erho-
lungswert

- temporére Beeintrachtigung im
Umfang der Bautatigkeit nicht
relevant

- Erholungswert im Geltungsbe-
reich nicht gegeben

kein Erfordernis

Anlagebedingte Auswirkungen

Permanenter Verlust von Fla-
chen mit bedeutenden Land-
schaftsbildqualitaten durch
Versiegelung und Flachenbe-
anspruchung

Uberformung v. Landschafts-
bildeinheiten

- signifikante Veranderung des - e
Erscheinungsbilds durch Fla-
cheninanspruchnahme

- Flache in méaRig exponierter
Lage: von Westen und Norden
potenzielle Einsehbarkeit

- durch Planung strukturreicher
Grunflachen und Erhalt von Ge-

Festsetzung von Grinflachen
e G/A 1l - Extensives Grinland

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH

Seite 35



Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Hohenseeden West*

Gemeinde Elbe-Parey

Begriindung Teil Il - Umweltbericht
Entwurf, Mérz 2026

Wirkfaktoren Schutzgut
Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen unter Beriick-
sichtigung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen zur
Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen

hélzflachen ist eine landschafts-
bildvertragliche Einbindung
moglich

Verlust d. Vielfalt durch Fla-
chenbeanspruchung und
Durchschneidung von pragen-
den Vegetations- und Struktu-
relementen

- Erhalt der vorhandenen Struktu- | ¢
relemente in Form von Baumrei-
hen, Strauchhecken dem Roten
Briickengraben, sowie dem Ho-
henseedener Graben

e Festsetzungen zum Erhalt der
Strukturen: Verlust und / oder Be-
schadigung pragender Vegeta-
tions- und Strukturelemente wird
vermieden

Uberformung der Eigenart von
Landschaftsbildeinheiten mit
Empfindlichkeit gg. Durch-
schneidung, Veranderung der
Oberflachengestalt, Querung
landschaftspragender Tal-
rdume und Gewasser

- Keine Betroffenheit o

e Kein Erfordernis

Stdrung weitraumiger Sichtbe-
ziehungen

- Veranderung des Landschafts- o
bildes durch flachige Modulti-
sche

- Teilweise Beeintrachtigung weit-
raumiger Sichtbeziehungen

- Vorbelastung durch vorhandene
Infrastruktur (B 1)

e V2 Gehdlzschutz
e G/A 1 Extensives Grinland

Durchschneidung von Natur-
parks, Landschafts-, sonstigen
Schutzgebieten mit Funktion
fur landschaftsgebundene Er-
holung

- Keine Betroffenheit o

e Kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Gebie-
ten mit natdrlicher Erholungs-
eignung durch Verlarmung o-
der visuelle Stérreize

- keine erhebliche Beeintrachti- o
gung zu erwarten

e kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m.
den Festsetzungen und MafRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine
verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.7

Tab. 22: Erfassung und Bewertun

Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung

g Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung

Erfassungskategorie

Schutzgut Mensch

Standortbezogene Aussagen

Arbeits-, Wohn- und Wohnumfeld

Art und Intensitét der baulichen Nut-
zung

innerortliche Funktionsbeziehungen
siedlungsnahe Freirdume

Stadt- und Ortsbild

- Plangebiet im AuRRenbereich des Ortsteils Hohenseeden, siedlungsnaher
Freiraum

- Geltungsbereich ohne Arbeits-, Wohn- oder Wohnumfeldfunktion

- Wirtschaftliche Funktion im Umfang der Landwirtschaft gegeben

Erholungs- und Freizeitfunktion

/ -eignung

Erholungsgebiete, -ziele
Freizeiteinrichtungen

Rad- und Wanderwege
Sichtbeziehungen / Aussichtspunkte

- Plangebiet bedingt durch Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung ohne
Erholungs- und Erlebniswert

- keine Aussichtspunkte oder Sichtbeziehungen zu bedeutenden Bauwerken
vorhanden

Ressourcenabhangige Umweltn

utzung

Trinkwasserschutzgebiete
Landwirtschaftsflachen / Sonderkul-
turen

Kaltluft- / Frischluftbahnen mit Aus-
gleichsfunktion

- Ressourcennutzung durch Ackerbau
- Bereich mit Relevanz fir Kaltluftentstehung
- Kein Trinkwasserschutzgebiet bekannt

Vorbelastung

Emissionen (Larm, Erschitterungen,
Staub, Schadstoffe) und visuelle
Reize,

Siedlungsdichte, -struktur

Flachen- / Ressourcennutzung

- ggf. durch landwirtschaftliche Nutzung bestehende Beeintrachtigung in
Form von Geruchs- und Staubemissionen
- von angrenzender Bundesstraf3e B 1 ausgehende Immission

Empfindlichkeit

bauliche Anlagen im Auf3enbereich
visuelle Storreize
Emissionen (Larm, Erschitterungen,

- Einsehbarkeit der Anlage von Westen und Norden aus
- Keine betrachtungsrelevanten Empfindlichkeiten bzgl. Emissionen

Staub, Schadstoffe)

Gesamtbewertung

gering
Tab. 23:  Umweltauswirkungen Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o] Nicht nachhaltige Wirkung  (..)
AbschlieBende Bewertung zum Entwurf E

Wirkfaktoren Schutzgut
Mensch

Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen unter Berick-
sichtigung der Vorbelastung

Festsetzungen / MalBnahmen zur
Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen

Baubedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion

Beeintrachtigungen v. Erho-

lungsgebieten u. Freizeitein-
richtungen durch Verlarmung
und sonstige Storreize

- Keine Betroffenheit von im Um-
feld vorhandenen Erholungsge-
bieten, Erholungs- und Freizeit-
einrichtungen

- Vorbelastung: Landwirtschaft,
StraRenverkehr

- Temporare Beeintrachtigung im
Umfang der Bautatigkeiten

()

e  bestimmungsgemélRer Betrieb u.
Einhaltung fachlich/technischer
Regeln u. Sicherheitsvorschriften
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Wirkfaktoren Schutzgut
Mensch

Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen unter Beriick-
sichtigung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnahmen zur
Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung des Trink- -
wassers

Keine Betroffenheit )

e  bestimmungsgemalRer Betrieb u.
Einhaltung fachlich/technischer
Regeln u. Sicherheitsvorschriften

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Baubedingte Verlarmung, -
Schadstoffbelastungen und
Erschitterungen von bebauten
Gebieten

Ortslage Hohenseeden < 1 km )
entfernt

Vorbelastung durch Landwirt-
schaft

Maogliche baubedingte Beein-
trachtigungen sind irrelevant

e  bestimmungsgemalRer Betrieb u.
Einhaltung fachlich/technischer
Regeln u. Sicherheitsvorschriften

e Arbeitszeitenregelung

Anlagebedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion

Verlust von Erholungsgebieten
0. Freizeiteinrichtungen

- Keine Betroffenheit o

e Kein Erfordernis

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung Kalt- / -
Frischluftabflussbahnen mit
lufthygienischer Funktion fur
Wohn- u. Mischgebiete durch
Schadstoffeintrag / Unterbre-
chung des Luftaustausches

Keine Kaltluftabflussbahnen be- | ¢
kannt

e Kein Erfordernis

Beeintrachtigung des Meso- o- | -
der Mikroklimas (Verduns-
tungsverhaltnisse, Strahlungs-
haushalt) durch Neuversiege-
lung und -bebauung

Versiegelungsgrad im Geltungs- | ¢

bereich nimmt geringfugig zu

GroRflachige Uberschirmung

durch PVA

- Verschattung des Bodens

- Reflexion von Strahlung und
Warme

e Festsetzung der Uiberbaubaren
Flache auf das notwendige Maf3
(GR2)

e G/A 1 - Extensives Griinland

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Orts- bzw. Landschaftsbildes

Verlust nicht bebauter Gebiete | - keine Betroffenheit 0 | e Keine Erfordernis

durch Flachenbeanspruchun-

gen

visuelle Beeintrachtigung des | - Geltungsbereich von geringer 0 | e Festsetzung von Griinflachen

bis mittlerer Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit

Ggf. Sichtbarkeit von der Orts-
lage Hohenseeden aus

¢ G/A 1 - Extensives Griinland

Beeintrachtigungen durch -
Emission (z.B. Verkehrslarm,
Blendwirkung)

Maogliche Emissionen sind: o

- Blendwirkung der reflektieren-
den Solarmodule?”

- Schallemissionen von Trans-
formatoren- und Wechselricht-
erstationen

- Elektromagnetische Felder im
nahen Umfeld (100 m) von
Kabeln, Transformatoren

Vorbelastung: Verkehrslarm der

BundesstralRe B 1

e Mindestabstédnde zu Wohnbe-
bauung werden eingehalten

e Beachtung einschléagiger Vor-
schriften

27 pGS Landesverband Berlin Brandenburg e.V. (2025) Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion an
PV-Modulen (Blendgutachten) fir den Solarpark Hohenseeden November 2025
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Wirkfaktoren Schutzgut Beschreibung und Bewertung der Festsetzungen / MaBnahmen zur
Mensch Umweltauswirkungen unter Beriick- | Minderung nachteiliger Auswirkun-
sichtigung der Vorbelastung gen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Erholungs-und Freizeitfunktion

Beeintrachtigungen v. Erho- - Keine Betroffenheit o o kein Erfordernis
lungsgebieten u. Freizeitein-
richtungen

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung Kalt- / - keine Betroffenheit o | e kein Erfordernis
Frischluftabflussbahnen mit
lufthygienischer Funktion fur
Wohn- u. Mischgebiete durch
Schadstoffeintrag / Unterbre-
chung des Luftaustausches

Beeintrachtigung der Trink- - keine Betroffenheit 0 | e kein Erfordernis
und Brauchwassernutzung
durch Schadstoffeintrag

Abfallentsorgung - keine Betroffenheit 0 | ¢ kein Erfordernis

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Beeintrachtigung bebauter Ge- | - keine Betroffenheit 0 | e kein Erfordernis
biete durch Verlarmung unter
Berticksichtigung geplanter
ImmissionsschutzmafRnahmen

Beeintrachtigung der Luftquali- | - keine Betroffenheit 0 kein Erforderni
tat bebauter Gebiete durch ¢ e ordernis
Luftschadstoffimmissionen

Beeintrachtigung bebauter Ge- | - keine Betroffenheit 0 | e« kein Erfordernis
biete durch Kunden-, Anliefer-
und Anwohnerverkehr

In Bezug auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung sind mit Vollzug der
Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m. den Festsetzungen und Mafnahmen zur Minderung nachteiliger
Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 39



Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Hohenseeden West* Begriindung Teil Il - Umweltbericht
Gemeinde Elbe-Parey Entwurf, Marz 2026

2.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Tab. 24: Erfassung und Bewertung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Erfassungskategorie Schutz- Standortbezogene Aussagen
gut Kultur- und Sachguter

Kulturhistorisch bedeutsame Bauwerke, Ensemble

Bau- und Kulturdenkmale - keine Betroffenheit
Gebaudeensembles

Bodendenkmale, archaologisch relevante Bereiche

Bodendenkmale / archéaologisch re- | . Vorkommen von arch&ologischen Kulturdenkmalen im Plangebiet28.29
levante Bereiche - fur das gesamte Plangebiet liegen begriindete Anhaltspunkte fir die Ent-
deckung von weiteren archéologischen Denkmalern vor?”: 28

Baudenkmale, Historische Kulturlandschaften und Siedlungsstrukturen

Historische Kulturlandschaften - Keine Betroffenheit
typische Siedlungsformen
Baudenkmale

Sachgiter

Freileitungen - Grabendurchlasse
Transportleitungen
Infrastruktur
bauliche Anlagen

Empfindlichkeit / Sensitivitat

Verlust / Zerstdrung von Bau- und - Empfindlichkeit gegenuber Beeintrachtigungen der Bodendenkmale im
Kulturdenkmalen Plangebiet

Uberpragung von kulturhistorisch - Gefahr der Beschadigung von unterirdischen Leitungen

bedeutsamen Landschaften und
Siedlungen

Verlust / Zerstdrung von Sachgutern

Gesamtbewertung gering bis
mittel

28 | K Jerichower Land, Untere Denkmalschutzbehérde, Stellungnahme vom 27.05.2025 zum Vorentwurf
29 andesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt, Stellungnahme vom 06.05.2025 zum Vorentwurf
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Tab. 25:  Umweltauswirkungen Kultur- und sonstige Sachgdter
Legende
sehr positive Wirkung ++
Positive Wirkung + negative Wirkung
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung 0 Nicht nachhaltige Wirkung
AbschlieRende Bewertung zum Entwurf E

sehr negative Wirkung -

()

Wirkfaktoren Schutzgut
Kultur- und Sachguter

Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Verlust v. Bodendenkmaélern,
archéologisch rel. Bereichen
sowie kulturhistorisch bedeut-
samen Objekten durch Fla-
chenbeanspruchung

- Mdgliche Beeintrachtigun- -
gen der im Plangebiet vor-
handenen Bodendenkmaler
durch Planvorhaben

- Vorliegen von begriindeten
Anhaltspunkten fur weitere
archéologische Denkmaler
im Plangebiet

e Einholung einer denkmalrechtlichen

e Durchfiihrung einer fachgerechten

e Einhaltung der gesetzlichen Melde-

Genehmigung

archaologischen Dokumentation
nach den derzeitig glltigen Stan-
dards des LDA LSA gem. § 14 (9)
DenkmSchG LSA im Vorfeld der
BaumaRnahmen in einschlagigen
Bereichen

und Erhaltungspflicht gem. § 9 Abs.3
DenkmSchG LSA im Falle unerwar-
tet freigelegter archéologischer
Funde oder Befunde

Beeintrachtigung von Sachgu-
tern

- Keine Betroffenheit R

e Kein Erfordernis

Beeintrachtigung kulturhisto-
risch bedeutsamer Bauwerke
durch Schadstoffeintrag o. Er-
schitterung

- keine Betroffenheit o

e Kein Erfordernis

Anlagebedingte Auswirkungen

von Kulturdenkmalern, kultur-
historisch bedeutsame Bau-
werke, Siedlungsstrukturen

Zerstérung und Uberschittung | - wird im Umfang der baube- o | e Kein Erfordernis
von Bodendenkmalern und ar- dingten Auswirkungen be-

chéaologisch relevanten Berei- riicksichtiat

chen (Verdachtsflachen) 9

Verlust bzw. Beeintrachtigung - keine Betroffenheit 0 | e Kein Erfordernis

Beeintrachtigung des Luft-,
Bahn- oder StraBenverkehrs

- Keine kritischen Blendwir- -
kungen auf den StraRenver-
kehr der Bundesstrale B 1

e Kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung kulturhisto-
risch bedeutsamer Objekte
durch Schadwirkung (Schad-
stoffe, Larm, Erschitterungen)

- durch Charakter der geplan- | ¢
ten Nutzung nicht zu erwar-
ten

e kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind mit Vollzug der Inhalte des Bebau-
ungsplans und i.V.m. den Festsetzungen und MalRhahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen
(siehe Kap. 1.2) keine verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.9 Wechselwirkungen

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehdéren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgiitern ergeben kdnnen. Wechselwirkungen kénnen zwischen den
Schutzgutern direkt oder durch Verlagerungseffekte (indirekte Wechselwirkung) oder auch komplexe
Wirkungszusammenhéange auftreten, da sich das Leistungsvermégen des Naturhaushaltes als Wir-
kungsgefuige aller Funktionen und Potenziale eines Raumes ergibt.

Als Wechselwirkungen sind auch solche Wirkungen anzusehen, die sich als Folge von Kompensations-
mafinahmen fir ein anderes als das durch die MalRnahme zu schiitzende Schutzgut ergeben.

Ohne Betrachtung des komplexen Wirkungsgefiiges besteht die Gefahr der Vernachlassigung von Wir-
kungszusammenhangen, die bei der Analyse der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens von Be-
deutung sein kénnen.

Die Berlicksichtigung von Wechselwirkungen ist ein wichtiger Bestandteil der Umweltvorsorge.

Tab. 26: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

X allgemeine Wechselwirkung vorhanden
X besondere Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine BegleitmalBnahmen gegeben
sekundar Wasser ) 5
beeintrachtigtes N e = | = 3
L [} - S N © I= <
primar Schutzgut g = @ s, | 2 s S S S
betroffenes B E g S % = 8> | 8 S %
L =) = o | £ G = > z
Schutzgut = o = < 5o i =
(O] o <
Flache X X X X X X X X
Boden X X X X X
o Grundwasser X X X X
a
< 4 X
= Oberflachenwasser X X X
Klima / Luft X X X
Tiere, Pflanzen, X X X X X
biol. Vielfalt
Landschaft X X
Mensch X
Kultur- und Sachgiiter X

Die Primarwirkung des Vorhabens ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hohenseeden-West® ist die Fla-
cheninanspruchnahme. Aus dieser lassen sich alle Umweltauswirkungen auf die anderen Schutzgiter
direkt oder indirekt ableiten.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden ergeben sich aus der FlAchenbeanspruchung im Zuge der
Errichtung der Freiflachen-PVA i.V.m. Versiegelung, Verdichtung, Uberpragung oder im konkreten Fall
auch der Uberschirmung des Bodens durch die Module. Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung
sind die Bodeneigenschaften im Plangebiet bereits stark veréandert, weshalb sich hier im Zuge des Vor-
habens keine besonderen Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern ergeben.
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Die Flacheninanspruchnahme wirkt sich auch direkt auf die Schutzgtter Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt aus. Jedoch gilt es im konkreten Fall die gegenwartige Flachennutzung zu beachten. Der
Intensivacker wird im Sinne der konventionellen Landwirtschaft fir den Anbau von Monokulturen ge-
nutzt. Zwar werden die Standortbedingungen mit Planumsetzung deutlich verandert, beispielsweise
durch die Uberschirmung mit Modultischen, jedoch wird mit der Veranderung der abiotischen Standort-
faktoren kein betrachtungsrelevanter Biotoptyp beeintrachtigt oder verdrangt. Es ist davon auszugehen,
dass nach einer kurzen Entwicklungsphase, nach der Einsaat einer Saatgutmischung fiir Grinland und
einem darauf angepassten Pflegeregime die Ansiedlung einer standortangepassten floristischen Arten-
zusammensetzung unter und zwischen den Modulen erfolgt. Dies hat wiederum Auswirkungen auf die
vorkommenden faunistischen Arten, deren Lebensraum und Nahrungsangebot sich andert.

Durch geringe Versiegelung und fast flachendeckende Entwicklung extensiver Griinflachen sowie kei-
nem Erfordernis zur Gehdlzbeseitigung entstehen auch keine nachteiligen Wirkungen auf das Land-
schaftshild und das Schutzgut Klima / Luft. Die Baurechtschaffung fur erneuerbare Energien hat
grundsétzlich positive Wirkungen auf das Klima. Das wiederum wirkt sich positiv auf den Menschen
aus.

Im Zuge des Vorhabens werden PV-FFA zur Erzeugung regenerativer Energie errichtet, die als Be-
standteil des Schutzguts Kultur- und sonstige Sachgiter zu bewerten sind. Da vor dem Beginn der
Erdarbeiten archaologische Dokumentationen stattfinden kommt es nicht zur Beeintrachtigung dieses
Schutzguts.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass keine sich erheblich
negativ verstarkenden Wechselwirkungen und damit auch keine Problemverschiebungen zwi-
schen den Schutzgiitern zu erwarten sind.
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2.3 Bewertung des Vorhabens hinsichtlich einzelner Belange des Um-
weltschutzes

Zusatzlich zu der Bewertung des Bestands und der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter der
Umwelt gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a, c und d BauGB sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b ff. BauGB weitere einzelne
Belange des Umweltschutzes zu bertiicksichtigen. Diese werden wie folgt abgehandelt:

231 Schutzgebietssystem NATURA-2000

Laut 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000 Gebiete
im Sinne des BNatschG bei der Aufstellung eines Bauleitplans zu beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Natura-2000-Gebieten. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist
das ,Burgerholz bei Burg® in einer Entfernung von ca. 400 m. Entlang des Plangebiets verlauft der Rote
Briickengraben, der aus dem Lehmkuhlengraben abzweigt und nach ca. 3,5 km in das FFH-Gebiet
,Gusener Niederwald® eintritt, wo er wieder in den Lehmkuhlengraben einmiindet.

Das FFH-Gebiet ,Burgerholz bei Burg“ umfasst ein groRflachiges Waldgebiet im Ubergangsbereich zwi-
schen Burger Vorflaming und dem Elbe-Havel-Winkel mit strukturreichen, naturnahen Bruch-, Sumpf-,
Eichen- und Buchenwaldern sowie angrenzenden Offenlandbereichen. Schutzziel ist insbesondere der
Erhalt dieser vielfaltigen Wald- und Offenlandlebensrdume einschliellich ihrer charakteristischen Arten,
wie Fledermausen, totholzgebundenen Insekten (z. B. Eremit) und weiteren wertgeben-den Arten (z.B.
Fischotter), sowie die Sicherung der 6kologischen Funktionen und Standortbedingun-gen.

Das FFH-Gebiet ,Gisener Niederwald® umfasst ein grof3es Feuchtwaldgebiet mit Waldern, Wiesen und
Gewasserstrukturen. Ziel ist der Erhalt des vielfaltigen Lebensraumkomplexes aus naturnahen, alt- und
totholzreichen Laubwaldern, Fliel3- und Stillgewassern sowie extensiv genutzten Nass- und Frischwie-
sen, einschliellich der darin vorkommenden Arten, wie insbesondere Fischotter und verschiedene Fle-
dermausarten, sowie die Sicherung eines funktionalen Wasserhaushalts.

Vor diesem Hintergrund wurden maogliche Wirkpfade insbesondere tiber den Wasserhaushalt, stoffliche
Eintrage sowie funktionale Vernetzungsbeziehungen berticksichtigt.

Baubedingte oder anlagebedingte Eingriffe in die bestehenden Grabenstrukturen sind nicht vorgesehen.
Die Gewasser verbleiben in ihrer Lage und Auspragung unverandert. Gewasserrandstreifen werden
freigehalten, sodass unmittelbare Beeintrachtigungen der Gewasserstrukturen ausgeschlossen werden
konnen. Veranderungen der Abflussverhéaltnisse oder des Wasserhaushalts sind nicht zu erwarten, da
weder bauliche Eingriffe in die Gewasser noch Veranderungen der Entwasserungssituation erfolgen.

Gewassergebundene Lebensraumtypen wie die Feuchte Hochstaudenfluren (LRT 6430) im Bereich des
weiterfihrenden Grabensystems des FFH-Gebiets ,Glsener Niederwald® sowie gewassernahe Auspra-
gungen des prioritaren Lebensraumtyps Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(LRT 91E0*) werden durch das Vorhaben weder direkt noch indirekt beeintrachtigt, da innerhalb der
relevanten Wirkpfade keine Veranderungen der hydrologischen Verhaltnisse oder stofflichen Eintrage
erfolgen.

Im Hinblick auf mogliche funktionale Beziehungen wurde der entlang der Plangebietsgrenze verlau-
fende Rote Briickengraben sowie der Hohenseedener Graben bertcksichtigt, denen potenziell eine Be-
deutung als Verbund- und Wanderstruktur zukommt. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund rele-
vant, dass der Fischotter (Lutra lutra) eine Art mit Bindung an Gewasserlebensraume in beiden FFH-
Gebieten zu den maf3geblichen Schutzgltern zahlt, fir die lineare Gewasserstrukturen eine Funktion
als Wanderkorridor erfiillen. Eine Beeintrachtigung der Funktion der Gewasser als Wanderkorridor fur
den Fischotter ist aufgrund fehlender Barrierewirkungen im Bereich der Gewasser oder deren unmittel-
baren Randstrukturen und unveréanderter Gewasserstrukturen nicht zu erwarten. Eine vertiefende Be-
trachtung erfolgt zudem im Artenschutzfachbeitrag (siehe Kap. 4).

Stoffliche Eintrage in die Grabensysteme werden durch das Vorhaben nicht erhéht, da keine zusatzli-
chen Eintragspfade geschaffen werden. Eine mégliche Verringerung infolge der Extensivierung der Fla-
chennutzung ist zwar zu erwarten, jedoch nicht maf3geblich fur die Bewertung. Im Zusammenhang dazu
erfolgt eine Auseinandersetzung mit den Natura-2000-Gebieten in der Begriindung (vgl. Begriindung
(Teil 1), Kap. 3.3.6).
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Vorhabenbedingte Veranderungen relevanter Wirkpfade sind insgesamt nicht erkennbar. Nach derzei-
tigem Kenntnisstand bestehen keine hinreichenden Anhaltspunkte fiir erhebliche Beeintrachtigungen
der fUr die Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteile der FFH-Gebiete. Eine Priifung gemaR § 34
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

2.3.2 Wald gemaR LWaldG

Im Siiden, Norden und Nordwesten des Geltungsbereichs befinden sich Flachen, die Wald im Sinne
des Waldgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt sind, diese werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt.

2.3.3 Darstellung von Landschaftspléanen und sonstigen Planen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB sind die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen
bei der Aufstellung eines Bauleitplans zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde Elbe-Parey verfligt nicht Uber einen Landschaftsplan.

Der Landesentwicklungsplan fiir das Land Sachsen-Anhalt 2010 (2. Entwurf, 2025) enthalt keine Fest-
legungen oder Aussagen fir das Plangebiet.

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (2025) weist flr das Plangebiet ein
Vorbehaltsgebiet fur Hochwasserschutz aus.

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Elbe-Parey (2000) weist fiir das Gebiet eine
~Flache fur Landwirtschaft® aus.

Eine detaillierte Auseinandersetzung mit Zielstellungen dieser Plane ist der Begrindung (Teil 1), Kap. 3
zu entnehmen.

2.3.4 Abfalle, Abwasser

Aussagen zur Abfall- und Abwasserentsorgung sind den Begriindung (Teil I) Kap. 5.2 zu entnehmen.
Negative Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter, welche mit Abféllen oder Abwassern in Ver-
bindung stehen, sind mit Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

2.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame effiziente Nutzung von Energie

Mit der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ist das gesamte Vorhaben im Sinne des Aus-
baus der Nutzung erneuerbarer Energien zu betrachten.

2.3.6 Gebiete zur Erhaltung bestmaglicher Luftqualitat

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissi-
onsgrenzwerten nach europarechtlichen Vorgaben als Abwagungsbelang in der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen. Es handelt sich bei dem Planungsraum nicht um ein Gebiet mit Immissionsgrenzwerten.
Da vorhabenbedingt keine fir die Luftqualitat relevante Emissionen zu erwarten sind, ist mit erheblichen
Beeintrachtigungen fir die bestehende und zu erhaltende Luftqualitat nicht zu rechnen.

2.3.7 Anfalligkeit auf schwere Unféalle und Katastrophen

Mit der Umsetzung des Vorhabens wird weder die Anfélligkeit fir schwere Unfélle und / oder Katastro-
phen noch das Risiko fir das Eintreten solcher Unféalle und / oder Katastrophen erhoht.
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2.4 Voraussichtlich verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen und
Planungsalternativen
24.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung

Tab. 27: Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen

Schutzgut erhebliche negative Mindernde MaRnahmen und verbleibende
Umweltauswirkungen Kompensation erhebliche
Auswirkungen
Flache e signifikante Verande- e Begrenzung der Uberbauung | Versiegelung
rung der Art der Fla- durch Festsetzung einer GRZ | (ca. 5,1 ha)
cheninanspruchnahme Minimierung der Versiegelung
durch Errichtung einer durch Standerbauweise
PV-FFA i
Boden . . G/A 1 Extensives Grlnland keine
e  Erh6hung der Versiege-
lung im Geltungsbe-
reich
Wasser keine keine
Klima / Luft keine keine
Tiere / Pflanzen / e Bruthabitate auf Acker- Acer 1 Bluihflachen und Acker- | keine
biol. Vielfalt flachen brachen
- Betroffenheit von Bo- Freilassung eines Korridors
denbriitern (u.a. Feld- zwischen den Sondergebieten
lerche)
e  Mdgliche zusatzliche
Barrierewirkung fir bo-
dengebundene/ wan-
dernde Arten
Landschaft e Sichtbeziehung von V 2 Geholzschutz keine
Ortslage aus nicht ge- GI/A 1 Extensives Griinland
geben
Mensch e  Blendwirkung durch Einhaltung der Mindestab- keine
Reflektierende Solar- stande
module
Kultur- / Sachguter e  Mdogliche Beeintrachti- Einholung einer denkmalrecht- | keine
gung von Bodendenk- lichen Genehmigung
mélern durch Bauvor- Durchfiihrung einer archéolo-
haben gischen Dokumentation

Die in Bezug auf das Schutzgut Flache relevante Neuversiegelung von ca. 5,1 ha ist erheblich fur die
Dauer des Betriebs und der Existenz der Anlage. Fur Freiflachen-PVA sind zwischen den planenden
Gemeinden, den Flacheneigentimern und den Investoren vertragliche Vereinbarungen einschlieRlich
einer Ruckbauverfigung nach Ende der Wirtschaftlichkeit der Anlage zu treffen. Insofern ist

die Auswirkung zwar langfristig, aber nicht dauerhatft.

Nach Umsetzung aller Vermeidungs-, Minderungs-, Artenschutz-, Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen sowie der Einhaltung aller Festsetzungen und Bertlicksichtigung der gegebenen Hin-
weise des Bebauungsplans sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten.

Gleichzeitig sind mit der Umsetzung der Planung positive Wirkungen fir den Klimaschutz verbun-
den. Durch die Stromerzeugung aus solarer Energie wird ein Beitrag zur Reduzierung von Treibhaus-
gasemissionen und zur Verringerung der Nutzung fossiler Energietrager geleistet. Insgesamt unterstiitzt
das Vorhaben somit die klimapolitischen Zielsetzungen zur Férderung erneuerbarer Energien.
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2.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskréftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

Fortfihrung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Acker/ Griinland)

Fortbestehen der Vorbelastungen der Schutzguter Boden und Wasser (insb. Stoffeintrage, Bo-
denverdichtung und Gefligestorung)

Erhaltung der aktuellen Funktionen fir Klima und Luft, aber ohne zusétzlichen Beitrag zum Kili-
maschutz

Keine Entwicklung von Sonderbauflachen fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen

Keine Baurechtschaffung als Voraussetzung fiir die bedarfsorientierte Nachnutzung eines kon-
ventionell bewirtschafteten Ackerschlags fir die Gewinnung erneuerbarer Energien

Keine Extensivierung der Flachennutzung im Bereich der geplanten PV-Anlagen

Nach derzeitigem Wissensstand ist nicht davon auszugehen, dass die Nichtdurchfiihrung des Vorha-
bens wesentlich positive Auswirkungen auf Stabilitat und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie
die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hat. Vielmehr bleiben bestehende Belastungen
bestehen und Entwicklungspotenziale zur 6kologischen Aufwertung sowie zum Klimaschutz ungenutzt.

2.4.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

An dieser Stelle sind anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berlcksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu prufen.

Die Gemeinde Elbe-Parey hat mit dem gesamtraumlichen Konzept fur Freiflachenphotovoltaikanlagen
der Gemeinde Elbe-Parey (Marz 2023)%° eine fachlich fundierte Grundlage zur Steuerung des Ausbaus
von PV-FFA geschaffen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird darin als Flache mit guter Eig-
nung eingestuft. Damit gehort er zu den grundsatzlich geeigneten Standorten fir die Entwicklung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet. (siehe Begrindung (Teil 1), Kap. 3.4.3).

Daruber hinaus bestehen im Gemeindegebiet keine férderfahigen Flachenkorridore im Sinne des EEG,
sodass entsprechende Standortoptionen entlang privilegierter Infrastrukturen nicht zur Verfigung ste-
hen und sich der Suchraum flr geeignete Standorte zuséatzlich einschrankt.

Zwar sind im Gemeindegebiet weitere Flachen mit vergleichbarer Eignung vorhanden, diese stehen
jedoch unter Berilicksichtigung der Planungsziele sowie der tatsachlichen Rahmenbedingungen nicht in
gleicher Weise fiir eine Umsetzung zur Verfigung. Ausschlaggebend sind hierbei insbesondere kon-
kurrierende Nutzungsanspriiche, eine teilweise hohere landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit, fehlende
Flachenverfigbarkeit sowie standortspezifische Restriktionen, unter anderem im Hinblick auf Belange
von Natur und Landschaft, ErschlieBung und Netzanbindung.

Das Plangebiet weist demgegenuber eine vergleichsweise konfliktarme Ausgangssituation auf. Insbe-
sondere ist die Flache durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung vorgepragt und weist eine ge-
ringe naturschutzfachliche Wertigkeit sowie ein eingeschranktes Ertragspotenzial auf. Damit wird dem
Grundsatz der Eingriffsminimierung im Sinne von § 13 BNatSchG entsprochen, wonach vorrangig sol-
che Flachen in Anspruch zu nehmen sind, die eine geringere Bedeutung fur Natur und Landschaft auf-
weisen.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt ist die Lage im rAumlichen Zusammenhang mit der Bundesstral3e B1.
Der Landschaftsraum ist hier bereits durch bestehende Verkehrsinfrastruktur funktional vorbelastet und
zerschnitten. Die geplante Einzdunung der Freiflachen-Photovoltaikanlage fihrt zwar zu einer lokalen
Verstarkung der Barrierewirkung im Sinne einer kumulativen Wirkung, diese bleibt jedoch auf einen
bereits beeintrachtigten Raum beschrankt.

Im Sinne der Vermeidung zusatzlicher Zerschneidung bislang unzerschnittener Landschaftsrdume so-
wie zur Sicherung tUibergeordneter Funktionen des Biotopverbundes ist die Biindelung technischer Inf-
rastrukturen entlang bestehender Trassen aus naturschutzfachlicher Sicht als vorteilhaft zu bewerten.

30 Gemeinde Elbe-Parey (2023): Gesamtraumliches Konzept Freiflachenphotovoltaikanlagen Elbe-Parey, Eignungsflachen
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Eine Verlagerung des Vorhabens in bislang weniger beeintrachtigte Bereiche wiirde demgegeniber zu
einer erstmaligen Zerschneidung und damit zu einer erheblich starkeren Beeintrachtigung des Land-
schaftsgefiiges fiihren.

Unter Bertcksichtigung der Ziele der Raumordnung, der Belange von Natur und Landschaft sowie der
technischen und tatsachlichen Umsetzungsbedingungen stellt der gewahlte Standort somit eine geeig-
nete und gegeniber alternativen Flachen vorzugswirdige Lésung dar. Fur den betrachteten Geltungs-
bereich ergeben sich daher keine gleich geeigneten und verfiigbaren Standortalternativen um das Ent-
wicklungsziel zu erreichen.
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3 Zusatzliche Angaben
3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise

auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begrinden eventuell fehlende Kenntnisse fir den Umweltbericht:

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung haben nicht alle Behérden und sonstige Trager offentli-
cher Belange eine Stellungnahme abgegeben
Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Bebauungsplans lag noch kein Baugrundgutachten vor

3.2 Vorschlage fiir geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitpldne entstehenden erheblichen Um-
weltauswirkungen zu tuberwachen (8 4 Abs. 3 und 4c BauGB). Die Behorden, insbesondere das Um-
weltamt, sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche, unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt zu unterrichten.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und méglichen Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass
mit der Umsetzung des Bebauungsplans einschlie3lich der MalRnahmen im Sinne des Umwelt-, Land-
schafts- und Naturschutzes keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Unabhéangig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeidung zu kontrollieren:

Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplanes
zum Zeitpunkt der Abwéagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plange-
biet, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten.

Somit wird es maoglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und recht-
zeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Zustandigkeit fir die Uberwachung liegt bei
der Gemeinde Elbe-Parey mit Unterstitzung der Unteren Fachbehorden des Landkreises Jerichower
Land.

Die Uberpriifungen und die Monitoring-Ergebnisse sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren.
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Tab. 28:

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

S, V, A, E Kirzel der MaRnahmen mit Nummerierung

MaRnahmen zur Uberwachung
von Umweltauswirkungen

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durch-
fihrung

Vollzugskontrolle

Einhaltung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes

Erkundung / Schutz von Versor-
gungsleitungen

i.R.d. Bauantrags / der Bauge-
nehmigung, Baufeldfreima-
chung bzw. Baudurchfiihrung

Untere Baubehorde,
Bauamt Gemeinde

Kontrolle Bauun-
terlagen, Bau-
Uiberwachung

Denkmalschutz:

Einholung denkmalrechtliche Ge-
nehmigung Umsetzung der Denk-
malschutz-Vorschriften

i.R.d. Bauantrags / der Bauge-
nehmigung, Baufeldfreima-
chung bzw. Baudurchfiihrung

Untere Baubehorde,
Untere Denkmalbe-
horde

Kontrolle Bauun-
terlagen, Bau-
Uiberwachung

Bodenschutzmafinahmen:

Vermeidungsmafinahme V 1 (B1
— B3) Bodenschutzkonzept und
bodenkundliche Baubegleitung
nach DIN 19639

i.R.d. bzw. im Vorfeld Bau-/ Ab-
bruchgenehmigung, Baufeld-
freimachung bzw. Baudurch-
fuhrung

Untere Baubehorde /
Bauamt Gemeinde,
Untere Bodenschutz-
behdrde

Begehung / Do-
kumentation

Einhaltung der Vermeidungsmaf3-
nahmen Biotop u. Artenschutz
V2,V 3,V4,V6 (Gehdlzschutz,
Artenschutzkontrollen, Bauzeiten-
regelung, Okologische Baube-
gleitung)

i.R.d. bzw. im Vorfeld Bauge-
nehmigung,, Baufeldfreima-
chung bzw. Baudurchfiihrung

untere Baubehorde /
Bauamt Gemeinde,
Untere Naturschutz-
behdrde

Begehung / Do-
kumentation /
Freigabe durch
UNB

Kontrolle der Umsetzung der Ver-

i.R.d. Baudurchfuihrung, Inbe-

Bauamt, Ordnungs-

Begehung / Do-

CEF-MafRnahme fir Feldlerche
und Wachte:

Uber die Dauer der ersten funf
Entwicklungsjahren ab Herstel-

mung mit der Ge-
meinde / Unteren Na-
turschutzbehoérde

meidungsmalnahme V 5 (Bo- triebnahme amt der Gemeinde kumentation
dennahe Offenhaltung der Ein-

zaunung)

Umsetzung und Monitoring der Herstellung und Monitoring Fachbiro (in Abstim- | Begehung /

Struktur- und Er-
folgskontrolle,

(Acer 1) lung Revierkartierung
zwischen April
und Juli Doku-
mentation

Kontrolle der Gestaltungsmal3- Herstellung und floristisches Fachbiro (in Abstim- | Begehung / flo-

nahme mit Ausgleichsfunktion Monitoring Uber die Dauer der mung mit der Ge- ristisches Moni-

G/A 1 (Extensives Grunland) Ersten zehn Entwicklungsjahre; | meinde / Unteren Na- | toring, Doku-

im 1., 3., 5. Und 10. Jahr nach turschutzbehorde mentation
Fertigstellung

Kontrolle nicht vorhersehbarer Beeintrachtigungen

Ergeben sich unerwartet Beein- auf Veranlassung Untere Fachbehor- Begehung / Un-

trachtigungen schitzenswerter den/ Bauamt / Ord- tersuchung / ggf.

Nutzungen (z.B. durch Emissio- nungsamt der Ge- Messung

nen, Schadstoffaustrage oder meinde

Havarien)?
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
3.3.1 Bestandssituation und Planabsicht

Die Gemeinde Elbe-Parey beabsichtigt zur Ausweisung einer Sondergebietsflache fir Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen (PVA) die Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaikanlange Hohen-
seeden West".

Der Geltungsbereich von ca. 50,4 ha befindet sich nordwestlich des Ortsteils Hohenseeden und dient
hauptsachlich als landwirtschaftliche Nutzflache.

Die Planung setzt fir den Geltungsbereich Gberwiegend Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaikanlage” sowie Verkehrsflachen und Grinflachen fest.

3.3.2 Umweltauswirkungen und MaRnahmen

Der Geltungsbereich ist gegenwartig durch seine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das Plangebiet
umfasst Uberwiegend strukturarme, intensiv bewirtschaftete Acker- und Grinlandflachen. Strukturge-
bende Elemente sind Feldgehdlzen, Baumreihen und die Graben (Hohenseedener Graben und Roter
Bruckengraben), die im Rahmen der Planung erhalten bleiben sollen. Eine Neuversiegelung ist aus-
schlieBlich im Bereich der Acker- und Grinlandflachen vorgesehen.

Durch die Flacheninanspruchnahme und die damit verbundene Neuversiegelung, auch wenn diese

im Vergleich zur Gesamtflache der Sondergebietsflachen gering ist, entstehen erhebliche negative Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Flache. Diese kdnnen jedoch durch die Etablierung
extensiver Grinflachen (G/A 1) kompensiert werden.

Ein maglicher Habitatverlust fiir ansdssige Bodenbriiter, insbesondere der Feldlerche, durch die Uber-
schirmung der Flache mit PV-Modultischen ist zu erwarten. Auf Grund dessen sind geeignete vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren, um den Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs.
1 BNatSchG abzuwenden. Um den Verlust der Fortpflanzungsstatten zu vermeiden, sollen Blihflachen
und Ackerbrachen (Acer 1) auf umliegenden Ackerflachen angelegt werden. Die extensiven Griinland-
flachen (G/A 1) innerhalb der Sondergebietsflachen férdern zudem positive Effekte flr die ansassige
Fauna, insbesondere die Avifauna.

Der Erhalt der Gehdlzbestdnde sowie das Freilassen einer Ackerflache zwischen den Sondergebieten
und die bodennahe Offenhaltung der Einzaunung sichern die Wechsel- und Verbundstrukturen im Ge-
biet. Die freigehaltene Flache zwischen den Sondergebieten ermdglicht insbesondere die Durchwande-
rung bodengebundener, hochmobiler Arten.

Fur die Herstellung eines Sichtschutzes werden vorhandene Gehdlz- und Schilfbestande erhalten. Die
Ackerflachen innerhalb der Sondergebiete werden durch Ansaat sowie angepasste Pflege zu artenrei-
chen Bliihwiesen entwickelt.

Fur die verbleibenden Schutzgiter sind keine erheblichen nachteiligen Veranderungen infolge der Pla-
numsetzung zu erwarten. Die denkmalrechtliche Erkundung und Erstellung eines Bodenschutzkonzepts
mit anschlieRender Bodenschutzrechtlicher Baubegleitung gewéhrleisten den Schutz von Bodendenk-
malen und des Bodens. Eine 6kologische Baubegleitung sichert die MalRnahmen des Natur- und
Landschaftsschutzes.

Zusammenfassend ist nicht zu erwarten, dass es zu erheblich negativ verstarkenden Wechselwirkun-
gen und damit zu Problemverschiebungen zwischen den einzelnen Schutzgitern kommt.

Nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichsmafnahmen sowie der Ein-
haltung aller Festsetzungen und Berlcksichtigung der gegebenen Hinweise des Bebauungsplans sind
somit keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen der Umwelt zu erwarten.

Auf der Grundlage des Gesamtraumlichen Konzepts wurde der Standort auch hinsichtlich mdéglicher
Alternativen geprift mit dem Ergebnis, dass keine anderen Planungsmadglichkeiten in Betracht kommen.
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3.3.3 Fazit

Zur Planung bestehen keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten. Das Plangebiet ist auf Grund der
Standortfaktoren und der anthropogenen Vorbelastungen (Landwirtschaft) gut geeignet.

Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens hatte zur Folge, dass die aktuell ungenutzte Flache weiterhin
als Intensivacker / Griinland genutzt wird und somit kein Beitrag zu einer nachhaltigen und dezentralen
Energieerzeugung geleistet werden kann.

Nach Umsetzung aller Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-Malinahmen sowie der Einhal-
tung aller Festsetzungen und Beriicksichtigung der gegebenen Hinweise des Bebauungsplans
sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.4 Referenzliste der Quellen

Fur die Erstellung des Umweltberichts wurden u. a. nachfolgende Gesetze, Verordnungen, Richtlinien,
umweltbezogene Gutachten und Planunterlagen herangezogen.

RAUMORDNUNG UND LANDESENTWICKLUNG

Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP LSA 2010) vom 12.03.2011 (GVBI.
LSA Nr. 6/2011, S. 161).

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) mit Genehmigung vom
29.05.2006, veroffentlicht und damit rechtskréftig in der Stadt Magdeburg am 18.06.2006.

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg (REP MD 2025), mit Genehmigung
vom 26.05.2025, veréffentlicht und damit rechtskréftig in der Stadt Magdeburg am 15.07.2025

FACHGESETZE UND VERORDNUNGEN

Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (Bodenschutz-Aus-
fihrungsgesetz Sachsen-Anhalt — BodSchAG LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA 2002, S. 214), zu-
letzt gedndert durch Art 3 des Gesetzes vom 5.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art.
5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bau-
werke (Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV) in er Fassung vom 09.07.2021 (BGBI. | S.
2598). zuletzt geéndert durch Art. 1 der Verordnung vom 13.07.2023 (BGBI. | Nr. 186)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | 189)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.01.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen und ahnliche Vorgange — Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetztes vom 22.12 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) sowie zur Durchfiihrung der VO (EG)
Nr. 166/2006 vom 9.12.2020 (BGBI. | S. 2873) Larmschutzverordnungen — Bundesimmissions-
schutzverordnungen (BImSchV).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten — (Bundes-
bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998, (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 7 des
Gesetzes vom 25.2.2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von
Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geén-
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