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1 Vorbemerkungen
1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Gemeinde Elbe-Parey benttigt aufgrund der positiven Bevélkerungsentwicklung in den Altersklas-
sen der Kinder weitere Kindertageseinrichtungsplatze im Ortsteil Derben. Die Erweiterung des vorhan-
denen Standorts am ,Neuen Weg“ kann nicht realisiert werden, da vorhandene Altlasten den Anbau
verhindern. Aus diesem Grund méchte die Gemeinde einen Neubau an einem Alternativstandort im Ort
Derben realisieren.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Elbe-Parey am 22.02.2021 gefasst.
Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplans soll eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Kindertagesstatte i.S.d. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt werden.

Zielstellung des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstatte Derben® ist die Herstellung der stadtebau-
lichen Ordnung durch die Anpassung der Bauleitplanung an die zukiinftige Entwicklung und Schaffung
eines nachfrageorientierten Angebots fur Kitaplatze.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau Kindertagesstatte Derben” werden insbesondere
folgende Ziele verfolgt:

Nachfrageorientierte Anpassung der Bauleitplanung
Herstellung einer Einrichtung nach heutigen Standards
Erhaltung des Kita-Standortes Derben

Gewinnung von jungen Familien als Einwohner und Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung in
der Gemeinde Elbe-Parey

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Westen des Ortsteils Derben umfasst eine Flache von ca.
8.465 m2, Innerhalb des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Elbe-Parey vom 28.10.2000
wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache sowie Wald dargestellt. Die Anderung der Darstellung
wird im Zuge des Parallelverfahrens gem. § 8 Abs. 3 BauGB angepasst.

1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Rechtsgrundlagen

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstuicke in einer Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitplane
sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Sie sollen eine
nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwéagen (8§ 1 Abs. 7 BauGB).

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan) (8 1 Abs. 2 BauGB). Ein Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fir die stadtebauliche Ordnung (8§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Erforderlichkeit des vorliegenden Bebauungsplans

Im vorliegenden Planungsfall ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaR § 1 Abs. 3 BauGB stad-
tebaulich erforderlich, da sich das aktuelle Ziel, die Schaffung weiterer Kita-Platze auf diesen Flachen
vorzunehmen, ohne rechtlichen Rahmen der Festsetzungen von Art und Mald der baulichen Nutzung
nicht umsetzen lasst.
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1.3 Rechtliche Grundlagen und tGbergeordnete Planungen

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen aufge-
stellt:

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Unterlagen der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sind in Kap. 2.1 ersichtlich.

Fachgesetze, Verordnungen und sonstige Planungsvorgaben

Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln dieser Begriindung
aufgefihrt.

1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des vom LVermGeo LSA bereitgestellten amtlichen La-
geplans mit Kataster und Gebaudebestand (Stand 2018) erarbeitet, sodass die Planzeichnung das Ka-
taster, den Gebaudebestand sowie die sonstigen oberirdischen Anlagen entsprechend ausweist.

Der Bebauungsplan enthalt
den Teil A: Planzeichnung, Maf3stab 1 : 1.000 mit der Planlegende,
den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,
die Verfahrensvermerke, sowie
die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes

Ubersichtskarte

Die Darstellung der Ubersichtskarte erfolgte auf der Grundlage der digitalen Topografischen Karte DTK
10.

Vervielfaltigungserlaubnis

Im Rahmen des Geoleistungspakets fir kommunale Gebietskorperschaften (Geo-KGk), das zwischen
dem LVermGeo des Landes Sachsen-Anhalt und der Gemeinde Elbe-Parey vereinbart wurde, ist die
Vervielfaltigungserlaubnis mit der Erlaubnis-Nummer G01- 5006395 - 2014- 5 erteilt.
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15 Aufstellungsverfahren

Wahl des Verfahrens

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Gemeinde Elbe-Parey iibt
ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstéatte Derben® wird
gemal den Vorschriften der 88 3, 4 und 4a BauGB durchgefiihrt (sog. Regelverfahren). Die Vorausset-
zungen zur Durchfuihrung eines vereinfachten Verfahrens geméaR 8 13 BauGB oder eines beschleunig-
ten Verfahrens gemaf §13a BauGB liegen nicht vor.

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Neubau Kindertagesstatte Derben“ wurde am
22.02.2021 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Elbe-Parey gefasst.

Frihzeitige Beteiligung gemalRl § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Mit dem Vorentwurf wird die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Ent-
wicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
durch 6ffentliche Auslegung zu unterrichten. Es ist Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung zu geben.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit Bekanntmachung des Vorentwurfs im Amtsblatt
vom 30.11.2021 und Auslegung vom 07.12.2021 — 21.01.2022.

Gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB werden auch die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, friihzeitig Gber die Ziele, Inhalte und voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Die Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom
18.11.2021.

Die zum Vorentwurf abgegebenen Stellungnahmen, Hinweise und Anregungen sind vom Stadtrat zu
prufen und eine Entscheidung Uber die Planungsvariante bei der Erarbeitung des Entwurfs des Bebau-
ungsplans entsprechend zu berlcksichtigen.

In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand dargestellt:

Verfahrensschritte Durchfiihrung
Aufstellungsbeschluss 22.02.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 11.06.2021

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 7.12.2021 - 21.01.2022

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8 | Mit dem Schreiben vom
4 Abs. 1 BauGB) 18.11.2021

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur &ffentlichen Auslegung

Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Beteiligung Behorden / sonstige Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Abwéagung, Abwagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkraftsetzung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
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2 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
2.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG! zahlen insbesondere Bauleitplane zu den raumbedeutsamen Planungen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird.

Bauleitplane sind gemanR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG den Zielen der Raumordnung gemaf
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG anzupassen. Die Grundsatze (8§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) unterliegen als Abwéagungstatbestédnde dem Berticksichti-
gungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung, Landes- und Regional-
planung in der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen:

Landesentwicklungsplan

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplanes fir das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP
LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161). Relevante ausgewahlte Ziele und Grunds-
atze sind:

Die Gemeinde Elbe-Parey erhalt im zentral6rtlichen System des Landesentwicklungsplans keine
Funktionszuweisung.

In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftshild, die Lebensweise und Identitat der Bevoélkerung pragende Strukturen unter Berlicksich-
tigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiterentwi-
ckelt werden. (G 12 LEP LSA 2010)

Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu vermeiden.
(Z 22 LEP LSA 2010)

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer ginstigen VerkehrserschlieRung und -be-
dienung durch o&ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen. (LEP LSA 2010, Z 23)

In den Ubrigen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten. Da-
bei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevdlkerungsentwicklung
und ihrer Lage im Raum den &rtlichen Bedirfnissen anzupassen. (LEP LSA 2010, Z 26)

Offentliche Angebote der Daseinsvorsorge fur Kinder und Jugendliche sollen auch bei geringer Aus-
lastung in zumutbarer Entfernung vorgehalten werden. (LEP LSA 2010, G 26)

Ein bedarfsgerechtes Angebot an Platzen in Kindertageseinrichtungen und Tagespflegestellen ist
sicherzustellen. (LEP LSA 2010, Z 43)

Landesplanerische Stellungnahme

Gemal § 16 Abs. 2 Landesplanungsgesetz obliegt dem Ministerium fir Infrastruktur und Digitales (MID)
Sachsen - Anhalt als obere Landesplanungsbehérde die Abgabe einer landesplanerischen Stellung-
nahme fir raumbedeutsame Planungen und MafRnahmen. Mit Schreiben vom 16.12.2021 hat das MIV
in seiner Stellungnahme festgestellt, dass der Bebauungsplan ,Neubau Kindertagesstatte Derben® nicht
raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist, Eine landesplanerische
Stellungnahme ist demnach nicht erforderlich,

Regionalplanung

Die Zielstellungen des Landesentwicklungsplans werden fir die Planungsregion Magdeburg raumord-
nerisch in einem Regionalen Entwicklungsplan gem. § 7 LPIG prazisiert. Der Regionale Entwicklungs-
plan beriicksichtigt die Ziele des Ubergeordneten Landesentwicklungsplanes und stellt fir die vorlie-
gende Planung den groRRten Konkretisierungsgrad der Raumordnung und Landesplanung dar.

1 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2985), zul. ge&. durch Gesetz v. 20.07.2017 (BGBI. S. 2808).
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Der Bebauungsplan gehdrt zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg, die ge-
mal Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen—Anhalt die Belange der Regionalplanung vertritt. An-
zuwenden ist der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) 2006.

Der 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans lag vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 zur offentlichen
Auslegung und Tragerbeteiligung aus. Mit der offentlichen Beteiligung gelten fir das Gebiet der Pla-
nungsregion Magdeburg in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die als sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung gem. § 4 Abs. 1 und 2 ROG in Abwé&gungs- oder Ermessensentscheidungen
und bei sonstigen Entscheidungen 6ffentlicher Stellen Gber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planun-
gen und MalRnahmen zu berlicksichtigen sind.

Folgende Ziele und Grundséatze der Regionalplanung sind fir Bebauungsplan ,Neubau Kindertages-
statte Derben® relevant:

Der Ortsteil Parey der Einheitsgemeinde Elbe-Parey ist im zentral6értlichen System der Regional-
plans als Grundzentrum festgelegt. (REP MD 2. Entwurf (2020), Z 26)

Bei der Deckung des Wohnbedarfs der Bevdlkerung ist die Entwicklung zielgruppenorientierter An-
gebote zum Beispiel mit Serviceangeboten fir Familien mit Kindern als auch fir &altere Menschen
und Menschen mit Behinderungen zu bertcksichtigen. (REP MD 2. Entwurf (2020), G 25)

Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre Uberdrtlichen Versorgungsaufgaben fir ihren
Verflechtungsbereich erflllen kdnnen. Zentrale Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur sind
entsprechend der jeweiligen zentral6rtlichen Funktionen zu sichern. (REP MD 2. Entwurf (2020), Z
13)

Die Einrichtungen zur Betreuung von Kindern in Kindertagesstatten und Tagespflegestellensind be-
darfsgerecht in Wohnortndhe zu erhalten. Gleiches gilt fir Jugendeinrichtungen. (REP MD 2. Ent-
wurf (2020), G 33)

2.2 Sonstige stadtebauliche Planungen
221 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (8 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unterschei-
det zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (verbindlicher
Bauleitplan).

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (8 8 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es werden Bauflachen, keine Baugebiete ausgewie-
sen. Aufgrund der Beschrankung des Flachennutzungsplanes auf die Grundziige der Planung und sei-
ner demzufolge starkeren Generalisierung kénnen im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen ent-
wickelt werden, solange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen
im stadtebaulichen Geflige der engeren Umgebung trotz der Abweichung erhalten bleibt.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 7



Bebauungsplan ,Neubau Kindertagesstatte Derben* Begrundung: Ziele, Inhalte, Auswirkungen der Planung
Gemeinde Elbe-Parey Entwurf, August 2022

Darstellung des Geltungsbereichs im Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Elbe-Parey verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000.

Der Flachennutzungsplan weist fir den Bereich des Bebauungsplans ,Flachen fir Landwirtschaft” so-
wie ,Flachen fir den Wald* aus.

An den Geltungsbereich angrenzend werden im Norden und Osten ebenfalls ,Flachen fur Wald“ aus-
gewiesen. Im Suden befindet sich eine ,Grunflache® als Flache fir einen Sportplatz. Im Westen grenzen
~Wohnbauflachen® an das Plangebiet.

: ‘ 4 7
emeinsamen FNP der Verwaltungsgemeinde Elbe-Parey, Stand: 2000

e

Abbildung 1 Auszug aus dem G

Entwicklungsgebot

Derzeit kann der vorliegende Bebauungsplan ,Neubau Kindertagesstatte Derben®, welcher eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindergarten ausweist, nicht gemai § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Damit dem Entwicklungsgebot entsprochen werden kann, wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Elbe-Parey im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

222 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstatte Derben® existieren keine
rechtskraftigen verbindlichen Bauleitplanungen. Ebenso grenzen keine rechtskraftigen Bebauungs-
plane an das Plangebiet.

2.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen

Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept der Einheitsgemeinde Elbe-Parey

Fir die Einheitsgemeinde Elbe-Parey liegt ein integriertes Gemeindeentwicklungskonzept (2019)
,Elbe-Parey 2030 — Natiirlich... Uberraschend...“ vor, welches neben den baulichen und stadtebauli-
chen Anforderungen die Aufgaben innerhalb der Handlungsfelder Wirtschaftsentwicklung, Wohnen &
Lebensqualitat, Kulturlandschaften & Naturraum sowie Naherholung & Tourismus beriicksichtigt.

Wichtigster Grundsatz der Stadtentwicklung in den nachsten Jahren ist die Innenentwicklung sowie die
Nutzung der vorhandenen Ressourcen hinsichtlich Flachen und Infrastruktur. Weiterhin soll verstarktes
Augenmerk auf Okologie und Energieeffizienz gelegt werden.

Im Bereich der sozialen Infrastruktur ist es das Ziel die bestehenden Kindertageseinrichtungen zu er-
halten und zu sanieren. So soll auch der Kita-Standort in Derben erhalten bleiben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstatte Derben“ werden die genannten
Ziele verfolgt bzw. die Voraussetzung fiir die Umsetzung dieser Ziele geschaffen.
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2.4 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen

241

Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Schutzausweisungen gemaf Naturschutzgesetz

Schutzgebiete
gem. 88 23 — 27 BNatschG
(GroRRschutzgebiete, NSG, LSG)

keine Betroffenheit

Geschiitzte Landschaftsteile
gem. 88 28 — 30 BNatschG
(ND, GLB, geschutzte Biotope)

keine Betroffenheit

Schutzgebietssystem Natura
2000
gem. 88 31 — 34 BNatschG

keine Betroffenheit

Schutzausweisung gemafl Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete

keine Betroffenheit

Schutzausweisung gemaf Denkmalschutzgesetz

Archéologische Denkmale

Lage im Altsiedelland

Bau- und Kunstdenkmale

keine Betroffenheit

242

Sonstige Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Verkehrsanlagen

StraBenverkehr
Ver- | Gebote gem. StralRenge-
setz

keine Betroffenheit durch Anbauverbote und Anbaubeschréankungen

Schienenverkehr

keine Betroffenheit

Bergbau / Geologie / Boden

Geologie keine Baubeschrankungen im Hinblick auf die Geologie bekannt
Bergbau keine Betroffenheit

Grundwasser nicht bekannt

Altlasten keine Betroffenheit

Gewasser und Hochwassergefahren

Gewasserrandstreifen gem.
§ 38 WHG

keine Betroffenheit, keine Oberflachengewasser im Plangebiet

Uberschwemmungsgebiete /
Hochwasserrisikogebiete

keine Betroffenheit

Sonstige

Richtfunkstrecken

keine Betroffenheit

Wald i.S.d. Landeswaldgesetzes

Nérdlich und Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich Wald im Sinne
des LWaldG (sh. Kap. 6)

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH
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3 Plangebiet
3.1 Lage, Grofze und raumlicher Geltungsbereich

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstatte Derben®

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich im Osten Ortsteils Derben inner-
halb der Flur 1 Gemarkung Derben. Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

e im Norden:

durch eine Verlangerung der stidlichen Grenze des Stral3enflurstiicks 10207 (Neuer Weg)
e im Osten

durch eine 15 m 6stlich verlaufende Parallele der westlichen Grenze des Flurstiicks 10214
e im Siiden

entlang der nordlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 60/13
e im Westen

durch die westliche Grenze des Flurstiicks 10130 und die dstliche Grenze des Flurstiicks10038

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstatte Derben be-
tragt ca. 8.465 m2,

3.2 Bestand und Nutzungen

Im Plangebiet des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstétte Derben® befinden sich Griin- und Wald-
flachen. Im Westen des Plangebiets befindet sich die ErschlieBungsstralle ,Neuer Weg*, welche an die
Goethestral3e anschlieft.

3.3 Angrenzende Nutzungen

An den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans grenzt im Norden und Osten Waldflache
an. Im Siden befindet sich ein Sportplatz. Im Westen an die Stralte ,Neuer Weg“ angrenzend befindet
sich Wohnbebauung im Einfamilienhausstil sowie Weideflachen.

3.4 Grundstiucks- und Eigentumsverhéaltnisse

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Flurstiicke sind in der Plan-
zeichnung ersichtlich. Die Flurstiicke 10039 und 10130 der Gemarkung Derben, Flur 1, sind Eigentum
der Gemeinde Elbe-Parey. Das Flurstiick 10214, Gemarkung Derben, Flur 1, befindet sich in Eigentum
einer Privatperson, welche der Uberplanung zugestimmt hat.

3.5 Baugrundverhaltnisse

Auf der Planungsebene des Bebauungsplanes sind die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen wich-
tig fur Empfehlungen zur Grindung von Bauwerken und den ErschlieBungsnachweis im Hinblick auf
Aussagen zur Mdglichkeit der Regenwasserversickerung am Standort im Sinne einer gesicherten Er-
schlieBung. Sie sind Grundlage fir die spatere Konkretisierung in Vorbereitung der BaumalRnamen.
Weiterhin kénnen aus den Aussagen einer Baugrunduntersuchung wichtige Informationen fur die Be-
standserfassung und -bewertung fir das Schutzgut Boden abgeleitet werden.

Entsprechende Hinweise des Baugrundgutachters (Tragfahigkeit, Frostempfindlichkeit und Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens, grindungstechnische Empfehlungen, Bodenaustausch, Entsorgungshin-
weise, Vorgaben zur Baugrubensicherung und Wasserhaltung sowie Entwasserungsmafinahmen) sind
im Rahmen der Objektplanung zu beriicksichtigen.
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Fur das Plangebiet wurde bereits ein Baugrundgutachten erstellt, welches dem Entwurf beiliegt?.
Ein erganzendes Baugrundgutachten, welches die Vorgaben und Grenzwerte des LABO fiur Kinder-
spielflachen® berlcksichtigt, muss im Zuge der Bauantragstellung vorgelegt werden.

351 Aussagen zum Grundwasser und zur Versickerung

Grundsatzlich gilt nach 8§ 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser
in geeigneten Fallen auf den Grundstticken oder ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (LK JL Untere Wasserbehdrde, Stellungnahme vom 18.01.2022)Vorausset-
zung daflr ist, dass der Boden unterhalb moglicher Versickerungsanlagen gentigend wasserdurchlas-
sig sein muss, der Mindestabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand gem. ATV-DVWK A 138
eingehalten wird und keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen. Dartber hinaus dirfen
sich im hydraulischen Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Alt-
lasten befinden.

Im Rahmen des bisherigen Baugrundgutachtens* konnte festgestellt werden, dass das Plangebiet ver-
sickerungsfahig ist, jedoch im unteren Grenzbereich. Fir nicht Uberbaute Flachen ist die Versickerung
bei durchschnittlicher Niederschlagsintensitat voraussichtlich gut. Fir bankig ausgepragte Oberbéden
kann eine Flachen- oder Muldenversickerung in Betracht gezogen werden.

2 Baulab Ingenieure Magdeburg, Geotechnischer Untersuchungsbericht vom 12.03.2022

8 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) (2020): Arbeitshilfe zur Expositionsabschétzung in der Detailuntersu-
chung. Wirkungspfad Boden-Mensch/Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze-Mensch, S. 39.

4 Ebd.
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4 Stadtebauliches Konzept und bauliche Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstatte Derben® wird die Flache, gemaf
den aktuellen Zielen der Gemeinde geplant.

Um den erforderlichen Neubau einer Kindertagesstatte mit 60 Platzen umsetzen zu kénnen, wird im
Geltungsbereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt.
Dies ist notwendig, da die derzeitige Kindertagesstatte die aktuellen Standards zur Aufnahme weiterer
Kinder nicht mehr abdecken kann. Die benétigten raumlichen Erweiterungen sind am derzeitigen Stand-
ort aufgrund von Altlasten nicht realisierbar.

Die Bereitstellung eines neuen Gebdudes mit AuRenanlagen fur die Kinderbetreuung auf dieser Flache
ist moglich und sinnvoll. Mit dem Bebauungsplan wird den Bedarfen an vernlnftigen und modernen
Bedingungen zur Kinderbetreuung Rechnung getragen und im Sinne des § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB VIII
wohngebietsnah angesiedelt.

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarfsflacheni.S.d. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind solche Flachen, die sich von den Baugebieten
nach den 88 2 bis 11 BauNVO wesentlich unterscheiden.

Fir Gemeinbedarfsflachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung im Bebauungsplan darzustellen und festzusetzen.

Flachen fur Gemeinbedarf sind in der Regel Flachen fir soziale Zwecke, welche eine 6ffentliche Auf-
gabe erflillen. Da sich diese sehr unterschiedlich gestalten kénnen, ist eine genaue Zweckbestimmung
anzugeben sowie die Art und das MaR3 der baulichen Nutzung naher zu bestimmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen (Textfestsetzung 1.1.1),

Als zulassig festgesetzt werden alle baulichen Anlagen, die fur die Errichtung und den Betrieb der je-
weiligen spezifischen Gebietsnutzung, hier: Kindertagesstatte, einschlielich der Neben- und Erschlie-
Bungsanlagen erforderlich sind bzw. in einem unmittelbaren Zusammenhang mit dieser Nutzung ste-
hen.

In der Flache fiur den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte* sind folgende Anlagen und Nutzung zuléssig
(Textfestsetzung 1.1.2):

e Kindertagesstatte

e Freiflachen mit Sport- und Spielanlagen

e Stellplatze fir Mitarbeiter und Eltern einschlieR3lich deren Zufahrten
e Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

e eine umlaufende geschlossene Einfriedung (Zaun, Hecke)

Diese Nutzungen entsprechen dem Bedarf und den Anforderungen an einen modernen Kitastandort.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung soll eine angemessene Einpassung der baulichen
Anlagen in das Umfeld erzielt werden. Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 ff. BauNVO
werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

Bei einer Flache fir den Gemeinbedarf handelt es sich nicht um ein Baugebiet im Sinne der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO). Daher wird das Maf3 der baulichen Nutzung an die BauNVO angelehnt.
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421 Grundflache und Grundflachenzahl

Fir Gemeinbedarfsflachen trifft § 17 Abs. 1 BauNVO keine Aussage.

Angemessener Weise soll hier eine Grundflachenzahl von 0,4 wie in Wohngebieten zuldssig sein, da
mit dem Bau einer Kindertagesstatte sowie den erforderlichen zu befestigenden Freiflachen (Zufahrten,
Wege und Stellplétze etc.) ein entsprechender Uberbauungsgrad erforderlich ist.

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf ist die Moglichkeit der Uberschreitung der zulassigen Grundfla-
che gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen (Textfestsetzung 1.1.3).

4.2.2 Geschossigkeit und Hohe baulicher Anlagen

Um eine angemessene und vertragliche Gestaltung des Bebauungsplangebiets zu sichern, werden ma-
ximale Geschossigkeiten gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO definiert. Gemal dem Charakter des Plangebie-
tes kann damit eine mit dem Umfeld vertragliche bauliche Nutzung gesichert werden.

Entsprechend dem vorhandenen Héhenregime der umliegenden Wohnbebauung und dem Nutzungs-
zweck als Kindertagesstétte wird eine Hohe von 12 m iber 45 m DHHN festgesetzt.

Dies sichert die angemessene und vertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in das Umfeld im
Sinne eines harmonischen Ortsbilds.

4.2.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen bestimmt sich nach 88 12 und
14 BauNVO.

AuRerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung eines Spielgeratehauses mit angeschlosse-
nem Hausmeisterraum, Grundflache max. 32 m2, Héhe max. 3 m, zulassig (Textfestsetzung 3.1).

Innerhalb des Plangebiets werden 15 Stellplatze fir die Mitarbeiter sowie fir den Bring- und Holverkehr
festgesetzt. Die Anzahl wurde gewahlt um allen Mitarbeitern einen Stellplatz zu gewahrleisten und zu
StoRRzeiten das Wildparken auf der Stral3e zu vermeiden.

Die Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten (Textfestsetzung 4.1).

4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
43.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauNVO be-
stimmt. Sie sichern eine gezielte rdaumliche Struktur und gewéahren zu den angrenzenden Nutzungen
(Verkehrs-, Bau-, Griinflachen) einen genau definierten oder einen Mindestabstand.

Gebaude und Gebaudeteile sind innerhalb der Baugrenzen bzw. Linien zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen kann in geringfiigigem Ausmald zugelassen werden. Weiterhin kénnen im Bebauungs-
plan bestimmte Ausnahmen zugelassen werden. (8 23 Abs. 2, 3 BauNVO)

Sofern im Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt ist, kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen auRBerhalb der Baugrenzen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie nach Landesrecht
innerhalb von Abstandsflachen zuléssige bauliche Anlagen errichtet werden. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Baulinien

Fir die Festsetzung von Baulinien besteht im vorliegenden Bebauungsplan kein stadtebauliches Erfor-
dernis.
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Baugrenzen

Auf der Flache fuir Gemeinbedarf werden Baugrenzen festgesetzt, innerhalb derer das Gebdude der
Kindertagesstatte errichtet werden darf.

4.3.2 Bauweise

Die Bauweise gem. § 22 BauNVO wird fur die Flache fur den Gemeinbedarf als offene Bauweise defi-
niert (Textfestsetzung 2.1). Das Gebot der aufgelockerten Bebauung in offener Bauweise i.V.m. den
festgesetzten Grundflachenzahlen und der Hohenbeschrankung ergibt sich aus der Funktion und Lage
dieser Baugebiete am Ortsrand des Ortsteils Derben. Durch eine offene Bauweise soll ein aufgelocker-
ter Ubergang zur freien Landschaft gewahrleistet werden.

4.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs.1 Nr.
21 BauGB festzusetzen, sofern sich Wege oder Ver- und Entsorgungstrassen einschlief3lich deren
Schutzstreifen nicht innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen befinden oder innerhalb der Bauflachen aus-
schlieB3lich der Versorgung des jeweiligen Grundsticks dienen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind
rechtlich zu sichern.

Entsprechende Festsetzungen werden nicht getroffen.
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5 ErschlieBung
5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die westlich des Geltungsbereichs verlau-
fende Strale ,Neuer Weg“, welche in ndrdlicher Richtung an die Hauptstral3e (L 54) anbindet.

Damit ist die &uf3ere VerkehrserschlieBung grundsétzlich gesichert.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden angrenzend an den ,Neuen Weg"“ Park-
platzflachen fur Mitarbeiter der Kindertagesstatte und Eltern der dort untergebrachten Kinder ausgewie-
sen.

5.2 Medientechnische Ver- und Entsorgung

Nachfolgende Ausfuhrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten Erschlief3ung hinsichtlich
der Ver- und Entsorgung fur die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Nutzungen. Das auszuweisende
Gebiet ist derzeit nicht voll ver- und entsorgungstechnisch erschlossen. Alle erforderlichen Anlagen be-
finden sich in der angrenzenden o6ffentlichen Stral3e. Somit kann das Plangebiet von dort an alle Ver-
und Entsorgungstrassen angebunden werden. Neu zu bauende Ver- und Entsorgungstrassen sind aus-
schlieBlich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen anzuordnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine gesonderten Flachen oder Trassen fir Ver-
bzw. Entsorgungsanlagen (alle Medien betreffend) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB ausgewiesen.
Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), uneingeschrankt zulassig. Gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO koénnen die der Ver- bzw. Ent-
sorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen wer-
den, auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die Einhaltung der technischen Vorschriften und der Vorgaben im Falle von Bau- bzw. Pflanzmafl3nah-
men hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie ggf. die Beantragung zusatzlicher Versorgung sind mit
dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren fir die Einzelvorhaben
konkret abzustimmen.

Wasserversorgung

Trinkwasser

Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW
- Arbeitsblattes W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen® zu achten. Neu verlegte Trink-
wasserleitungen bedirfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt.

Gemalf 88 50 (1), 54 (1) Nr. 1, 55 (1) und 56 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind die Trinkwasserver-
und Abwasserentsorgung fir das o. g. Grundstiick in nachweisbarer Abstimmung mit dem Trinkwasser-
und Abwasserverband Genthin tGber die zentralen Netze zu realisieren (LK JL, Untere Wasserbehorde,
Stellungnahme vom 18.01.2022).

Im noérdlichen Bereich des Flurstiicks 10039 verlauft eine Trinkwasserleitung. Das Grundstlck ist aktu-
ell jedoch nicht an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen®. Um die ordnungsgemane Trink-
wasserversorgung durch die zentralen Netze sicherzustellen, muss ein entsprechender Antrag durch
den Grundsttickseigentimer erfolgen.

Abwasserentsorgung

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 56 WHG die Gemeinden, hier die Gemeinde Elbe-Parey.
Sie kann sich zur Erfullung ihrer Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten bedienen. Diese Aufgaben
Ubernimmt somit der Trink- und Abwasserverband Genthin (TAV).

5 Trinkwasser- und Abwasserverband Gentin (TAV), Stellungnahme vom 21.12.2021
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Die Abwasserentsorgung umfasst die Schmutzwasser- und die Regenwasserentsorgung. Es ist ein
Trennsystem aufzubauen.

Schmutzwasser
Schmutzwasser sind grundséatzlich ins Schmutzwassersystem einzuleiten. Im Plangebiet fallt aus-

schliel3lich hausliches Schmutzwasser an, das keiner besonderen Behandlung bedarf.

Im Norden des Plangebiets, entlang der sudlichen Grenze des Flurstiicks 10207, verlauft ein Abwas-
serkanal. Das Grundstick ist aktuell jedoch nicht an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen®.
Um die ordnungsgemale Abwasserbeseitigung durch die zentralen Netze sicherzustellen, muss ein
entsprechender Antrag durch den Grundsttickseigentiimer erfolgen.

Niederschlagswasser

Auf den Neubaugrundstiicken ist die Niederschlagsentwdsserung nach den Grundséatzen der Abwas-
serbeseitigung geman § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) so zu planen, dass der Versickerung
auf dem Grundstiick der Vorrang zu geben ist.

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser hat auf diesen zu verbleiben. Fur
die Beseitigung des Niederschlagswassers ist laut § 79 b Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt
(WG LSA) anstelle der Gemeinde der Grundstiickseigentiimer verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde
den Anschluss an eine o6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesam-
meltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintréachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten
(LK JL, Untere Wasserbehdrde, Stellungnahme vom 18.01.2022). Im vorliegenden Fall ist die Regen-
entwasserung nicht Aufgabe des TAV Genthin und es darf kein Regenwasser in die 6ffentliche Abwas-
serentsorgungsanlage eingeleitet werden 7

Energie und Kommunikation

Elektroenergieversorgung

Es sind keine im Plangebiet verlaufenden Leitungen bekannt®.

Aufgrund der Wohnbebauung, welche bis zum ,Neuen Weg“ vorhanden ist, wird davon ausgegangen,
dass auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstatte Derben® angeschlos-
sen werden kann.

Info-Kabel / Telekommunikation

Es sind keine im Plangebiet verlaufenden Leitungen bekannt Aufgrund der umliegenden Bebauung wird
auch hier davon ausgegangen, dass das Plangebiet angeschlossen werden kann.

Sollte ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, sollte diese min-
destens drei Monate vor Baubeginn kontaktiert werden, um eine koordinierte ErschlieBung zu ermdégli-
chen. Entsprechende Bauvorgaben zum Anschluss des Gebiets sind im Rahmen der Bauausfihrung
zu beriicksichtigen®.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung des Plangebietes soll durch Solarenergie oder Thermie sowie eine regenerative
Warmepumpe erfolgen und wird im Rahmen der Objektplanung konkretisiert.

Abfallentsorgung

Hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die geltende Satzung Uber die Vermei-
dung, Verwertung, Beseitigung von Abféllen und sonstigen MaRnahmen der Abfallbewirtschaftung —
Abfallentsorgungssatzung — fir den Jerichower Land (von 13.12.2016, bekannt gemacht im Amtsblatt
Nr. 24 vom 22.12.2016) hingewiesen. Gemald genannter Abfallsatzung besteht Anschlusszwang fir

8 Trinkwasser- und Abwasserverband Genthin (TAV), Stellungnahme vom 21.12.2021
7 Trinkwasser- und Abwasserverband Genthin (TAV), Stellungnahme vom 21.12.2021
8 50hertz, Stellungnahme vom 26.11.2021

9 Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 22.11.2021
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jeden Eigentiimer im Gebiet des Landkreises Jerichower Land liegenden Grundstiicks, auf dem tber-
lassungspflichtige Abfalle anfallen. Der Ausbauzustand der Erschlie3ungsstraf3en muss die Befahrung
mit Mllfahrzeugen ermdglichen.

Die offentliche Verkehrsflache ist im Bebauungsplan so dimensioniert, dass die Befahrung fir die Ab-
fallentsorgungsfahrzeuge gewdhrleistet ist. Der Ausbau der offentlichen Verkehrsflache hat gem. der
Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen RASt 06 zu erfolgen. Die Traglast muss fir Millfahrzeuge mit
bis zu 26t ausgelegt sein.

Stellflachen fir Wertstoffentsorgung sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Hier sind vorhandene
Container im nahen Umfeld zu nutzen.

53 Brandschutz

Zufahrten und Bewegungsflachen fir Lésch- und Rettungsfahrzeuge

Zur Absicherung der Rettungs- und Léscharbeiten missen auf den Baugrundstiicken die erforderlichen
Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur den Einsatz der Losch- und Rettungs-
geréte, ggf. unter Einbeziehung 6ffentlicher Flachen, vorhanden sein. Zufahrten, Umfahrten sowie Auf-
stell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind gemaf der ,Richtlinie Uber Flachen flr die Feuer-
wehr LSA® i.d.F.v. Februar 2007 (MBI. LSA S. 281 / 323) zu planen, herzustellen und standig freizuhal-
ten. Zufahrten dirfen nicht gleichzeitig Bewegungsflachen sein.

Die Vorschriften des § 5 BauO LSA sind zu bertcksichtigen.

Die erforderliche Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen ist durch die Verkehrswegedimensionierung
von mindestens 5 m Breite im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstatte Der-
ben“ gewahrleistet.

L6sch- und Brauchwasser

Der Loschwasserbedarf, der fir den Brandfall im Rahmen des Grundschutzes zur Verfiigung stehen
muss, ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Wasserversorgung Rohrnetz / Léschwasser — Bereitstel-
lung durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung® zu ermitteln.

Die Festlegung des Léschwasserbedarfs fur eine Gemeinbedarfsflache ist im Einzelfall zu prifen. Auf-
grund der vorliegenden Planung fir eine Kindertagesstatte wird der Loschwasserbedarf in Anlehnung
an ein allgemeines Wohngebiet fir 96 m3/h fiir 2 Stunden bestimmt.

Es befinden sich zwei Hydranten im vorgegebenen 300 m-Radius des Plangebiets, davon einer in ca.
100 m Entfernung im ,Neuen Weg*“ und einer in ca. 180 m Entfernung in der ,Steinstral3e“. Beide Hyd-
ranten kénnen jeweils einen Léschbedarf von 48ms3/h decken.

Die Sicherstellung des Brandschutzes ist im Rahmen des Bauantrags nachzuweisen. Sollte die Ent-
nahme Uber das Trinkwassernetz und die vorhandenen Entnahmestellen nicht ausreichen, sind alter-
native Entnahmestellen zu gewahrleisten. Der Nachweis zum baulichen, anlagentechnischen und orga-
nisatorischen Brandschutz erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
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6 Grin- und Freiflachen

Grinflachen bilden Schutz- und Pufferbereiche zwischen verschiedenen Nutzungen sowie den Uber-
gang zur freien Landschaft, konnen zur Anordnung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen genutzt
werden und regeln die Niederschlagswasserversickerung und -verdunstung.

Griunflachen

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans werden im Norden sowie im Stiden Grunflachen
ausgewiesen. Des Weiteren werden eine Grinflache im Siidosten sowie ein Grinstreifen im Nordosten
festgesetzt, die unter anderem eine Umfahrung des Grundstiicks ermdglichen.

Waldflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt direkt an Wald. Es sind die Vorschriften des Waldge-
setzes des Landes Sachsen-Anhalt!?, insbesondere die 88 16 und 17 (Schutz des Waldes) sowie § 29
(Gefahrdung durch Feuer) zu beachten. Nicht zum Wald gehérende Gegensténde oder Stoffe durfen
nicht im Wald gelagert oder zurtickgelassen werden.

Es ist zu beachten, dass gemaR § 29 Abs.1 Nr. 1 bis 5 Waldgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(LWaldG) das Anziinden oder Unterhalten eines Feuers oder der Umgang mit brennenden oder glim-
menden Gegenstéanden sowie das Rauchen im Wald oder in einem Abstand von weniger als 30 m zum
Wald verboten ist.

Ausgenommen von diesen Verboten sind gemal § 29 Abs. 1 LWaldG Waldbesitzer, Jagdausibungs-
berechtigte, von ihnen beauftragte Personen sowie Personen, die sich im Rahmen ihrer Gewerbe-, Be-
rufs- oder Dienstaustibung im Wald aufhalten. Sie haben ausreichende vorbeugende Brandschutzmalf3-
nahmen zu ergreifen.

Des Weiteren kann durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen in direkter Nachbarschaft von
Waldflachen nicht ausgeschlossen werden, dass durch Beschadigungen der Wurzeln Schaden an den
Waldbaumen auftreten kénnen. Dazu und beziiglich der Verkehrssicherungspflicht wird eine Vereinba-
rung zwischen dem Vorhabentrager und den Waldeigentimern empfohlen.

Neben dem Landeswaldgesetz regelt auch das Nachbarschaftsgesetz Sachsen-Anhalt (NbG LSA) die
Grenzabstande fur Wald!!. Entsprechend sind bei Gehdlzen welche tber 4 m Hohe erreichen konnen
8 m Grenzabstand einzuhalten.

Im Rahmen der AusgleichsmalRnahmen wird entlang des dstlichen Plangebiets ein Waldrand entwickelt.
Dieser Bereich wird als Flachen fur den Wald sowie Grunflache dargestellt.

10 Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie zum Betreten und Nutzen
der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt - LWaldG) Vom 25. Februar 2016

1 Nachbarschaftsgesetz (NbG) vom 13. November 1997(GVBI. LSA S. 958), zul. ged. durch Art. 6 des Gesetzes vom 18. Mai
2010(GVBI. LSA S. 340, 341)
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7 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

7.1 Malinahmen und Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MalRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Baugebietsauswei-
sungen im Hinblick auf die Schutzgiter der Umwelt, Natur und Landschaft sichern.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden Nisthilfen fir Vogel (siehe Textfestsetzung 4.2) sowie ein Zau-
neidechsenhabitat (siehe Textfestsetzung 4.3) festgesetzt (siehe Malinahmenbeschreibung der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung, Pkt. 4.2).

7.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Gehdlze kénnen Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden.

Es werden Baume zum Erhalt festgesetzt, deren Lage in der Planzeichnung dargestellt wird.

7.3 MalRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Gehdlze kénnen Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden.

Entlang des 6stlichen Plangebiets wird ein 15 m breiter Waldrand als Ubergang zur bestehenden Wald-
flache entwickelt (Textfestsetzung 5.1). Dadurch werden die vorhandenen Lebensraumbedingungen im
Plangebiet aufgewertet (siehe MaRRnahmenbeschreibung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, Pkt.
4.2).

Es werden auRerdem zwei Baumpflanzungen festgesetzt, deren Lage in der Planzeichnung dargestellt
wird (siehe Textfestsetzung 5.2).
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8 Berlcksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur-
und landschaftsschutzrechtlicher Belange

8.1 Prafung der Umweltvertraglichkeit

Rechtsgrundlagen

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprufung durchzufiihren. Der Umweltbericht gemé&R 8 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltprifung sind gemafd Anlage 1 zu den 8§ 2
Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

I.R.d. Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf alle Schutzguter
und umweltrelevanten Belange zu ermitteln. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Sie sind in der Abwagung zu bericksichtigen. In den Umweltbericht werden erforderlichenfalls die Er-
gebnisse der Eingriffsregelung und anderer Untersuchungen oder Gutachten eingestellit.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berthrt werden kénnen,
sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu unterrichten und aufzufordern, sich im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu auf3ern. Gleichzeitig sind alle
verfigbaren umweltrelevanten Unterlagen dem Trager der Bauleitplanung zur Verfliigung zu stellen.
Umfang und Detaillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen.

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfuhrung des
Bebauungsplanes eintreten, von der Gemeinde zu Glberwachen, um unvorhersehbare Auswirkungen zu
ermitteln und ggf. durch geeignete MaRnahmen eingreifen zu kénnen (Monitoring).

Die Umweltprifung ist vollstandig im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwickeln. Als Bekannt-
gabevorschrift ist nach § 10 BauGB in einer zusammenfassenden Erklarung darzulegen, wie die Um-
weltbelange in der Planung und im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt worden sind.

Bebauungsplane im Regelverfahren

Wird ein Bebauungsplan im Regelverfahren gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt, wird gem. 8 2 Abs. 4
BauGB und §2a BauGB eine Umweltpriifung durchgefuhrt und als gesonderter Teil in die Begriindung
eingefligt. Dies trifft im vorliegenden Fall zu.

Der Umweltbericht liegt dem Entwurf bei.

Im Ergebnis der Umweltprifung wurde festgestellt, dass unter der Voraussetzung der Einhaltung aller

Festsetzungen und Bericksichtigung der gegebenen Hinweise keine verbleibenden erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Umwelt, Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwarten sind.

8.2 Eingriffsregelung

Rechtsgrundlagen

Gemal den Anforderungen des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. 8 1a Abs. 3 BauGB zu bertcksichtigen.

Die Umsetzung eines Bebauungsplans stellt i.d.R. nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der zu begriinden und durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
auszugleichen oder zu ersetzen ist (88 13, 15 BNatSchG). Sofern aufgrund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist
Uber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden (§ 18 Abs. 1
BNatSchG).
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Anwendung der Eingriffsregelung auf den Bebauungsplan

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte in einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf der Grund-
lage des BNatSchG bzw. NatSchG LSA. Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des erforderli-
chen Kompensationsumfangs wurde nach dem ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt“ (2009) vorgenom-
men.

Die Ergebnisse der Bilanzierung wurden in den Umweltbericht eingestellt und die Mal3nahmen entspre-
chend bertcksichtigt. Die Mafinahmen werden, soweit festsetzbar, auch als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan Gbernommen.

Sudlich des Geltungsbereichs wird eine externe Flache entsiegelt und revitalisiert. Der sonstige Aus-
gleich erfolgt im Plangebiet. Detaillierte Aussagen zur Bilanzierung und die ausfuhrliche Beschreibung

der Kompensationsmafinahmen sind der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen, welche dem
Entwurf beiliegt.

8.3 Artenschutz

Rechtsgrundlagen

I.S.d. allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere der § 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zuléssigen
Zeitrdume zur Beseitigung von Gehoélzen (nicht in der Zeit vom 01.Mé&rz bis 30.September). Damit wird
vermieden, dass das Brutgeschehen gestort und artenschutzrechtliche Verbote berthrt werden.

Die gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders geschuitz-
ten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschiitzten Arten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG, sind zu prifen und zu beriicksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fir ein Vorhaben ist die
Prufung, inwieweit das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten
durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten und / oder durch Belastigung, Verletzung
bzw. Tétung, Zerstérung der Habitate bzw. Standorte ausiiben kann.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergriindig auf die Zulassungsebene und nicht
auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende VerstéR3e gegen artenschutzrechtliche Verbote be-
reits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Aus-
nahme- oder Befreiungslage darzustellen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde sind einer Abwa-
gung nicht zugéanglich.

Der faunistische Artenbesatz eines Gebiets kann sich in kurzer Zeit andern. Daher ist die Berticksichti-
gung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Die Vorgaben des § 44
Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind folglich vom jeweiligen Bauherrn zu beriicksichtigen.

Um den Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemaR 8§ 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind
unmittelbar vor der Baufeldfreimachung bzw. dem Beginn von BaumalRhahmen die betreffenden Fla-
chen auf das Vorkommen besonders und streng geschuitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten
zu Uberprifen.

Die Vorgaben des 8§ 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind uneingeschrankt vom jeweiligen Bauherrn zu
beriicksichtigen. Ggf. erforderliche Ausnahmen gemaR 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gemaf
§ 67 BNatSchG sind bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Bertcksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wurde in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan

In der Bauleitplanung ist jedoch bereits vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob dem Vollzug
der Planinhalte uniiberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Von Sofern bereits
auf der Ebene der Bebauungsplanung drohende Verst63e gegen artenschutzrechtliche Verbote erkenn-
bar sind, kénnen diese bei Nichtbeachtung zur Vollzugsunfahigkeit und damit zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplans fihren.

Der Artenschutz ist gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ("Tiere" und "Pflanzen") als Umweltbelang in der
Abwéagung zu berlicksichtigen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind einer Abwéagung jedoch
nicht zuganglich. Es handelt sich um zwingende gesetzliche Anforderungen.
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Sofern drohende VerstdRe gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebenen der Bebau-
ungsplanung erkennbar sind, muss die planende Gemeinde von derartigen Festsetzungen Abstand
nehmen oder die Abwendung herbeiflihren bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darstellen.

Das heif3t, wenn durch ein nach den Vorschriften des BauGB zulassiges Vorhaben i.S.d. § 21 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG, das einen zulédssigen Eingriff in Natur und Landschafti.S.d. § 15 BNatSchG darstellt,
die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG berlhrt werden kdnnen, kann ein Bebauungsplan
trotzdem vollzugsféhig sein, wenn durch geeignete Malinahmen eine Abwendung gem. 8§ 44 Abs. 5
BNatSchG herbeigefiihrt werden kann.

Anderenfalls ist zu prifen, ob die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG oder einer gem. § 67 BNatSchG Befreiung vorliegen, in die ohne Gefahr der Vollzugsunfa-
higkeit hineingeplant werden kann. Der Bebauungsplan selbst bedarf dabei keiner Ausnahme oder Be-
freiung. Diese ist immer durch den Bauherren des einzelnen Vorhabens zu beantragen, da erst das
konkrete Vorhaben den verbotenen Eingriff darstellt. Es missen aber bereits auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes die notwendigen Voraussetzungen durch ein Hineinplanen in die Ausnahme- oder Befrei-
ungslage geschaffen werden.

Beriicksichtigung auf der Vollzugsebene

Nun kann sich der faunistische Artenbesatz eines Gebiets in kurzer Zeit &ndern. Daher ist die Beriick-
sichtigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Die Vorgaben des
§ 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind folglich vom jeweiligen Bauherrn zu bertcksichtigen.

Um den Artenschutzvorschriften gem. 8§ 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor der Bau-
feldfreimachung bzw. dem Beginn von BaumafRnahmen die betreffenden Flachen auf das Vorkommen
besonders und streng geschutzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu Uberprifen. Gof. er-
forderliche Ausnahmen gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. § 67 BNatSchG sind bei
der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Berticksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wurde in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.

Bewertung im Plangebiet

Zur Feststellung des Artenpotenzials im Geltungsbereich und dem nahen Umfeld wurde eine faunisti-
sche Erfassung der Arten(-gruppen) fur die Brutvdgel und die Zauneidechse durchgefihrt (siehe Gut-
achten Dr. M. Wallaschek vom 25.08.2022). Die Ergebnisse wurden in einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag hinsichtlich der Verbotstatbestande gepriift und MaRnahmen festgelegt, die in die Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung und, soweit mdglich, in die Festsetzungen des Bebauungsplans lbernommen
worden sind.

Weiterhin erfolgte im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung eine Abstimmung tber den erfor-
derlichen Untersuchungsumfang von Arten / Artengruppen mit den zustandigen Behdérden (Untere Na-
turschutzbehorde bzw. Landesamt fir Umwelt)'2. Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte die Ermittlung
der relevanten Arten und die Prufung, ob durch das Vorhaben die Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG berihrt werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht zu erwarten, dass der Plan infolge des Eintretens von Ver-
botstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG vollzugsunféhig werden kénnte.

12 | andkreis Jerichower Land, Untere Naturschutzbehdrde, Stellungnahme vom 11.04.2022
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9 Stadtebauliche Auswirkungen des Bebauungsplans
9.1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Situation

Bebauungsplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Mit den Festsetzungen eines Bebauungs-
planes sind eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB).

Bei der Aufstellung der Bebauungspléne sind insbesondere gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sowie die Sicherheit der Bevdlkerung i.S.d. 8 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten und die sozialen und
kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung zu berlcksichtigen. Der Bauleitplanung kommt daher auch die
Aufgabe der Vorsorge und Vorbeugung von negativen Beeintrachtigungen des Menschen und der Um-
welt zu. Dahingehend sind die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes zu prifen. Die derzeit
vorliegenden Ergebnisse sind in den nachfolgenden Ausfihrungen dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Neubau Kindertagesstatte Derben® schafft die baurechtlichen Voraus-
setzungen fur eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung auf einer derzeit ungenutzten Flache. Mit der

konkret geplanten Nutzung als Kindertagesstatte wird der steigenden Nachfrage an Kita-Platzen ent-
sprochen. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielstellungen der Gemeinde Elbe-Parey.

9.2 Immissionsschutz

Immissionsschutz in der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans sind gemal 8 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwurdige Um-
welt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse i.S.d. 8 1 Abs. 6 BauGB zu gewdhrleisten. Der Bauleitplanung kommt daher
auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Fur die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ heranzuziehen. Im Beiblatt 1
der DIN 18005 sind in Abhangigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltechnischen
Orientierungswerte aufgefihrt, die vor den Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten sind. Diese
entsprechen weitestgehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Fur reine Wohngebiete sind in der DIN die folgenden schalltechnischen Orientierungswerte aufgefiihrt;

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005*
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB 40 dB

Mischgebiet (Ml) 60 dB 45 dB

*Der niedrigere Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben

In larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrsanla-
gen und in Gemengelagen kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die im
Ubrigen keine Grenzwerte sind, nicht immer eingehalten werden. Sie stellen anzustrebende Zielwerte
dar, die der sachgerechten Abwagung in der Bauleitplanung unterliegen.

Vorbelastungen im Planungsraum

Den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans betreffend bestehen keine immissionsrelevan-
ten Vorbelastungen. Folglich ist davon auszugehen, dass es in Bezug auf das Plangebiet nicht zu un-
zumutbaren oder beeintrachtigenden Larmbelastungen kommt.
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Larmemissionen durch das geplante Vorhaben

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstatte Derben® werden keine emittieren-
den baulichen Nutzungen oder Anlagen geplant. GemaR § 22 Abs.1 a BImSchG sind Gerduscheinwir-
kungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen durch Kin-
der hervorgerufen werden im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen und dirfen entspre-
chend Immissionsgrenz- und Richtwerten nicht herangezogen werden*?

Méogliche Beeintrachtigungen, die durch Larm ausgehend vom vorgesehenen Parkplatz fur Mitarbeiter
und Eltern ausgehen kénnten, kdnnen basierend auf der Parkplatzlarmstudie (BayLfU) vernachlassigt
werdent4,

Festsetzungen des Bebauungsplans zum Immissionsschutz

Der benachbarte Sportplatz wurde als Immissionsort untersucht. Es sind keine Immissionen zu erwar-
ten, da er nur noch in Ausnahmeféllen genutzt wird.

Des Weiteren befindet sich in ca. 300 m nordwestlicher Entfernung eine Tierhaltungsanlage. Da diese
bereits von Wohnbebauung umgeben ist, kann davon ausgegangen werden, dass keine stérenden
Emissionen von ihr ausgehen. Des Weiteren ist das bisherige Gebaude der Kindertagesstatte in unmit-
telbarer Nachbarschaft zu der Tierhaltungsanlage gelegen, was darauf schliel3en lasst, dass dies bis-
lang nicht problematisch war. Mit dem Neubau der Kindertagesstatte wird der Abstand zur potentiellen
Emissionsstatte vergréRert.

Es kdnnen keine weiteren Konfliktpunkte oder Betroffenheiten schutzwirdiger Nutzungen durch Emit-
tenten gesehen werden.
Die Erstellung von Gutachten und das Ergreifen von LarmschutzmalRnahmen sind daher verzichtbar.

Festsetzungen im Bebauungsplan werden diesbeziiglich nicht getroffen.

9.3 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- bzw. Kunstdenkmale!®.

Archéologische Denkmale

Konkrete archdologische Denkmale im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt. Da sich das Vorha-
ben jedoch im Altsiedelland befindet, und somit in der Umgebung zahlreiche Bodendenkmale bekannt
sind, muss dennoch gemafd § 14 (9) DenkSchG LSA invasiven Bodeneingriffen ein reprasentatives
Untersuchungsverfahren vorgeschalten werden. Art, Dauer und Umfang sind rechtzeitig im Vorfeld der
MaRnahme mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie abzustimmen?®.

Die bauausfuihrenden Betriebe sind auBerdem auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Erhal-
tungspflicht unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen: ,Sollten bei Erd-
arbeiten archaologische Funde bzw. Befunde auftreten, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist,
dass sie Kulturdenkmale sind (archaologische und bauarchaologische Bodenfunde), sind diese nach §
9 (3) DenkmSchG LSA umgehend bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Jerichower
Land unter der Telefon-Nr.: 03921/949-6341 oder -6342 anzuzeigen, bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren zu schitzen. Die bauausfiihrenden Betriebe sind
auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde
oder Befunde hinzuweisen.” (LK JL, Bodendenkmalschutz, Stellungnahme vom 18.01.2022)

13 | andkreis Jerichower Land, Untere Immissionsschutzbehérde, Stellungnahme vom 18.01.2022
14

Ebd.
15 Landkreis Jerichower Land, Untere Denkmalschutzbehérde, Stellungnahme vom 18.01.2022
16 Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie, Stellungnahme vom 14.12.2021
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94 Boden

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (8§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Siche-
rung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsétze des Bodenschutzes zu bericksichtigen. Geméan
§ 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie mdglich vermie-
den werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafir Sorge zu tragen, dass schéadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1 BBodSchG).

Anfallender Erdaushub ist entsprechend den technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall'” (LAGA) zu verwenden. Die Bodenverdichtung ist wéhrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu
beschréanken. Nach Beendigung der Arbeiten sind die nattrlichen Bodenfunktionen der voriibergehend
genutzten Flachen (Lager- / Baustelleneinrichtungsflachen) wiederherzustellen. Die Flacheninan-
spruchnahme des Bodens (Versiegelung) fir die Errichtung der geplanten Geb&ude sowie der Anbin-
dungsstral3e ist auf das hierfur notwendige Mal3 zu beschranken.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet sowie als militérisch genutztes Gelande eine Kampfmittel-
verdachtsflache. Somit besteht, soweit keine abschlieBende Kampfmittelrdumung durchgefihrt wurde,
der Verdacht auf Kampfmittel. Eine flachenmé&Rige Sondierung durch den KBD ist im Vorfeld der Maf3-
nahme nicht moglich. Dies muss zu Beginn der Arbeiten erfolgen. Nahere Informationen dazu sind der
entsprechenden Stellungnahme zu entnehmen?é,

Altlasten

Im Bereich des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastverdachts- oder
Altlastflachen?® Das Baugrundgutachten? konnte ebenfalls keine Altlasten identifizieren.

Bei allen Erdarbeiten sind vorsorglich folgende Hinweise zu beachten:

Sollten wéhrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaRnahmen un-
verzlglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Abfalle und Kreislaufwirtschaftsgesetz

Es kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass bei notwendigen Erdarbeiten in Verbindung
mit der Gelandeprofilierung und dem Aushub von Pflanzgruben unbrauchbares oder belastetes Aus-
hubmaterial anfallt, das einer ordnungsgemafien Handhabung und Entsorgung bedarf. Auffillungen,
Schutt und Abfélle gem. KiwG?! sind, soweit nicht vermeidbar, ordnungsgeman und schadlos zu ver-
werten bzw. zu beseitigen.

Eine hochwertige stoffliche Verwertung des ggf. anfallenden geeigneten Ober-/ Unterbodens kann
durch Verwertung innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden. Darlber hinaus anfallender im
Plangebiet nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderweitig einer stofflichen Verwertung zuzufihren.

7 LAGATR 20 +JAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen® vom 06.11.2003 und 05.11.2004.
18 Landkreis Jerichower Land, Sachgebiet Allgemeine Ordnungsaufgaben, Stellungnahme vom 18.01.2022

19 Landkreis Jerichower Land, Untere Bodenschutzbehérde, Stellungnahme vom 18.01.2022

20 Baulab Ingenieure Magdeburg, Geotechnischer Untersuchungsbericht vom 12.03.2022

21 Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislauf-
wirtschaftsgesetz— KrWG) v. 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zul. Gea. durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).
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10 Finanzierung und Durchfihrung

Die Planungshoheit fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstatte Derben® Gbt die
Gemeinde Elbe-Parey aus. Die Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgt im Auftrag der Gemeinde

Elbe-Parey.

Die Finanzierung des Bauleitplanverfahrens obliegt der Gemeinde Elbe-Parey.

11 Flachenbilanz
magliche unbebaute
Hache in m2 Uberbauung Freiflache Anteil in %
in m2 in m2
Flachen fur den Gemeinbedarf (GRZ 0,4) 4.695 1.878 2.817 55,48
Verkehrsflachen 1.025 1.025 - 12,11
davon ErschlieRungsstralen (6ffentlich) 1.025 1.025 12,11
davon ErschlieBungsstra3en (privat)
Ver- und Entsorgungsflachen 22 22 - 0,26
Ver- und Entsorgungsflachen 22 22
Grunflachen 1.617 = 1.617 19,11
davon offentlich - -
davon privat 1.617 1.617 19,11
Flachen fur Wald 1.103 - 1.103 13,03
Plangebiet Gesamt [m?] 8.462 2.925 5.537 100
Plangebiet Gesamt [%] 100 35 65
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1 Einleitung
11 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtige Ziele

Die Gemeinde Elbe-Parey benétigt aufgrund der positiven Bevdlkerungsentwicklung in den Altersklas-
sen der Kinder weitere Kindertageseinrichtungsplatze im Ortsteil Derben. Aufgrund dessen beabsichtigt
die Gemeinde die Aufstellung des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstatte Derben“. Das
ca. 8.465 m2 grol3e Plangebiet befindet sich im 6stlichen AuRenbereich des Ortsteils.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde am 22.02.2021 vom Gemeinderat der Ge-
meinde Elbe-Parey gefasst. Ausfiihrliche Aussagen und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans sind
in der Begriindung (Teil I) zum Bebauungsplan dargelegt.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Ergdnzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren. Der Umweltbericht gem&R § 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil
der Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltprufung sind gemaf Anlage 1 zu den 88 2 Abs. 4, 2a und
4c BauGB darzulegen.

1.2 Festsetzung des Bebauungsplans und Mal3hahmen zur Minderung
nachteiliger Auswirkungen

1.2.1 Festsetzung des Bebauungsplans

Im Allgemeinen werden nachfolgende Flachen im Bebauungsplan festgesetzt:

e Flache fur den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen: Kindertagesstétte (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB)

e Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grinflache, offentlich

e Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Ausfuhrlichere Aussagen hierzu sind der Begriindung (Teil I) zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.2.2 Vorkehrungen zum Schutz des Bodens

I.S.d. Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass bei Einwirkungen auf den Boden schédliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1 BBodSchG). Bei Verrichtungen, die zu Ver-
anderungen der Bodenbeschaffenheit flhren kénnen, ist gemalR § 7 BBodSchG Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Aul3erdem ist Mutterboden, welcher bei der Er-
richtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdober-
flache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (§ 202 BauGB).

Deshalb ist zur Minimierung des Eingriffs in die Bodenfunktionen (Bodenabtrag, Bodenverlagerung, Bo-
denschichten-Einbau, Bodenlockerung) wahrend der Bauphase aufgenommener und wieder verwert-
barer Oberboden gemaf den einschlagigen fachlichen Vorschriften getrennt zwischenzulagern und im
Rahmen der BaumaRnahmen wieder zu verwenden (z. B. Pflanzflachen, Ansaatflachen). Schad-
stofffreier Bodenaushub, der keine Verwendung findet, ist einer anderen Wiederverwertung zuzufihren.
Auf den Einbau standortfremden Bodens ist zu verzichten. Schadstoffbelastete Béden sind fachgerecht
zu entsorgen.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 3



Bebauungsplan ,Neubau Kindertagesstéatte Derben Begriindung Teil Il - Umweltbericht
Gemeinde Elbe-Parey Entwurf, August 2022

Zum Schutz des Bodens vor Versiegelung sollen in der Planung geeignete Bodenschutzvorkehrungen
getroffen werden. Das wird durch die Beschréankung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmaf er-
reicht.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen im Aufstellungsbereich keine schadlichen Bodenverédnderungen
und Altlasten vor.! Diese Aussage wird durch das Baugrundgutachten nach LAGA M20 gestuitzt.2

Weitere fiir das Plangebiet relevante Ausfiihrungen zu den Vorkehrungen zum Schutz des Bodens sind
der Begriindung Teil | (Kap. 9.4) zu entnehmen.

1.2.3 Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Immissionsvorbelastungen, welche von auf3erhalb auf das Bebauungsplangebiet einwirken, ergeben
sich nach derzeitigem Kenntnisstand ausschlie3lich vom Stralenverkehr der umliegenden Erschlie-
BungsstralRen. Diese sind keine DurchgangsstraRen und besitzen deshalb auch keine hohe Verkehrs-
belastung.

Von den geplanten Nutzungen selbst gehen keine Emissionen auf die schutzbedurftige Nachbarschaft
aus, da Gerauscheinwirkungen die von Kindertageseinrichtungen hervorgerufen werden, i.d.R. nicht als
Larm bewertet werden.

Eine Ausnahme bildet die Bauphase, wahrend welcher mit Gerausch-, Staub- und Abgasemissionen
zeitweilig zu rechnen ist.

Zu bericksichtigende Immissionsorte der umliegenden Bebauung sind i.d.R. Aufenthaltsrdume (Wohn,
Schlaf-, Kinderzimmer, ruhebedurftige Aufenthaltsréume / Biros, Unterrichtsraume, Praxen, etc.). Im
vorliegenden Fall befinden sich alle relevanten schutzwirdigen Nutzungen (potenziell schutzwirdigen
Immissionsorte) westlich bis nordwestlich des Geltungsbereichs in der angrenzenden Wohnbebauung.

Weitere flr das Plangebiet relevante Ausfiihrungen zum Immissionsschutz sind der Begrindung Teil |
(Kap. 9.2) zu entnehmen.

1 Landkreis Jerichower Land — Untere Bodenschutzbehérde: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 18.01.2022
2 BauLab Ingenieure Magdeburg: geotechnischer Untersuchungsbericht, 12.03.2022
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1.2.4 Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen im Sinne des
BNatSchG

Zum Schutz, zur Vermeidung / Minderung baubedingter, nicht erheblicher und nicht nachhaltiger Beein-
trachtigungen werden in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Vermeidungs- und Verminderungsmaf3
nahmen (V) formuliert. Sie haben das Ziel projektbedingte Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter des
Naturhaushalts und in Bezug auf den Artenschutz von vornherein zu vermeiden bzw. so gering wie
maoglich zu halten.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden MaRnahmen unter Angabe der begilnstigten

Schutzguter aufgefuhrt. Beztiglich der ausfiihrlichen Beschreibung wird vollinhaltlich auf die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung, Kap. 4.1 verwiesen.

Tab. 1:  Ubersicht zu den Vermeidungs- / Verminderungsmafnahmen

MaRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes Umfang / Menge
Schutzgut
Vi Bodenschutzmalinahmen B Wéahrend der Bauphase
V2 Schutz von Gehdlzen F, K, L B&ume im und angrenzend an

das Plangebiet, welche keiner
Beseitigung bedirfen

V3 Kontrolle auf Vorkommen besonders und F Im Vorfeld der Baufeldfreima-
streng geschiitzter Arten chung u. Gehélzfallungen
V4 Bauzeitenregelung (unter Berucksichtigung F Baufeldfreimachung:
der Ergebnisse von V 3) 01.10. — 29.02.

(im Ergebnis V 3 ggf. abwei-
chender Zeitraum unter Be-
riicksichtigung artspezifischer
Schutzzeiten)

V5 Strukturelle Vergramung der Zauneidechse F Im Vorfeld der Baufeldfreima-
chung
B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
W Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g nicht Quantifizierbar
1.25 KompensationsmafRnahmen der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt die biotopbezogene Ermittlung der erforderli-
chen KompensationsmafRnahmen. Haufig lassen sich durch eine MalRnahme gleichzeitig die Auswir-
kungen auf verschiedene Schutzguter multifunktional kompensieren. Generell sind die Kompensations-
mafinahmen im Verbund mit vorhandenen Biotopstrukturen vorzusehen, um die Funktionalitét der ein-
zelnen Biotope zu erhdhen und die Vernetzungen von Lebensraumen zu férdern.

AusgleichsmaRnahmen (A) dienen dazu, den Zustand von Naturhaushalt und Landschaftsbild wieder-
herzustellen, so dass keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben. Es wird so-
wohl ein flachenhafter als auch ein funktionaler Ausgleich angestrebt, der i. A. nur durch MalRnahmen
im direkten raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort erfolgen kann.

Ist eine Wiederherstellung der betroffenen Funktionen nicht oder nur bedingt méglich, werden Ersatz-
mafinahmen (E) vorgesehen. Sie stehen i.d.R. nicht im direkten funktionalen oder raumlichen Zusam-
menhang zum Eingriff. Ziel ist, die 6kologische und landschaftliche Abwertung durch eine entspre-
chende Aufwertung an anderer Stelle des betroffenen Naturraums zu kompensieren.

Die i.V.m. dem vorliegenden Bebauungsplan zu ergreifenden Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sind
nachfolgend unter Angabe von Art und Umfang und begiinstigtem Schutzgut aufgefiihrt. Auf die aus-
fuhrliche Beschreibung in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kap. 4.2 — 4.3, wird verwiesen.
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Tab. 2:  Ubersicht zu den Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

MaRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes Umfang / Menge
Schutzgut

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Acer 1 | Anbringung von Nisthilfen fur Halbhéhlen- F 7 Nisthilfen
und Hoéhlenbriter

Acer 2 | Anlage eines Ersatzhabitats fur Zauneidech- | F 1 Zauneidechsenhigel
sen

Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen

Al Herstellung eines Waldrands B,F, K, L ca. 1.655 m2 rund 15 m tiefer
abwechslungsreich strukturier-
ter Waldrand

A2 Pflanzung von Einzelbdumen B,F K, L 2 Einzelbaume

A3 Aufwertung der sudlichen Baumreihe B,F K, L Entfernung von Totholz
Pflegeschnitt

E1l Entsiegelung / Revitalisierung B, K, F Entsiegelung von 144 m?

Auflockerung des Oberbodens
Selbstbegriinung der Flache

B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
w Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g nicht Quantifizierbar
1.2.6 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Im Sinne des Artenschutzes kommt bei der Aufstellung eines Bebauungsplans wirkungsvollen Mal3nah-
men zur Verhinderung und Abwendung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG eine beson-
dere Bedeutung zu.

Im betrachteten Planvorhaben belaufen sich die geeigneten Vermeidungs- und Verminderungsmal3-
mahmen, welche im Hinblick auf den Vollzug des Bebauungsplans vorrangig zu beriicksichtigen sind,
auf:

-V 3: Kontrolle auf das Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten

-V 4: Bauzeitenregelung

-V 5: Strukturelle Vergramung der Zauneidechse

Sie haben das Ziel projektbedingte Beeintrachtigungen auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
von vornherein zu vermeiden bzw. so gering wie méglich zu halten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind artspezifische MaRnahmen wie vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men, sogenannte CEF Mal3hahmen (continuous ecological functionality-measures), oder kompensato-
rische MaRRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten, sogenannte FCS-
Maflinahmen (favourable conservation status) erforderlich.

- Acer 1: Anbringen von Nisthilfen fur Halbhdhlen- und Hohlenbruter
- Acer 2: Anlage eines Ersatzhabitats fir Zauneidechsen

Spezifische Aussagen bezuglich der vorkommenden Arten und den getroffenen artenschutzrechtlichen
MalRnahmen sind Kapitel 2.2.5, der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, dem Artenschutzfachbeitrag und
dem Faunistischen Gutachten® zu entnehmen.

3 Dr. M. Wallaschek: Faunistische Untersuchungen an Brutvégeln und Kriechtieren (Aves, Reptilia) firr den geplanten Neubau
einer Kindertagesstatte in Elbe-Parey OT Derben, Landkreis Jerichower Land, Sachsen-Anhalt vom 25.08.2021
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1.2.7 GestaltungsmalRhahmen

Gestaltungsmafl3nahmen ubernehmen keine Ausgleichs- und Ersatzfunktion i.S.d. § 15 (2) BNatSchG
und entsprechen auch nicht den Anforderungen von FCS oder Acer-MalRnahmen. Aufgrund der zu er-
zielenden Aufwertung und Einbindung des Vorhabens in die Umgebung finden diese Malinahmen den-
noch Erwahnung.

Bezeichnung MaRnahme Umfang Beglnstigtes
Kurzbeschreibung Schutzgut

G 1 - Gestaltung und Pflege einer abwechslungsreichen Griinanlage

Ca. 2.800 m2 B,F, K, L

innerhalb der
Entwicklung einer strukturreichen Grunflache mit hoher Aufenthaltsqualitadt | riache fiir Ge-

meinbedarf
B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
w Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.q. Nicht quantifizierbar
1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

sowie deren Berlicksichtigung bei der Planung

In Fachgesetzen und -planungen sind fir die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzguter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltpriifung Bertcksichtigung finden mussen.

Die Ziele und Grundsétze aus Fachplanungen und Fachgesetzen (siehe Kap. 3.4) konnten tiberwiegend
vollstandig, zum Teil mit Einschrankungen berucksichtigt werden. Im Falle kontrarer Zielstellungen und
Nutzungsinteressen bzw. Konflikte werden diese bei der Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Priorita-
ten begrundet und in die Abwagung eingestellt.

Die nachfolgend genannten Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanungen wurden bei der Auf-
stellung des hier vorgelegten Bebauungsplans beriicksichtigt, insbesondere indem:

Art und Malf3 der baulichen Nutzung auf das unbedingt Notwendige begrenzt wurden
Ergebnisse faunistischer Gutachten berlcksichtigt wurden

zur Bewaltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung eine Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung erarbeitet und Malinahmen in den Bebauungsplan bernommen wurden
Grinflachen festgesetzt wurden

zum Bebauungsplan ein Umweltbericht nach den Vorgaben des BauGB erstellt wurde

Tab. 3:  Allgemeine Ziele und Grundsétze als Vorgabe der Fachgesetze und -planungen

Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
allgemeine - Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die so- | 81 (5) BauGB
schutzgut- ziale, wirtschaftliche u. umweltschitzende Anforderungen in Einklang
Ubergrei- bringt
fende Aus- | . gchutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen
sagen zum
Schutz der - Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Natur- 81 (5) Nr. 7a-i
Umwelt und schutzes und der Landschaftspflege sowie der Wechselwirkungen zwi- BauGB
ihrer Be- schen den einzelnen Belangen bei der Aufstellung von Bauleitplanen
standteile | . Beriicksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzel-

nen Schutzgiter, deren Wirkungsgefiige und die biologische Vielfalt

Berlcksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natura
2000-Gebieten

Vermeidung von Emissionen; sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen
Berlcksichtigung von Gebieten zur Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat
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Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
Berlicksichtigung der Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
Eingriffsregelung - Vermeidung / Ausgleich voraussichtlich erheblicher §1a(3),5
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- / Funkti- (2a), 89 (1a)
onsfahigkeit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgutern BauGB
Festlegung, Darstellung von Kompensationsmafinahmen
Durchfiihrung einer Umweltprifung zum Bauleitplan §2(4),882a-
Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung 4,85 (5),
und Einstellung in den Verfahrensablauf §6(5), 89 (8),
Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung tber die Berlicksichti- §10(3)
gung der Umweltbelange BauGB
Berlcksichtigung der Belange Natur und Landschaft in der Abwagung
der Flachennutzung
Monitoring - Vorschriften zur Uberwachung erheblicher Umweltauswir- § 4c BauGB
kungen
Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umwelt- §5(2), 8 2a,
schutzes 3,4,9(1),85
BauGB
Schutz von Mensch, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der | BImSchG und
Atmosphare, sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelt- Verordnungen,
einwirkungen (Immissionen) BNatSchG,
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er- | NatSchG LSA
hebliche Nachteile / Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Wéarme, Strahlen u.&.)
Boden / sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel) und Si- | § 1a (2)
Flache cherung der natirlichen Bodenfunktionen BauGB
§ 1 BodSchAG
LSA
Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt, insbes. als BBodSchG
Lebensgrundlage / -raum fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Aus-
gleichsmedium fr stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), histori-
sches Archiv, Standort fur Rohstofflagerstatten und Nutzungen
Schutz vor / Vorsorge gegen Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen
Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlas-
ten
Wasser Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Le- WG LSA,
bensraum fir Tiere und Pflanzen WRRL,
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung d. 6kolog. Funktion d. Ge- WHG
wasser
Schutz des Grundwassers
Erreichen eines guten 6kologischen und chemischen Zustandes der
Oberflachengewasser
Klima / Luft allgemeiner Klimaschutz (Klimaschutzklausel) § la (5)
BauGB
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um- TA Luft
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt
Land- Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftsbildes | §1 (5) BauGB
ZCEartSblld / BNatSchG
rholun
ung NatSchG LSA
Arten und Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA §1 (6) Nr. 7.b,
Biotope 2000 Gebieten §1la(4)
Forderung der Lebensraume und Entwicklung von linearen und punktu- | BauGB,
ellen Lebensraumstrukturen (Trittsteinbiotopen) BNatSchG,
STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 8



Bebauungsplan ,Neubau Kindertagesstéatte Derben
Gemeinde Elbe-Parey

Begriindung Teil Il - Umweltbericht
Entwurf, August 2022

Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
NatSchG LSA
Mensch Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt §1 (5) BauGB
Beriicksichtigung der allg. Anforderungen an gesunde, sozial u. kulturell | § 1 (6) Nr. 1. —
ausgewogene Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Be- | 3., 7.c BauGB
volkerung
Berlcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
Berlicksichtigung der Belange von Bildung, Sport, Freizeit und Erholung
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um- TA Larm
welteinwirkungen durch Gerausche und deren Vorsorge
Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fur DIN 18005
gesunde Lebensverhaltnisse der Bevolkerung DIN 4109
Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungs-
ort, aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen
Kultur- und Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vor- 8§81 (6) Nr. 4. -
Sachgiter handener Ortsteile 5., Nr. 7.c
Berlcksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und BauGB,
der Denkmalpflege DekmSchG
Beriicksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher, LSA
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
1.4 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
14.1 Untersuchungsumfang / Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden im Bestand, auf das jeweilige
Schutzgut bezogen, fir den direkten Eingriffsbereich und das unmittelbar angrenzende Umfeld des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Neubau Kindertagesstatte Derben® dargestellt.

Im Hinblick auf die Schutzglter Boden, Flache, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie
Kultur- und Sachgditer ist nicht mit Beeintrachtigungen tUber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hinaus zu rechnen. Aus diesem Grund entspricht fur diese Schutzgiter der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans auch dem Untersuchungsraum im Umweltbericht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen sich aber insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter
Klima/Luft, Landschaftsbild und Mensch auch auf das nahe Umfeld auswirken, daher geht der Untersu-
chungsraum fir diese Schutzgiter Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus. In die Be-
trachtungen gehen unter Wichtung der Sensibilitdt auch angrenzende Nutzungen wie umliegende
Wohnbebauung und angrenzende Freiflachen ein.

Die Untersuchungsraume wurden anhand raumlicher Abgrenzungen und unter Berlicksichtigung der
Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter und der voraussichtlichen Reichweite der Projektwirkungen
gewahlt. Die projektbezogenen Beeintrachtigungen gehen voraussichtlich nicht Gber diese Raume hin-
aus.

Die nachfolgende Tabelle enthélt eine Ubersicht der im hier vorliegenden Umweltbericht gewéahlten Un-
tersuchungsraume, beziiglich der einzelnen Schutzguter.
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Tab. 4:  Untersuchungsraume zu den einzelnen Schutzgitern

Untersuchungsraum Schutzgut Begriindung
1 | Geltungsbereich Boden, Flache, Was- - daaufgrund des Charakters des Vorhabens und der
Bebauungsplan ser, Kultur- & Sachg- Eigenschaften des Schutzgutes die voraussichtli-
ter chen Umweltauswirkungen direkt auf den Planbe-
reich begrenzbar sind
Tiere, Pflanzen, - Bewertung der Biotope (verbal) nur innerhalb des
biologische Vielfalt Geltungsbereichs, da sowohl im Geltungsbereich als

auch im angrenzendem Umfeld keine seltenen / ge-
fahrdeten Arten

behdérdenseitig liegen keine Daten zur Fauna im
Plangebiet vor

2 | Geltungsbereich Klima / Luft - Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des
Bebauungsplan unmittelbar angrenzenden Umfeldes sowie der lokal-
und angrenzen- klimatisch und lufthygienisch relevanten Erfassungs-
des Umfeld bereiche (Austauschkorridore, Wirkungen auf be-

nachbarte Flachen)

Landschaft - Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des
unmittelbar angrenzenden Umfeldes mit relevanten
Erfassungsbereichen:

Nahbereich: Geltungsbereich + 10 m des Umfeldes
Fernbereich: Umfeld > 10 m ab Geltungsbereich

Mensch - Betrachtung des direkten Eingriffsbereichs und des
unmittelbar angrenzenden Umfeldes mit schutzwiir-
digen Nutzungen durch den Menschen (insbes.
Wohnen, Arbeiten, Erholung) als relevante Erfas-
sungsbereiche

1.4.2 Methodik der Umweltprifung

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in bau-,
anlage- sowie betriebsbedingte Wirkungen gegliedert und unter Bertcksichtigung des Kenntnisstands
qualitativ und quantitativ beschrieben.

Zunéachst ergeben sich baubedingte Beeintrachtigungen. Sie sind reversibel und begrenzt auf einen
kurzen Zeitraum und daher meist nicht erheblich oder nachhaltig. Baubedingte Beeintréachtigungen kon-
nen z. B. sein:

voruibergehende Flacheninanspruchnahme

Beeintrachtigungen durch Baufeldfreimachungen

Beeintrachtigungen durch Larm, Bautatigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Herstellung und Erhaltung der baulichen
Anlage selbst. Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind meist dauerhaft und daher erheblich und
nachhaltig. Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind z. B.:

dauerhafte Flachenbeanspruchung durch Uberbauung
Verlust von Gehdlzen

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Errichtung der baulichen Anlagen die betriebsbedingten Aus-
wirkungen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fir die Dauer der Nutzung der baulichen Anlagen. Sie kon-
nen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sein.
Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind z. B.:

Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Emissionen

Beeintrachtigungen durch optische Reize

Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes bilden
die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Hierbei wird zwischen sehr
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positiven ,++“, positiven ,+“, neutralen oder vernachlassigbaren ,0“, negativen ,-“ und sehr negativen -
-“ Wirkungen unterschieden. Nicht nachhaltige Wirkungen sind in Klammern ,(..)* dargestellit.

Unter Heranziehung der festgelegten Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen sind
letztlich die tatséchlich verbleibenden zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt dazu-
legen.

Bei der Prufung moglicher Auswirkungen werden im Umweltbericht Ergebnisse und mindernde Malf3-
nahmen, die in gesonderten Fachgutachten und Untersuchungen herausgearbeitet wurden, berticksich-
tigt. Eingang finden im vorliegenden Fall u. a. Ergebnisse und Malinahmen folgender Untersuchungen
und Unterlagen:

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem BNatSchG
Faunistisches Gutachten 3
Geotechnischer Untersuchungsbericht 2

Die hier darzustellenden Auswirkungen, die durch Vollzug des zu prifenden Bebauungsplans entste-
hen, ergeben sich folglich aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der Situation und der
aktuellen Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter Berlcksichtigung von Schutz-, Vermei-
dungs-, Minderungs-, und AusgleichsmalRnahmen sowie sonstiger im Bebauungsplan festgelegten
MalRnahmen.

1.4.3 Untersuchungsumfang und Detaillierung der Umweltprifung

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt auf der Grundlage vorliegender Planungen,
Gelandebegehungen sowie Literaturrecherchen nach den inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 zu den
88 2 (4), 88 2a und 4c BauGB.

Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der Vorbelastungen zu ermitteln und zu
bewerten. Die einzelnen Schutzgiter und ihre Funktionen werden nach ausgewahlten Erfassungskrite-
rien beschrieben.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berthrt werden kénnen,
werden entsprechend § 4 (1) BauGB friihzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern. Die dazu eingegangenen
Stellungnahmen werden entsprechend bertcksichtigt. Umfang und Detaillierungsgrad sind letztlich von
der Gemeinde festzulegen.

Als Bewertungsgrundlage fir die Eingriffsregelung wurde eine Biotop- und Nutzungstypkartierung
durchgefiihrt. Faunistische Erfassungen 2 wurden aufgrund der Gebietsausstattung und der bestehen-
den Nutzungen ebenfalls durchgefihrt. Dartiber hinaus erfolgte eine Baugrunduntersuchung 2.

Weitere Anforderungen zu den Untersuchungsraumen und der Darstellung der Methodik, des Umfangs
und des Detaillierungsgrades, die tber die oben genannten gesetzlichen Anforderungen hinausgehen,
wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nicht gestellt. Fachliche Hinweise und Anforderungen
wurden in der vorliegenden Unterlage bertcksichtigt.

Die Beschreibung und Bewertung des Status quo der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzgiter) gem.
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB erfolgt auf der Grundlage vorhandener Planunterlagen einschl. Fachgutachten,
aktueller Erhebungen vor Ort sowie von Literaturrecherchen.

Die Erfassung und Bewertung des Bestandes erfolgt getrennt nach den Schutzgitern Flache, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und
sonstige Sachguter.
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2 Erfassung und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine standortbezogene Aussagen

2.11 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Fur das Plangebiet relevante Schutzgebiete und Schutzausweisungen sind in der Begrindung Teil I,
Kap. 2.4.1 aufgefihrt. Auf diese wird im Umweltbericht in den jeweiligen Unterkapiteln zu den einzelnen
Schutzgutern unter Kap. 2.2 ndher eingegangen.

2.1.2 Naturrdumliche Einordnung und Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten Sachsen-Anhalts in der Planungsregion Jerichower Land.
Naturraumlich befindet sich das Plangebiet innerhalb der Landschaftseinheiten Landchen im Elbe-Ha-
vel-Winkel (LE 1.3). Unmittelbar im Westen angrenzend, befindet sich die Landschaftseinheit Tanger-
munder Elbtal (LE 2.1.2).

Landschaftspragend fir das Landchen im Elbe-Havel-Winkel sind die ausgedehnten pleistozanen fla-
chen Platten. Das Landchen im Elbe-Havel-Winkel baut Gber elonahe Schmelzwassersandflachen (40-
60 m NN) hohe Grund- und Endmoranenziige auf.

Im Plangebiet stehen Schmelzwasserablagerungen des Saale-Komplexes, genauer des Warthe-Stadi-
ums, an.

2.1.3 Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenziell natlrliche Vegetation (pnV) ist die Vegetation, die sich am Standort unter den gegenwar-
tigen Bedingungen ohne anthropogenen Einfluss durch Sukzession entwickeln wirde. Die tatséchlich
vorhandenen Standortbedingungen haben sich unter dem bisherigen menschlichen Einfluss im Laufe
der Entwicklung Uber die Jahrhunderte verandert und weichen von den urspringlichen natirlichen Be-
dingungen ab.

Die meisten Standorte innerhalb der Kulturlandschaft haben irreversible Veranderungen, beispielsweise
durch Grundwasserabsenkungen, Bodenveranderung bzw. -verlust sowie Stoffeintrdge erfahren, was
wiederum zur Ausbildung von Ersatzgesellschaften gefihrt hat.

Die pnV des Plangebiets besteht aus Knaulgras-Linden-Hainbuchenwald (G 60) mit verschiedenen Ar-
tenzusammensetzungen im Unterwuchs. Die anthropogene Einflussnahme, die diese Flache erfuhr,
macht eine Besiedlung in dieser Vergesellschaftung unwahrscheinlich.
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2.2 Basisszenario und Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

2.2.1 Flache

Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel gesetzt, den
taglichen Flachenverbrauch von gegenwartig 52 ha bis zum Jahr 2030 auf 30 ha zu verringern. Bei
jedem Bauvorhaben ist deshalb ein schonender Umgang mit dem Schutzgut Flache anzustreben 4.

Das Schutzgut Flache umfasst den quantitativen Flachenbegriff, wohingegen der qualitative Flachen-
begriff schwerpunktmafig unter dem Schutzgut Boden erfasst und bewertet wird.

Tab.5:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Flache

Erfassungskategorie
Schutzgut Flache

Standortbezogene Aussagen

FlachengroRle - Geltungsbereich: 8.465 m2

Ehemalige und aktu- -
elle Flachennutzung

Naturnahe Griin- und Gehdélzflache - teilweise mit Weidenutzung - im doérflichen
Aulenbereich

- Ausweisungen im Flachennutzungsplan (2000): landwirtschaftliche Flache sowie
Wald

- Im Plangebiet befinden sich Griin- und Gehdolzflachen
- Im Norden und Osten schlief3t Wald an

- jedoch kein Wald im Sinne des Gesetzes, innerhalb des Plangebiets®
- Sudlich grenzt ein Sportplatz an das Plangebiet

- Im Westen befindet sich die ErschlieRungsstraflie ,Neuer Weg*, an welche wiede-
rum Wohnbebauung im Einfamilienhausstil sowie Weideflachen angrenzt

Vorbelastung - Keine nennenswerten Vorbelastungen vorhanden

Empfindlichkeit - Empfindlichkeit gegenuber Inanspruchnahme unbebauter Flachen

Gesamtbewertung mittel bis
hoch
Tab. 6:  Umweltauswirkungen Flache
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o} Nicht nachhaltige Wirkung ~ (..)

Wirkfaktoren
Schutzgut Flache

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Berlicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Funktionsverlust von

1l O - Inanspruchnahme eines natur- )
Flachen durch voriber-

, nahen Geltungsbereichs
gehende Flachenbean-
spruchung durch - Keine Versiegelung vorhan-
Baustelleneinrichtungen, den
stralen, Lagerflachen | 7gjnyeilige Flacheninanspruch-
nahme infolge v. Baustellenein-
richtung, Lagerflachen mdglich

e  bestimmungsgemaRer Betrieb u.

e umsichtige Einrichtung der Baustelle
e V 1-BodenschutzmalRnahmen

Einhaltung fachlich/technischer Re-
geln u. Sicherheitsvorschriften

4 Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit - Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie (Stand 2021) unter:
https://www.bundesregierung.de/resource/blob/998006/1873516/3d3b15cd92d0261e7a0bcdc8f43b7839/2021-03-10-dns-2021-
finale-langfassung-nicht-barrierefrei-data.pdf#page=270 , abgerufen im Juni 2021

5 Landesforstbetrieb Sachsen-Anhalt, Landesforstbetrieb Altmark: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 13.12.2021
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Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte - Inanspruchnahme einer unver- | 0 | e Festsetzung der (iberbaubaren Fla-

Eﬁmzni”a”sm“"h' siegelten Flache che auf das notwendige MaR3 (GRZ)
- Versiegelung einer Teilflache e Festsetzung von Griinflachen
- Entstehung einer Kindertages- e A1-Herstellung eines Waldrands

statte mit hohem und struktur-
reichem Grunflachenanteil an-
gestrebt

e E 1 - Entsiegelung / Revitalisierung

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bﬁ"i?bSbedingrt]e Fr'f" - Inanspruchnahme durch Be- 0 | e kein Erfordernis
cheninanspruchnahme trieb einer Kindertagesstatte

Fur das Schutzgut Flache entstehen mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans erhebliche negative
Umweltauswirkungen. Diese lassen sich auf die Flacheninanspruchnahme und die damit einherge-
hende Neuversiegelung bisher unversiegelten Flachen zuriickflhren.

Jedoch kann den negativen Umweltauswirkungen mit der Umsetzung geeigneter Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen begegnet werden.

2.2.2 Boden

Tab. 7:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Boden

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Boden

Bodentyp / Bodenart

Bodenlandschaft - Bodenlandschaft der Sander, sandigen Platten und sandigen Endmora-
Bodenart 6

nen
Bodentyp

- Bodenart: Sand (Ss)’

- Bodentyp: Uberwiegend verfahlte Braunerde bis Braunerde aus Ge-
schiebedecksanden?®

Seltenheit / Naturnédhe

regional bedeutsame Standortfak- | _ \yeijtestgehend schwach humoser Mutterboden als Oberboden
torenkombination (z.B. Seltenheit, . . .
Ungestortheit, Extremstandorte) - stellenweise anthropogene Einflussnahme durch Fremdstoffanteile

(Betonbruch) festgestellt 2
- Keine Kombination regional bedeutsamer Standortfaktoren
- Keine seltene Auspragung der erkundeten Schichtung und des anstehen-

den Bodens
Lebensraumfunktion
biotischer Lebensraum / Standort | . Hohes Biotopentwicklungspotenzial
flr Flora / Fauna . B . e
Biotopentwicklungspotenzial - Wﬁlt(fatstgehend ungestorter Standort fur naturliche Pflanzengesell-
schaften

Produktionsfunktion (natiirliche Bodenfruchtbarkeit)

potenzielle Bodenfruchtbarkeit

- sehr geringes bis geringes Ertragspotenzial
naturliche Ertragsfunktion

- Bodenwertzahlen von 7 bis 40 méglich®
- geringe organische Kohlenstoffvorrate®
- sehr geringe nutzbare Feldkapazitat®

6 Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe, Staatlicher Geologischer Dienst der Bundesrepublik Deutschland
(2016): Bodeniibersichtskarte 1 : 200 000 (BUK 200) — Blatt CC 3934 Magdeburg V1.2

7 Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe (2007): Bodenart der Oberbéden Deutschlands 1 : 1 000 000
8 Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt (1999): Bodenatlas Sachsen-Anhalt — Teil I| Thematische Bodenkarte

9 Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe, interaktive Bodenkarte unter https://boreholemap.bgr.de/mapapps/re-
sources/apps/boreholemap/index.htmli?lang=de abgerufen im November 2021
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Erfassungskategorie
Schutzgut Boden

Standortbezogene Aussagen

Bodentyp / Bodenart

Speicher und Regulationsfunktion / Puffervermégen

Fahigkeit des Bodens, Stoffe ab-
zulagern / zu speichern bzw.
Stoffe umzuwandeln / abzupuffern

sehr gering bis gering Speicher- und Regulationsfunktion®

- Sehr geringe potenzielle Kationenaustauschkapazitat, bedingt durch
geringen Humusgehalt und Tonanteil

Grundwasserschutzfunktion

Machtigkeit der Deckschichten
Durchléssigkeit des Bodens

mittlere Durchléssigkeit des Oberbodens
Bindungsvermdgen gegeniiber Schadstoffen als gering einzuschétzen

- Dennoch gunstige Grundwasserschutzfunktion bedingt durch die
Méachtigkeit der Deckschicht &

Informationsfunktion

Bodendenkmale

Plangebiet liegt im Altsiedelland 1°

Vorbelastung

Veranderung der Bodeneigen-
schaften

Abgrabungen /Aufschittungen
Verdichtung / Versiegelung
Stoffeintrage / Altlasten

Baugrunduntersuchungen nach MaRgaben der LAGA M20 unauffallig 2

- keine betrachtungsrelevante Schadstoffbelastung im Rahmen des
Baugrundgutachtens nachweisbar

- stellenweise anthropogene Einflussnahme durch Fremdstoffanteile
(Betonbruch) festgestellt

Empfindlichkeit

Empfindlichkeit gegentiber mecha-
nischen Veranderungen (Verdich-
tung, Versiegelung)
Erosionsempfindlichkeit
Veranderungen des Boden-was-
serhaushaltes / Grundwasserab-
senkung, -aufstau

Veranderung des Bodens durch
Immissionen

hohe Empfindlichkeit gegen Versiegelung der Flache

fast ausschlieRlich sehr geringe Verdichtungsempfindlichkeit des Boden-
typs

Gesamtbewertung mittel
Tab. 8:  Umweltauswirkungen Boden
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o] Nicht nachhaltige Wirkung ~ (..)

Wirkfaktoren
Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Funktionsverlust von Bo-
den durch voriiberge-
hende Flachenbean-
spruchung durch
Baustelleneinrichtungen, | -
-straBen, Lagerflachen
(Verdichtung, Abtra-
gung, Aufschittung)

- Inanspruchnahme weitestge- () | o
hend unbelasteter Béden mit
punktuellen Verfullungen

Zeitweiliger Verlust von Boden- .
funktionen durch Flacheninan-
spruchnahme mdglich

infolge v. Baustelleneinrich-
tungen, BaustralRen, Lager-
flachen (Verdichtung, Abtra-
gung, Aufschiittung)

bestimmungsgemalier Betrieb u.
Einhaltung fachlich/technischer Re-
geln u. Sicherheitsvorschriften

V 1 — BodenschutzmalRnahmen

10 | andesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 14.12.2021
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Wirkfaktoren
Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung der Um-

weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Beeintrachtigung von
Bdden durch Schad-
stoffimmissionen

- potenzielle Gefahr der bauzeitli-

- Inanspruchnahme weitestge- )

hend unbelasteter Boden mit
punktuellen Verfiillungen

- Jedoch keine betrachtungs-
relevante Schadstoffbelas-
tung im Rahmen des Bau-
grundgutachtens nach
LAGA M20 nachweisbar

chen Beeintrachtigung durch
Schadstoffeintrage in Béden
grundsatzlich gegeben

- im Rahmen der Bauarbeiten
dennoch nicht zu erwarten

e  bestimmungsgemaRer Betrieb u.
Einhaltung fachlich/technischer Re-
geln u. Sicherheitsvorschriften

e V 1-BodenschutzmaRnahmen

Anlagebedingte Ausw

irkungen

Verlust aller Bodenfunk-
tionen durch Versiege-
lung

- deutliche Erh6hung des Anteils : o

an versiegelter Flache mit Pla-
numsetzung
- Verlust von Bodenfunktio-
nen in den versiegelten Be-
reichen

e Beschrankung der Uberbaubarkeit
durch Festlegung tiberbaubarer Fla-
chen (GRZ2)

e A1-Herstellung eines Waldrands
e E 1- Entsiegelung / Revitalisierung

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von
Flachen durch Schad-

stoffimmissionen

- keine Betroffenheit 0

kein Erfordernis

Fur das Schutzgut Boden entstehen mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans erhebliche negative
Umweltauswirkungen. Diese lassen sich auf die Flacheninanspruchnahme und die damit einherge-
hende Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen zurtickfihren.

Jedoch kann den negativen Umweltauswirkungen mit der Umsetzung geeigneter Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen - insbesondere durch die Entsiegelung (E1) - ausreichend begegnet werden.
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2.2.3 Wasser
Oberflachengewasser
Es befinden sich keine Oberflachengewéasser im Plangebiet.

Grundwasser

Tab. 9:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Grundwasser
GOK = Geléndeoberkante

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Grundwasser

Grundwasserneubildungsrate

Grundwasserflurabstand - Grundwasserisohypsen bei ca. 35 m NN 11
GrundwasserflieRrichtung

Grundwassermeubildung - GOK des Geltungsbereichs bei ca. 47 m NN

- Grundwasserflurabstand ca. 12 m
- Keine verbindlichen Informationen zur FlieRrichtung (ggf. von Nord nach Sud)
- Grundwasserneubildung von ca. 25 — 50 mm/a 12

Grundwasserdargebotsfunktion

g/?/iﬁbigke“ / Qualitat des - Guter chemischer und mengenméRiger Zustand des Grundwasserkorpers 13

Wasserhaushaltsfunktion - keine Nutzung des Grundwasserdargebots zu Wasserversorgungszwecken

Retentionsvermodgen

Wasserrtickhaltevermégen - Mittleres bis geringes Riickhaltevermogen der anstehenden Boden

Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten

Art und Machtigkeit der Deck- | . Giinstig, da = 12m machtige Quartire Sande als Porengrundwasserleiter mit
Sc..h'cmen ; einer mittleren Durchléssigkeit

Ruckhaltevermégen der Bo-

denzone

Vorbelastung

i”;”ahme / Absenkung / - Baugrunduntersuchungen nach MaRgaben der LAGA M20 unauffallig 3
ufstau

Verschmutzung (Altlasten,
Schadstoffeintrag)

Schutzausweisungen

Trinkwasserschutz B Keine Betroffenheit

Empfindlichkeit

Verschmutzungsempfindlich-
keit gegentuiber Grundwasser-
qualitatsbeeintrachtigungen
Empfindlichkeit gegeniiber
Grundwasserveranderungen

- Keine betrachtungsrelevanten Empfindlichkeiten

Gesamtbewertung mittel

11 | andesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, Hydroisohypsen unter: https://gld-sa.dhi-
wasy.de/GLD-Portal/ abgerufen im November 2021

12| andesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, Wasserhaushalt ArcEGMO unter: https://gld-
sa.dhi-wasy.de/GLD-Portal/ abgerufen im November 2021

13 | andesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, EG-Wasserrahmenrichtlinie unter: https://gld-
sa.dhi-wasy.de/GLD-Portal/ abgerufen im November 2021
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Tab. 10: Umweltauswirkungen Grundwasser

Legende

sehr positive Wirkung ++
Positive Wirkung

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o}

sehr negative Wirkung -

+ negative Wirkung

Nicht nachhaltige Wirkung ~ (..)

Wirkfaktoren
Schutzgut Grund-
wasser

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Berilicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaBnhahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Grundwasserverschmut-
zung

permanente oder tem-
porére Beeintrachtigung
der Grundwasserdyna-
mik (Anschnitt, Stau,
Umleitung, Absenkung)

Schutzfunktion der Deckschicht
voraussichtlich gegeben

potenzielle Gefahr der bauzeitli-
chen Beeintrachtigung durch
Schadstoffeintrage in Grund-
wasser grundsétzlich gegeben

tatsachliche Beeintrachtigung
durch Schadstoffe bei Einhal-
tung aller technischen und Si-
cherheitsvorschriften wirksam
vermeidbar

keine Verschlechterung der Ge-
wasserqualitat zu erwarten

e  bhestimmungsgemalRier Betrieb u.
Einhaltung fachlich/technischer Re-
geln u. Sicherheitsvorschriften

e V1 -BodenschutzmalRnahmen

Anlagebedingte Ausw

irkungen

Anlage von Bauwerken
in Uberschwemmungs-
oder Wasserschutzge-
bieten

keine Betroffenheit

e  kein Erfordernis

Betroffenheit von Gebie-
ten mit bedeutsamen
hohem Grundwas-
serdargebot und gerin-
gen Grundwasserflurab-
stéanden

keine Betroffenheit

Grundwasserflurabstand ca.
12m

e Kein Erfordernis

Stérung der Grundwas-
serverhéltnisse (Grund-
wasserneubildungsrate)
durch Veranderung der
Infiltrationsflache / Ver-
siegelung (Entwésse-
rung, Fassung, ge-sam-
melte Ableitung)

durch Versiegelung veranderte
Infiltrationsverhéltnisse

die Mdglichkeit der vollstandi-
gen Versickerung des anfallen-
den Regenwassers im Gel-
tungsbereich ist gegeben

keine Veranderung der
standdrtlichen Grundwas-
serverhéltnisse / -qualitat zu
erwarten

e Beschrankung der Uberbaubarkeit;
Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat
durch Schadstoffimmis-
sionen

Versickerung auf den Grund-
stiicken durch die belebte Bo-
denschicht angestrebt

Schadstoffeintrage infolge der
geplanten Nutzung nicht zu er-
warten

kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Gefahrdung bedeuten-
der Grundwasserleiter,
insbes. in Uberschwem-
mungsgebieten, durch
Schadstoffeintrag in Ab-
hangigkeit von den fil-
ternden Deck-schichten

keine Betroffenheit

kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m. den
Festsetzungen und MalRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine ver-
bleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.4 Klima / Luft

Die klimatischen Verhaltnisse werden durch die Lage im Elbetal und benachbarte Niederungen im sub-
atlantisch-subkontinentalen Ubergangsbereich zwischen dem maritimen milden westeuropéaischen
Klima und dem osteuropaischen Landklima bestimmt. Warmebeglnstigte, lange Vegetationsperioden
sind typisch fir die Region. Das Elbetal wird vom kontinentalen Klima starker beeinflusst und tendiert
daher naturgegeben zu extremeren Temperaturen (heil3e Sommer und kalte Winter) sowie grol3erer
Trockenheit (geringer Niederschlag, mit meist deutlichem Maximum im Sommer). Des Weiteren zéhlen
die Leebereiche des Harzes zu den trockensten in Deutschland.

Tab. 11: Erfassung und Bewertung Schutzgut Klima und Luft

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen

Schutzgut Klima und Luft

Klimagebiet

Charakteristika des Klimagebiets
@ jahrl. Lufttemperatur
@ Jahressumme Niederschlag

- gemittelte jahrliche Lufttemperatur (1990 — 2020): 11,17 °C 14

- gemittelte jahrliche Maximaltemperatur (1990 — 2020): 16,18°C
- gemittelte jahrliche Minimaltemperatur (1990 — 2020): 5,7°C 14

- Jahressumme der Niederschlage (1990 — 2020): 485,3 mm 1°

(bio)klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion

Frischluftbildung - Beitrag zur bioklimatischen Funktion durch vorhandenen Vegetationsbe-
Feuchtbildung / Verdunstung stand: Frischluftbildung, Verdunstung und Luftfilterung aufgrund artenrei-
Luftfilterung cher Biotopausstattung, insbesondere Geholz- und Staudenvegetation

Immissionsschutzfunktion . . N . .
Windschutz - Waldbiotope und Gebiische wertvoll fir Ausgleichsfunktion
- Staudenvegetation von mittlerer Bedeutung fur Ausgleichsfunktion

Kaltluftentstehungsgebiete

Kaltluftbildung - Bedeutung der umliegenden Acker- und Griinflachen fiir Kaltluftproduk-
Kaltluftsammelgebiete tion

Kalt- und Frischluftbahnen / Durchliftung

Luftaustausch / bodennahe - Plangebiet innerhalb einer tberregionalen Kalt- und Frischluftaustausch-
Durchliftung zone entlang der Elbaue
Kaltluftabfluss . _ .
- umgebender Baumbestand mit Immissionsschutz- und Windschutzfunk-
tion

Vorbelastung

Emissionsquellen, lufthygienische
und klimatische Belastungen
(Schadstoffe, Staub)

Versiegelung / Bebauung

- gdf. Geruchs- und lufthygienische Belastung durch umliegenden land-
wirtschaftlichen Betrieb moglich

Schutzausweisungen

- keine Betroffenheit

Empfindlichkeit

Versiegelung / Bauwerke - Empfindlich gegentiber Verlust von Vegetationsbestanden mit bioklimati-

Entfernung der Vegetation scher und lufthygienischer Ausgleichsfunktion
Geléndeprofilierungen

(Auf- und Abtrag von Boden)

Gesamtbewertung mittel bis
hoch

14 peutscher Wetterdienst: interaktive Karte der Jahresmittel der Stationsmessungen Temp., Referenz Genthin (ID 1605) und
Demker (ID 6273) unter: https://cdc.dwd.de/portal/202102121428/mapview , abgerufen im September 2021

15 peutscher Wetterdienst: interaktive Karte der Jahresmittel der Stationsmessungen Niederschlag, Referenz Elbe-Parey (ID
3871) unter: https://cdc.dwd.de/portal/202107291811/mapview , abgerufen im September 2021
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Tab. 12:  Umweltauswirkungen Klima und Luft
Legende
sehr positive Wirkung ++
Positive Wirkung +
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o}

sehr negative Wirkung -
negative Wirkung
Nicht nachhaltige Wirkung ()

Wirkfaktoren
Schutzgut Klima
und Luft

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Kalt- / Frischluftbahnen
sowie von Kalt- / Frisch-
luftsammelgebieten mit
lufthygienischer und kli-
matischer Ausgleichs-
funktion durch Schad-
stoffeintrag

erwarten

Beeintrachtigung von - Beeintrachtigung der (bio-) kli- | (-) bestimmungsgemaRer Betrieb u.
SK(?J\tIi' e/ \'/:(;';Cé‘;tl’tﬁ??:?giﬂ matischen und lufthygienischen Einhaltung fachlich/technischer Re-
luftsammelgebieten mit Ausgleichsfunktion im Zuge der geln u. Sicherheitsvorschriften
lufthygienischer und kli- Baufeldfreimachung durch Ve- V 2 — Schutz von Gehélzen
matischer Ausgleichs- getationsverlust moéglich
funktion durch Schad- - zeitweilige voriibergehende Er-
SthOﬁe'”trag in der Bau- héhung von Emissionen wéh-
phase rend Bautatigkeit moglich
(Staub, Abgase)
Anlagebedingte Auswirkungen
mz;‘ez;’vf/:?é‘t;?i’t‘fﬁ& - Verlust von Baumbestanden 0 Erhalt der sudlichen Baumreihe
gienischer/klimatischer g;giﬂ?ﬂiﬁ;%{g:ufg%gslem- A 1 - Herstellung eines Waldrands
Ausgleichsfunktion, ; . ) _ ; 5
insh. Immissionsschutz- gleichsfunktion A 2 — Pflanzung von E|r‘1‘ze_lbaumen
wald - Entstehung einer Kindertages- A 3 — Aufwertung der stidlichen
statte mit hohem und struktur- Baumreihe
reichem Griinflachenanteil an-
gestrebt
Verr']USt V?I’] Khaltluftent- - MaRige Bedeutung fiir Kaltluf- o Kein Erfordernis
stehungsflachen tentstehung des Geltungsbe-
reichs
- Angrenzende Freiflachen als
Kaltluftproduzenten bleiben er-
halten
Hemmung / Umleitung - Veranderung durch geplante 0 Kein Erfordernis
des Kalt- / Frischluftab- Bebauung nicht zu erwarten
flusses durch Zerschnei-
dung von Kalt- / Frisch-
luftbahnen mit lufthygie-
nischer u. klimatischer
Ausgleichsfunktion
aeeintréghti%/lqﬂg gl‘?s - Versiegelungsgrad im Gel- ) Festsetzung der tiberbaubaren Fl&-
€S0- oder MIKroklimas : : H .
(Verdunstungsverhalt- tungsberﬂelch nimmt deutlich zu che auf das notwendige Mal3 (GRZ)
nisse, Strahlungshaus- | -  Ggf. Veranderung des Meso- Festsetzung von Griinflachen
halt) durch Neuversiege- und Mikroklimas durch Vegeta- . AT
lung / Erhohung des tionsverlust E 1 — Entsiegelung / Revitalisierung
Versiegelungsgrades i Entstehung einer Kindertages- G1l- Gestaltung und Pflgge einer
stitte mit hohem strukturrei- abwechslungsreichen Grunanlage
chem Grunflachenanteil ange-
strebt
- Das Vorhaben ist als klimatisch
unbedenklich einzuschéatzen
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrachtigung von - keine Beeintrachtigungen zu 0 kein Erfordernis
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In Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft ist mit Realisierung der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m.
den Festsetzungen und MalRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine
verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.25 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Um den derzeitig angesiedelten Artenbestand zu erfassen, wurden im Mai 2021 die Biotop- und Nut-
zungstypen kartiert. Eine Beschreibung der einzelnen Biotoptypen im Geltungsbereich erfolgt innerhalb
der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und ist dieser zu entnehmen (Kap. 2.1.1).

Das Plangebiet weist eine abwechslungsreiche Mosaikstruktur auf. Bildgebend sind verschiedene Aus-
pragungen von mesophilem Grinland, teilweise mit einer deutlichen Dominanz der Trespe. Den umfas-
sendsten Biotoptypen bildet die sonstige Wiese im Siiden des Plangebiets. Die Wiese wird aktuell als
Pferdeweide mit einer sehr geringen Besatzdichte genutzt.

Zentral im Plangebiet wurde ein Sandtrockenrasen ausgewiesen. Der Verbund wird insbesondere von
trockenresistenten Pflanzen gebildet.

Im Norden des Plangebietes sind gehdlzdominierte Biotoptypen des Mischwaldes und Robinien-Pio-
nierwaldes sowie ein Gebiusch mit Uberwiegend heimischen Arten vertreten. Weiterhin wurden 9 prag-
nante Solitdrbaume, unter anderem Winter- und Sommerlinde sowie eine Stieleiche, im Plangebiet kar-
tiert. Die sudliche Geltungsbereichsgrenze wird von einer aus heimischen Gehdlzen bestehenden
Baumreihe bestockt.

Das Plangebiet ist Uber eine mittels Schotter und Split befestigte Stralle zuganglich.
Tiere

Das Planungsgebiet wurde im Frihjahr / Sommer 2021 auf das Vorkommen von Brutvogeln und Repti-
lien untersucht.

Avifauna

Zur Erfassung der Avifauna wurden zwischen Marz und Juni 2021 insgesamt sieben Begehungen zu
unterschiedlichen Tageszeiten durchgefuhrt. Im Ergebnis wurden 41 Vogelarten im Geltungsbereich
nachgewiesen. Davon wurden 33 Arten als Brutvogel und 8 als Nahrungsgéaste bzw. Durchzigler ermit-
telt. Der Planungsraum lasst sich nach FLADE 6 dem Landschaftstyp ,Parks” zuordnen. Der Wert des
Planungsraumes als Lebensraum und Biotopverbund fiir Brutvdgel ist insgesamt als hoch einzustufen.
Als Refugialraum besitzt der Planungsraum geringen Wert fur Brutvégel.

Als Brutvogel mit dauerhaften genutztem Haupt- oder Wechselnest innerhalb des Geltungsbereichs ist
der streng geschitzte Wendehals zu nennen. Ebenfalls wurden die Héhlenbriter Kleiber, Star und Feld-
sperling kartiert, welche ein System mehrere Nester i.d.R. jahrlich abwechselnd nutzen, innerhalb des
Plangebiets Kkartiert.

Dariiber hinaus ist jeweils ein Brutvorkommen der streng geschiitzten Heidelerche und des Neuntoters
zu nennen, welche beide als Végel des Anhang | der Européischen Vogelschutzrichtlinie gefiihrt wer-
den.

Kriechtiere

Zur Erfassung der Kriechtiere wurden zwischen Mai und August vier Begehungen durchgefuhrt. Im
Rahmen des Gutachtens konnten in diesem Zeitraum drei Sichtungen adulter Tiere vermerkt werden.
Eine weitere Sichtung fand im Rahmen der Biotopkartierung statt. Die Funde gelangen im Siden des
Plangebiets auf der mit Gehdlzen durchsetzten, teils lickig, teils dicht mit Gras und Stauden bewach-
senen Offenflache. Der Wert des Planungsraumes als Lebensraum und Biotopverbund fiir Kriechtiere

16 FLADE, M. Die Brutvogelgemeinschaft Mittel- und Norddeutschlands. Grundlagen fiir den Gebrauch vogelkundlicher Daten in
der Landschaftsplanung. 1994.
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ist insgesamt als hoch einzustufen. Aufgrund der geringen Flache wurde der Wert als Refugialraum
hingegen gering eingeschatzt.

Biologische Vielfalt

Gemal des 87 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG umfasst die biologische Vielfalt die Vielfalt an Lebensrdumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Sie gilt es zu
erhalten und zu entwickeln, um die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu sichern.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen recht strukturreichen Biotopverbund. Es sind sowohl Wald-
biotope als auch strukturgebende Solitarbdume und groRe Anteile an offenen Griinlandflachen gege-
ben. Der anthropogene Einfluss im Plangebiet ist insbesondere anhand der ruderal gepragten Grin-
landbereiche, der befestigten Flachen und der Weideflache ersichtlich. Da keine Einzdunung der Flache
vorhanden ist, werden insbesondere bodengebundene Séugetiere nicht aktiv aus dem Plangebiet aus-
geschlossen. Vogel finden im Gebiet teilweise Niststatten aber mindestens ein Nahrungshabitat vor.
Zudem bietet die teils lichte Vegetation einen vorteilhaften Lebensraum fur warmeliebende Kriechtiere
wie Zauneidechsen oder Blindschleichen.

Zusammenfassend lasst sich ableiten, dass die Naturlichkeit und der Wert der aktuellen Artenvielfalt

durchaus gegeben ist und die vorhandene Biotopstruktur unterschiedlichen Arten einen Lebens-,
Schlaf- und Nahrungsraum bieten kann.

Tab. 13: Erfassung und Bewertung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Biotopausstattung und Artenvorkommen

QHSpré‘g“”g /Slt‘i)”donfakmfer_‘ A - Lage: ostlicher AuRenbereich des Ortsteils Derben
iotoptypen / lebensraumtypische . L. .. o
PP P - Abwechslungsreiches floristisches Inventar: Wald, Gebusch, Solitér-

Arten
seltene / gefahrdete Arten, Biotope baume, Grinland verschiedener Auspragung
Lebensraumbedingungen / Arten / - Faunistische Untersuchung 3:

Lebensgemeinschatten - Brutvogel: Vorkomme von gesamt 33 Arten im Geltungsbereich (u.a.

auch Neuntoter, Wendehals und Heidelerche als Arten des Anhang |
der EU VR), Vorkommen von Brutvégeln mit dauerhaften als auch
wechselnden Niststatten (Frei-, Hohlen-, Nischen- und Bodenbriiter);
insgesamt 7 mehrjéhrig genutzte Nistplatze

- Kriechtiere: Nachweis der Zauneidechse (4-facher Nachweis adulter
Tiere)

Naturfachliche Bedeutung

Natarlichkeit, Ungestortheit - Natiirlichkeit aufgrund der Lage im AuRenbereich und der maRigen anth-

\S/e:ltlf”heit' Gth_é‘h\r;ﬂflng_‘ diakeit und ropogenen Einflussnahmen gegeben

ollkommenheit, Vollstandigkeit un ) - .

Struktur des Arteninventarsg - Vorhandene Vielfalt des floristischen Arteninventars
Ersetzbarkeit, Wiederherstellbarkeit - Abwechslungsreiche und naturnahe Mosaikstruktur

- malige Storintensitaten durch abgeschiedene landliche Lage am Orts-
rand, deutlich verkehrsberuhigte Zuwegung und umgebende Gehdolzfla-
chen (Norden / Nordosten)

- Wiederherstellbarkeit der Biotope in mittleren bis langen ZeitrAumen

Funktions- und Interaktionsraume

ZEFBEITZQSQISf}th‘)K“tO” (|)3i°t°pvef' - Bedeutung als Funktions- und Interaktionsraum durch Strukturreichtum,
und, Trtsteinbiotope beruhigte Lage und Zuganglichkeit gegeben

Austausch- / Wechselbeziehungen 9 9 geng . g g . .

2wischen Teil- / Gesamtlebensrau- - Hoher Wert als Lebensraum fiir Brutvégel und Kriechtiere

men lebensraumtypischer Tierarten, | . Hoher Wert als Biotopverbund fiir Brutvégel und Kriechtiere

Aktionsradien . . . .. . .
- Geringer Wert als Refugialraum fur Brutvégel und Kriechtiere aufgrund

der geringen FlachengréRe

Funktion fir andere Schutzguter
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Erfassungskategorie
Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Standortbezogene Aussagen

Funktionen fir Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaftsbild / Erho-
lung

Boden: hohe Bedeutung fiir Bodenfauna und relevante Prozesse wie
Humusbildung

(Grund-)Wasser: grundwasserbezogene Schutzfunktion durch Versicke-
rung durch die belebte Bodenschicht

Klima/Luft: durch vorhandene Gehélze hohe Bedeutung Frischluftpro-
duktion, Evapotranspiration, lufthygienische Funktion

Landschaftsbild: positive Wirkung bedingt durch vorhandene Biotop-
struktur

Mensch: Plangebiet aufgrund der geringen Flachengré3e ohne vorder-
grundigen Erholungs- und Erlebniswert; dieser kann aufgrund der Zu-
ganglichkeit, der ruhigen Randlage und der attraktiven Biotopausstat-
tung jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden

Vorbelastung

stérende Nutzungen
Emissionsquellen

Veranderung spezifischer abioti-
scher Standortfaktoren

Barriere-/ Zerschneidungswirkung

Art und Umfang einer mdglichen Vornutzung sind nicht bekannt, anthro-
pogener Einfluss anhand der Ruderalisierung bestimmter Bereiche er-
sichtlich

Zuwegung entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
Weidenutzung mit geringen Besatz auf Teilflache

Schutzausweisung

Schutzausweisungen gem. NatSchG

keine Betroffenheit weiterer Schutzgebiete gemaR BNatSchG i.V.m.
NatSchG LSA

keine Betroffenheit von SPA-Gebieten

Empfindlichkeit / Sensitivitat

Flacheninanspruchnahme / Versie-
gelung / Verdichtung
Lebensraumverluste

Barriere- / Zerschneidung / stérende
Nutzungen

immissionsbedingte Stérungen
(Schall, optische Reize, Schadstoffe,
Erschitterungen)

Veranderung spezifischer abioti- -
scher Standortfaktoren

hohe Empfindlichkeit gegentuber Flachenversiegelung
Betroffenheit von strukturreicher Biotope mittlerer bis hoher Wertig-
keit
Empfindlichkeit gegeniiber Brutstattenverlust, insbesondere beziiglich
der vorhandenen Geholze
Mé&Rig empfindlich gegen akustische und visuelle Stérungen
Unempfindlich bei Verlust von Vegetation nicht heimischer Arten

Gesamtbewertung hoch
Tab. 14: Umweltauswirkungen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o] Nicht nachhaltige Wirkung ()
Wirkfaktoren Schutzgut Tiere, Beschreibung und Bewertung Festsetzungen / MaRnahmen
Pflanzen und biologische Vielfalt der Umweltauswirkungen unter zur Minderung nachteiliger
Berlicksichtigung der Vorbelas- Auswirkungen
tung
Baubedingte Auswirkungen
Permanenter oder temporarer Verlustvon | verlust und / oder Be- () | e bestimmungsgemaRer Be-
BlotoPen | Gehdlzen als Folge baubeding- schadigung vorhandener trieb u. Einhaltung fach-
ter Flachenbeanspruchung - . . .
Biotopstrukturen im lich/technischer Regeln u.
(Vegetationsbeseitigung, Befahren und ZrL]Jge der(lj?;gufel(tjfr”elma- Sicherheitsvorschriften
Verdichtung, Bodenauf- und Bodenabtrag) chung una baustellen- e V 1-Bodenschutzmaf3nah-
einrichtung zu besorgen men
e V2 - Schutz von Gehdlzen
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Wirkfaktoren Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen unter
Berticksichtigung der Vorbelas-

tung

Festsetzungen / MaRnahmen
zur Minderung nachteiliger
Auswirkungen

- Beschadigung zu erhal-
tender Geholze nicht
auszuschlieRen

Beeintrachtigung oder Funktionsverlust
von Biotopen durch Schadstoffeintrag
(z.B. durch Baumaschinen, Storfélle)

oder Veranderung der Standortbedingun-
gen (z.B. Wasserhaushalt, Bestandsklima)

- potenzielle Gefahr der )
bauzeitlichen Beein-
trachtigung durch
Schadstoffeintrége ge-
geben aber im Rahmen
des Vorhabens nicht zu
erwarten

bestimmungsgeméanRer Be-
trieb und Einhaltung der
technischen Vorschriften

Beeintrachtigung oder Funktionsverlust
von Teil- oder Gesamtlebensrdumen
durch visuelle Storreize, Verlarmung, Er-
schutterung, Licht, Trenn- und
Barrierewirkung von Baustraf3en

- Siedlungsnahe Biotope )

- Vorkommen typischer
wenig storempfindlicher
Arten zu erwarten

bestimmungsgeméanRer Be-
trieb und Einhaltung der
technischen Vorschriften

Einsatz moderner Maschi-
nen mit moglichst geringer
Larmentwicklung zur Scho-
nung der Brutvogelfauna
und Zauneidechsen

V 3 — Kontrolle auf Vorkom-
men besonders und streng
geschutzter Arten

V 4 — Bauzeitenregelung

V 5 — Strukturelle Vergra-
mung der Zauneidechse

Anlagebedingte Auswirkungen

Verlust, Funktionsverlust von geschiitzten | _ Keine Betroffenheit o Kein Erfordernis
Biotopen
Verlust v. Biotopen/Geholzen durch Ver- | _ verjust von Gehélzen 0 Festsetzung der tiberbau-

siegelung u. sonst. Flachenbeanspru-
chung

und Grunland mit Neu-
versiegelung

baren Flache auf das not-
wendige Maf3 (GRZ)

Festsetzung von Grinfla-
chen

Erhalt der stidlichen Baum-
reihe

A 1 - Herstellung eines
Waldrands

A 2 — Pflanzung von Einzel-
baumen

A 3 — Aufwertung der sudli-
chen Baumreihe

Verlust / Beeintrachtigung v. Populationen
gefahrdeter lebensraumtypischer Arten

- Betroffenheit eines o]
Haupt- oder Wechsel-
nests des Wendehalses

- Betroffenheit von Nes-
tern aus einem System
mehrerer i.d.R. jahrlich
abwechselnd genutzten
Nistplatzen von

- Grauschnépper
- Kleiber
- Star

- Feldsperling

V 5 — Strukturelle Vergra-
mung der Zauneidechse

Acer 1 — Anbringen von
Nisthilfen fur Halbhdhlen-
und Hoéhlenbriter

Acer 2 — Anlage eines Zau-
neidechsenhabitats
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Wirkfaktoren Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen unter
Berticksichtigung der Vorbelas-

tung

Festsetzungen / MaRnahmen
zur Minderung nachteiliger

Auswirkungen

- Dariiber hinaus wech-
selnde Niststatten in Ge-
holzen und Krautstruktu-
ren

- Habitatverlust flir Zau-
neidechse mdglich

- Eintritt der Verbotstatbe-
stédnde geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG
kann durch Wahl geeig-
neter Verminderungs-
und Vermeidungs- sowie
Ausgleichsmaflnahmen
verhindert werden

Unterbrechung von Austausch-/ Wechsel-
beziehungen zwischen Teillebensraumen

- Gegenwartig keine Barri- | 0
erewirkung innerhalb
des Geltungsbereichs

- Barriere- und Zerschnei-
dungswirkung der ge-
planten Bebauung ein-
schlielich Umz&aunung
moglich

- Geringer Wert als Refu-
gialraum fir Brutvdgel
und Kriechtiere aufgrund
der geringen Flachen-

Kein Erfordernis

Teil-/ Gesamtlebensraumen durch visuelle
Storreize, Larm, Erschutterung, Licht

guentierung der Flache
mit Nutzungsanderung

- Vermehrt Vorkommen
stérungsunempfindlicher
Kulturfolger

- Kompensation auf3er-
halb der Flache der Kin-
dertagesstatte

grolRe
Funktionsverlust, Beeintrdchtigung von _ Keine Betroffenheit o . Kein Erfordernis
Schutzgebieten gem. BNatSchG, Lan-
desnaturschutzgesetz sowie internationa-
len Schutzgebieten
Betriebsbedingte Auswirkungen
Funktionsverlust oder Beeintrachtigung ; Keine Betroffenheit o | e kein Erfordernis
von Biotopen durch Schadstoffeintrag
Funktionsverlust / Beeintrachtigung von _ deutlich erhthte Fre- o e Acer 1 — Anbringen von

Nisthilfen fur Halbhdhlen-
und Hohlenbruter

Acer 2 — Anlage eines Zau-
neidechsenhabitats

In Bezug auf das Schutzgut Arten / Biotope sowie auf die biologische Vielfalt sind mit Vollzug der Inhalte
des Bebauungsplans erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten. Diese lassen sich auf
den Verlust bzw. die Verdnderung der Habitate fir Brutvdgel und Zauneidechsen zuriickfihren, welcher
mit der Baufeldfreimachung und der anschlie3enden Verénderung des Plangebiets einhergeht.

Jedoch kann den negativen Umweltauswirkungen mit der Umsetzung geeigneter Ausgleichsmaf3nah-
men (Acer 1, Acer 2) begegnet werden.
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2.2.6

Landschaftsbild (Ortsbild)

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut Landschaft bezieht sich auf das Orts- und Landschaftsbild. Das
Landschaftsbild wird als sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft aufge-
fasst und ist durch die Kombination von verschiedenen Faktoren, wie Relief, Vegetation, Nutzung und
ErschlieBung, Gewasser sowie durch Raum und Zeit gepragt.

Das Ortsbild entsteht aus der Wirkung kultureller wie auch natirlicher Bestandteile urbaner Raume und
verleiht dem Ort Individualitat und einen Wiedererkennungswert.

Bei der Erfassung und Bewertung ist der Nahbereich und Fernbereich zu unterscheiden (siehe Kap.

1.4.1).

Tab. 15:

Erfassung und Bewertung Schutzgut Landschaftsbild

Erfassungskategorie
Schutzgut Landschaftsbild

Standortbezogene Aussagen

Landschaftseinheiten und -qual

itaten

Landschaftsbildeinheiten
Landschaftshildqualitaten (Eigenart,
Vielfalt, Schénheit)

Landschatft als Lebensgrundlage
des Menschen

Nah

bereich

Landschaftsbild des Geltungsbereichs tiberwiegend gepragt durch struk-
turreichen Biotoptypverbund: Wald, Gebiisch, Solitarbaumen, Griinland
verschiedener Auspragung sowie ein befestigter Weg und eine befes-
tigte Flache

Geltungsbereich von mittlerer Eigenart, Vielfalt und Schénheit

kein unmittelbarer Beitrag zum Ortsbild aufgrund der Randlage

Fernbereich

GrofRskaliges Landschaftsbild durch landliche Strukturen gepragt: dorfli-
che Bebauung, landwirtschaftlich genutzte Flachen, Waldern

Fernbereich von mittlerer bis hoher Eigenart, Vielfalt und Schénheit
Landschaftsschutzgebiet ,Elbtalaue” westlich der Ortschaft Derben

Landschaftsbildpragende Elemente / Vegetations- /Strukturelemente

nattrliche und kulturbedingte Vege-
tationsformen

naturraumspezifisch / kulturhisto-
risch bedeutsame Landnutzungsfor-
men / Elemente geomorpholog. Er-
scheinungen

strukturgebende Solitdrbdume sind vorhanden

Umgebende Walder und Acker als naturraumspezifische Landnutzungs-
formen

Reliefsituation

Hangigkeit, EbenmaRigkeit
Damme- / Einschnittlagen

Ebene Flache mit Neigung in stdliche Richtung (ca. 45 bis 49 m NHN
Siden nach Norden)

Sichtbeziehungen

Nahbereich, Fernbereich
Transparenz / Offenheit der Land-
schaft

Nah

bereich

gute bis méaRige Sichtbeziehung innerhalb des Plangebiets, abhéngig
von Vegetation, da nérdlicher Bereich mit Gehdélzvegetation bedeckt und
dementsprechend schlechter einsehbar

je nach Gebuschdichte mafig bis gut einsehbar von anliegendem Neuen
Weg

Fernbereich

Geringe Offenheit der Landschaft durch sichtbegrenzende Bebauung in
Richtung der Ortslage

Sichtbegrenzung aus nordlicher bis 6stlicher Richtung durch Waldbe-
stand

Einsehbarkeit aus siidlicher Richtung tber offenen Sportplatz hinweg
gegeben, ggf. durch Baumreihe der stdlichen Geltungsbereichsgrenze
beschrankt
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Erfassungskategorie
Schutzgut Landschaftsbild

Standortbezogene Aussagen

Charakteristische Siedlungsformen

Art der baulichen Nutzung
landschaftsbildtypische Auspréagung
der Siedlungsformen

- Plangebiet im Osten der Ortschaft Derben
- Einzelhausbebauungen in Dorfstruktur

Erholungswert der Landschaft

Touristische Infrastruktur / Angebote
| Erreichbarkeit

Ruhe / Larmfreiheit
landschaftsasthetischer Reiz

- keine relevante Larmbelastung

- Plangebiet aufgrund der geringen Flachengréf3e ohne vordergriindigen
Erholungs- und Erlebniswert; dieser kann aufgrund der Zugéanglichkeit,
der ruhigen Randlage und der attraktiven Biotopausstattung jedoch nicht
ganzlich ausgeschlossen werden

Vorbelastung

anthropogene Nutzungen
Verlust landschaftsbildpragender
Strukturen

visuelle Storreize

veranderte Standortfaktoren

Nahbereich
- Keine betrachtungsrelevante Vorbelastung

Fernbereich
- Keine betrachtungsrelevante Vorbelastung

Schutzausweisung

Landschaftsschutzgebiete, Natur-
parks

- Keine Betroffenheit

Empfindlichkeit

anthropogene Nutzungen
Verlust landschaftsbildpragender
Strukturen

Visuelle Storreize

Veranderung Standortfaktoren

- Empfindlich gegeniiber Verlust von landschaftshildpragenden Strukturen

Gesamtbewertung

mittel

Tab. 16: Umweltauswirkungen Landschaftsbild
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o} Nicht nachhaltige Wirkung (..

Wirkfaktoren

Schutzgut Land-
schaftsbild

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

temporérer Verlust von
Flachen mit bedeuten-
den Landschaftsbildqua-
litaten

Uberformung v. Land-
schaftsbildeinheiten

zeitweilige Beeintrachti-
gung des Erholungswer-
tes

- Plangebiet ohne vordergriindi- )
gen Erholungs- und Erlebnis-
wert

- durch maRige Flachen-
grof3e des Geltungsbe-
reichs marginaler Beitrag
zum Landschaftsbild

- temporére Beeintrachtigung
im Umfang der Bautatigkei-
ten

e bestimmungsgemaler Betrieb und
Einhaltung der technischen und Si-
cherheitsvorschriften

e V2 - Schutz von Gehdlzen

Anlagebedingte Auswirkungen

Permanenter Verlust
von Flachen mit bedeu-
tenden Landschaftsbild-

- Durch méaRige Flachengrolle o]
des Geltungsbereichs margina-
ler Beitrag zum Landschaftsbild

e Festsetzung von Griunflachen
e Erhalt der sidlichen Baumreihe
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Wirkfaktoren
Schutzgut Land-
schaftsbild

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

qualitaten durch Versie-
gelung und Flachenbe-
anspruchung

Uberformung v. Land-
schaftsbildeinheiten

- Entstehung einer Kindertages-
statte mit hohem und struktur-
reichem Grinflachenanteil an-
gestrebt

e A1l -Herstellung eines Waldrands
e A2 - Pflanzung von Einzelbaumen
e A 3 - Aufwertung der stidlichen

e G 1- Gestaltung und Pflege einer

Baumreihe

abwechslungsreichen Grunanlage

Verlust d. Vielfalt durch
Flachenbeanspruchung
und Durchschneidung
von pragenden Vegeta-
tions- und Strukturele-
menten

- Teilweiser Verlust und / oder o]
Beschadigung vorhandener Bi-
otope und solitdrer Baume mit
Planumsetzung

- Kein Verlust pragender
Strukturelemente

- Schaffung neuer Strukturele-
mente

e Festsetzung von Grunflachen

e Erhalt der sudlichen Baumreihe

e A1l - Herstellung eines Waldrands
e A2 - Pflanzung von Einzelbdaumen

Uberformung der Eigen-
art von Landschaftsbild-
einheiten mit Empfind-
lichkeit gg. Durchschnei-
dung, Veranderung der
Oberflachengestalt,
Querung land-
schaftspragender Tal-
rdume und Gewasser

- Keine Betroffenheit o]

e Kein Erfordernis

Stdrung weitrdumiger
Sichtbeziehungen

- Keine weitrdumigen Sichtbezie- | o0
hungen

e Kein Erfordernis

Durchschneidung von
Naturparks, Land-
schafts-, sonstigen
Schutzgebieten mit
Funktion fur landschafts-
gebundene Erholung

- Keine Betroffenheit o]

e Kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von
Gebieten mit naturlicher
Erholungseignung durch
Verlarmung oder visu-
elle Storreize

- keine erhebliche Beeintrachti- o]
gung zu erwarten

- durch Umnutzung erhdhte Fre-
guentierung

e  kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m.
den Festsetzungen und MalRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine
verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.7

Tab. 17:

Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung

Erfassung und Bewertung Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung

Erfassungskategorie

Schutzgut Mensch

Standortbezogene Aussagen

Arbeits-, Wohn- und Wohnumfeld

Art und Intensitat der baulichen Nut-
zung

innerdrtliche Funktionsbeziehungen
siedlungsnahe Freirdume

Stadt- und Ortsbild

Geltungsbereich ohne Arbeits-, Wohn- oder Wohnumfeldfunktion

Wohnfunktion in Wohngeb&auden in direkter Nachbarschaft (ca. 50 m
nordwestlich) gegeben

Die zentral durch den Ortsteil Derben flihrende Hauptstral3e liegt ca.
400 m in nord- bis stdwestlicher Richtung

Erholungs- und Freizeitfunktion

/ -eignung

Erholungsgebiete, -ziele
Freizeiteinrichtungen

Rad- und Wanderwege
Sichtbeziehungen / Aussichtspunkte

Plangebiet aufgrund der geringen FlachengréRe ohne vordergriindigen
Erholungs- und Erlebniswert; dieser kann aufgrund der Zuganglichkeit,
der ruhigen Randlage und der attraktiven Biotopausstattung jedoch nicht
ganzlich ausgeschlossen werden

keine Aussichtspunkte oder Sichtbeziehungen zu bedeutenden Bauwer-
ken vorhanden

Ressourcenabhéangige Umweltn

utzung

Trinkwasserschutzgebiete
Landwirtschaftsflachen / Sonderkul-
turen

Kaltluft- / Frischluftbahnen mit Aus-
gleichsfunktion

indirekt durch Weidenutzung

Vorbelastung

Emissionen (Larm, Erschitterungen,
Staub, Schadstoffe) und visuelle
Reize,

Siedlungsdichte, -struktur

Flachen- / Ressourcennutzung

ggf. durch landwirtschaftliche Nutzung entstehende Beeintrachtigung in
Form von Geruchs- und Pestizidemission

Es handelt sich um eine Kampfmittelverdachtsflache
Hist. Erkundung erfolgte durch KBD*?

Empfindlichkeit

bauliche Anlagen im AuRenbereich
visuelle Storreize
Emissionen (Larm, Erschiitterungen,

Keine betrachtungsrelevanten Empfindlichkeiten

Staub, Schadstoffe)

Gesamtbewertung

mittel

Tab. 18:

Legende
sehr positive Wirkung
Positive Wirkung

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung

Umweltauswirkungen Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung

++ sehr negative Wirkung -
+ negative Wirkung -
o} Nicht nachhaltige Wirkung  (..)

Wirkfaktoren
Schutzgut Mensch

Beschre

weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

ibung und Bewertung der Um- | Festsetzungen / Mallnahmen zur Min-

derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion

Beeintrachtigungen v.
Erholungsgebieten u.
Freizeiteinrichtungen
durch Verlarmung und
sonstige Storreize

Sied|

Keine ausgewiesene Erho-
lungsfunktion

ungsnaher Bereich

e  bestimmungsgemaler Betrieb u.
Einhaltung fachlich/technischer Re-

geln u. Sicherheitsvorschriften

17 Landkreis Jerichower Land - Sachgebiet Allgemeine Ordnungsaufgaben: Stellungnahmen zum Vorentwurf vom 18.01.2022
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Wirkfaktoren
Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Einsatz moderner Maschinen mit
moglichst geringer Larmentwicklung

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung des

mung, Schadstoffbelas-
tungen und Erschiitte-
rungen von bebauten
Gebieten

- Madgliche baubedingte Beein-
trachtigungen vorhandener
Wohnnutzung sind zeitlich be-
grenzt

- Temporére Betroffenheit
der Anwohner nicht auszu-
schlieRen

- Siedlungstypische Emissio-
nen als Vorbelastung

Tk - keine Verschmutzung des 0 | ¢ bestimmungsgemaRer Betrieb u.
rinkwassers Trinkwassers zu erwarten Einhaltung fachlich/technischer Re-
geln u. Sicherheitsvorschriften
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Baubedingte Verlar- - Plangebiet im AuRenbereich () | » bestimmungsgemaRer Betrieb u.

Einhaltung fachlich/technischer Re-
geln u. Sicherheitsvorschriften

Arbeitszeitenregelung

Anlagebedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion

Verlust aller Bodenfunk-
tionen durch Versiege-
lung

- Verlust aller Bodenfunktionen
ist nicht zu besorgen

- Entstehung einer Kindertages-
statte mit hohem und struktur-
reichem Grinflachenanteil an-
gestrebt

Festsetzung der Uiberbaubaren Fla-
che auf das notwendige Mal3 (GRZ)

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung Kalt- /

Meso- oder Mikroklimas
(Verdunstungsverhalt-
nisse, Strahlungshaus-
halt) durch Neuversiege-
lung und -bebauung

tungsbereich nimmt deutlich zu

- Gdf. Verdnderung des Meso-
und Mikroklimas durch Vegeta-
tionsverlust

- Entstehung einer Kindertages-
statte mit hohem strukturrei-
chem Grunflachenanteil ange-
strebt

- Das Vorhaben ist als klimatisch
unbedenklich einzuschatzen

chiuftabflussban - MaRige Bedeutung fir Kaltluf- 0 | e Kein Erfordernis
Frischiuftabflussbahnen tentstehung des Geltungsbe-
mit lufthygienischer ich
Funktion fur Wohn- u. reichs
Mischgebiete durch - Angrenzende Freiflachen als
Schadstoffeintrag / Un- Kaltluftproduzenten bleiben er-
terbrechung des Luft- halten
austausches .
- Keine Verschlechterung der

Verhéltnisse durch Planung zu

erwarten
Beeintrachtigung des - Versiegelungsgrad im Gel- o] e Festsetzung der tberbaubaren Fla-

che auf das notwendige Mal3 (GRZ)
Festsetzung von Grunflachen
E 1 — Entsiegelung / Revitalisierung

G 1 - Gestaltung und Pflege einer
abwechslungsreichen Griinanlage

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Verlust nicht bebauter
Gebiete durch Flachen-
beanspruchungen

- Inanspruchnahme eines natur-
nahen Geltungsbereichs ohne
nennenswerte vorhandene Ver-
siegelung

Festsetzung der Uberbaubaren Fla-
che auf das notwendige Mal3 (GRZ)
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Wirkfaktoren
Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

visuelle Beeintrachti-
gung des Orts- bzw.
Landschaftsbildes

- Beeintrachtigung des Ortshil- o]
des mit Entstehung der Kinder-
tagesstatte nicht zu besorgen

Kein Erfordernis

Beeintrachtigungen
durch Emission (z.B.
Verkehrslarm)

- nicht zu besorgen o]

Kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Erholungs-und Freizeitfunktion

Beeintrachtigungen v.
Erholungsgebieten u.
Freizeiteinrichtungen

- keine Betroffenheit 0

kein Erfordernis

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung Kalt- /
Frischluftabflussbahnen
mit lufthygienischer
Funktion fur Wohn- u.
Mischgebiete durch
Schadstoffeintrag / Un-
terbrechung des Luft-
austausches

- keine Betroffenheit 0

kein Erfordernis

Beeintrachtigung der
Trink- und Brauchwas-
sernutzung durch
Schadstoffeintrag

- keine Betroffenheit 0

kein Erfordernis

Abfallentsorgung

- die Abfallentsorgung ist ge- o
wabhrleistet

aufgrund der angrenzenden Wohn-
bebauung ist keine zusatzliche nach-
teiligen Auswirkung zu erwarten

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Beeintrachtigung bebau-
ter Gebiete durch Ver-
larmung unter Bertick-
sichtigung geplanter Im-
missionsschutzmal3nah-
men

- Gerauscheinwirkungen die von o
Kindertageseinrichtungen her-
vorgerufen werden, werden
i.d.R. nicht als Larm bewertet

kein Erfordernis

ter Gebiete durch Kun-
den-, Anliefer- und An-
wohnerverkehr

Beeintrél_clhtigung der - keine Betroffenheit 0 | ¢ kein Erfordernis
Luftqualitét bebauter

Gebiete durch Luft-

schadstoffimmissionen

Beeintrachtigung bebau- | _ keine Betroffenheit o . kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung sind mit Vollzug der
Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m. den Festsetzungen und MaRnahmen zur Minderung nachteiliger
Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen

Zu erwarten.
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2.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Tab. 19: Erfassung und Bewertung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Erfassungskategorie Schutz- Standortbezogene Aussagen
gut Kultur- und Sachguter

Kulturhistorisch bedeutsame Bauwerke, Ensemble

Bau- und Kulturdenkmale _ Keine Betroffenheit
Gebaudeensembles

Bodendenkmaler, archaologisch relevante Bereiche

Bodendenkmale / archéologisch re-

B iot liegt i i 18
levante Bereiche Plangebiet liegt im Altsiedelland

Baudenkmale, Historische Kulturlandschaften und Siedlungsstrukturen

Historische Kulturlandschaften _ Keine Betroffenheit
typische Siedlungsformen
Baudenkmale

Sachguter

Freileitungen - Befestigter Weg ,Neuer Weg*

Transportleitungen _ . . N . . .
Infrastruktur - Im noérdlichen Bereich des Flurstlicks 10039 verlauft eine Trinkwasserlei-

bauliche Anlagen tung *9
- Im Norden des Plangebiets, entlang der sudlichen Grenze des Flur-
stiicks 10207 verlauft ein Abwasserkanal 1°

Empfindlichkeit / Sensitivitat

Verlust/ Zerstorung von Bau- und - Keine betrachtungsrelevante Empfindlichkeit
Kulturdenkmalen

Uberpragung von kulturhistorisch
bedeutsamen Landschaften und
Siedlungen

Verlust / Zerstdrung von Sachgutern

Gesamtbewertung gering

18 | andesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 14.12.2021
19 TAV Genthin: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 21.12.2021
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Tab. 20: Umweltauswirkungen Kultur- und sonstige Sachgiter

Legende

sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o} Nicht nachhaltige Wirkung ~ (..)

Wirkfaktoren
Schutzgut Kultur-
und Sachguter

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Verlust v. Bodendenk-
malern, archaologisch
rel. Bereichen sowie kul-
turhistorisch bedeutsa-
men Objekten durch Fla-
chenbeanspruchung

Plangebiet befindet sich im Alt- o]
siedelland

e die gesetzliche Meldepflicht und die
Erhaltungspflicht gemaR § 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA im Falle unerwar-
tet freigelegter arch&ologischer
Funde oder Befunde ist einzuhalten

- Sollten bei Erdarbeiten Boden-
denkmale entdeckt werden, sind
diese unverziiglich der zustandi-
gen Denkmalschutzbehdrde zu
melden

Beeintrachtigung von
Sachgiitern

Befestigter Weg ,Neuer Weg* o]
bleibt erhalten

Kein Erfordernis

Beeintrachtigung kultur-
historisch bedeutsamer

Bauwerke durch Schad-
stoffeintrag o. Erschitte-
rung

Keine Betroffenheit o]

Kein Erfordernis

Anlagebedingte Ausw

irkungen

Zerstorung und Uber-
schiittung von Boden-
denkmaélern und arché&o-
logisch relevanten Berei-
chen (Verdachtsflachen)

Keine Betroffenheit o]

Kein Erfordernis

Verlust bzw. Beeintrach-
tigung von Kulturdenk-
malern, kulturhistorisch
bedeutsame Bauwerke,
Siedlungsstrukturen

Keine Betroffenheit o]

Kein Erfordernis

Beeintrachtigung des
Luft-, Bahn- oder Stra-
Renverkehrs

Keine Betroffenheit o]

kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung kultur-
historisch bedeutsamer

Objekte durch Schadwir-
kung (Schadstoffe,

Larm, Erschitterungen)

keine Betroffenheit o]

kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind mit Vollzug der Inhalte des Bebau-
ungsplans und i.V.m. den Festsetzungen und Maf3nahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen
(siehe Kap. 1.2) keine verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.9 Wechselwirkungen

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehdren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgitern ergeben kdnnen. Wechselwirkungen kénnen zwischen den
Schutzgutern direkt oder durch Verlagerungseffekte (indirekte Wechselwirkung) oder auch komplexe
Wirkungszusammenhéange auftreten, da sich das Leistungsvermégen des Naturhaushaltes als Wir-
kungsgeflige aller Funktionen und Potenziale eines Raumes ergibt.

Als Wechselwirkungen sind auch solche Wirkungen anzusehen, die sich als Folge von Kompensations-
mafnahmen fir ein anderes als das durch die MaRnahme zu schiitzende Schutzgut ergeben.

Ohne Betrachtung des komplexen Wirkungsgefliges besteht die Gefahr der Vernachlassigung von Wir-
kungszusammenhangen, die bei der Analyse der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens von Be-
deutung sein kénnen.

Die Beruicksichtigung von Wechselwirkungen ist ein wichtiger Bestandteil der Umweltvorsorge.

Tab. 21: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

X allgemeine Wechselwirkung vorhanden
X besondere Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine BegleitmaRnahmen gegeben
sekund.ar _ Wasser ) 5
beeintrachtigtes oo & = - S|
primar Schutzgut ) c @ ' 3 S 8 = 2
< @ o g, | = S0 S ? 3
betroffenes P I g ;—% o g & > ) S 2
Schutzgut = @ 5 =@ = @0 3 = =
= c=2| ¥ o - =
2 o = S
O o x
Flache X X X X X X
Boden X X X X X X
o Grundwasser X X X
= Oberflachenwasser
Klima / Luft X X X
Tiere, Pflanzen, X X X X
biol. Vielfalt
Landschaft X X
Mensch
Kultur- und Sachguter X

Die Primarwirkung des Vorhabens ist die Flacheninanspruchnahme. Aus dieser lassen sich alle Um-
weltauswirkungen auf andere Schutzguter direkt oder indirekt ableiten.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden ergeben sich aus der Flachenbeanspruchung i.V.m. Versie-
gelung, Verdichtung oder Uberpragung im Zuge der Bebauung und der Errichtung eines Parkplatzes.
Im konkreten Fall ist eine naturnahe Flache im AuRenbereich der Ortschaft Derben ohne umfassende
bestehende Versiegelungen betroffen. Im tUberwiegenden Plangebiet ist voraussichtlich ein nattrlicher
Oberboden vorhanden. Punktuell wurden Verfillungen in Form von Betonbruch erkundet. Nennens-
werte Wechselwirkungen ergeben sich in der Rolle des Bodens als Pflanzenstandort sowie beziiglich
der Grundwasserneubildung und Versickerung von Niederschlag durch die belebte Bodenschicht.
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Die Flacheninanspruchnahme wirkt sich auch direkt auf die Schutzgtter Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt aus. Mit der Baufeldfreimachung zur Errichtung der Kindertagesstatte und der Gestaltung
der AuRRenflache kommt es zum Verlust oder der Veranderung bestehender Biotope. Dies wirkt sich im
Umkehrschluss auch auf die Habitateignung des Geltungsbereichs aus.

Die Beseitigung von Vegetation hat wiederum Auswirkungen auf das Ortsbild und somit das Schutzgut
Landschaft. Diese mussen jedoch nicht unbedingt negativ sein. Mit Planumsetzung soll der Au3enbe-
reich der Kindertagesstatte als abwechslungsreiche Griinanlage gestaltet werden.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass keine sich erheblich

negativ verstarkenden Wechselwirkungen und damit auch keine Problemverschiebungen zwi-
schen den Schutzgiitern zu erwarten sind.

2.3 Bewertung des Vorhabens hinsichtlich einzelner Belange des Um-
weltschutzes

Zusatzlich zu der Bewertung des Bestands und der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter der
Umwelt gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a, c und d BauGB sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b ff. BauGB weitere einzelne
Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Diese werden wie folgt abgehandelt:

2.3.1 Schutzgebietssystem NATURA-2000

Laut 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000 Gebiete
im Sinne des BNatschG bei der Aufstellung eines Bauleitplans zu berticksichtigen.

Dies hat im konkreten Fall keine Relevanz, da sich der Geltungsbereich nicht innerhalb oder im betrach-
tungswirdigen Umfeld eines Natura-2000 Gebiets befindet.

2.3.2 Wald gemafR LWaldG

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Flachen, die dem LWaldG unterliegen. 5

2.3.3 Darstellung von Landschaftspléanen und sonstigen Planen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 g sind die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen bei der
Aufstellung eines Bauleitplans zu beriicksichtigen.

Landschaftsplan / Landschaftsrahmenplan
Die Gemeinde Elbe-Parey verfligt nicht Gber einen Landschaftsplan.
Sonstige Plane

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Elbe-Parey (2000) weist fir das Gebiet land-
wirtschaftliche Flache sowie Wald aus (sh. Begrindung, Teil I, Kap. 2.2.1).

Weitere Pléane sind fur das Planvorhaben nicht betrachtungsrelevant.

2.3.4 Emissionen, Abféalle, Abwasser
Emissionen
Die Entstehung von Emissionen ist wéhrend der Bauphase zur Herstellung des Gebaudes in Form von

Larm, Erschitterungen und Staubentwicklungen méglich. Diese sind auf die Bauzeit beschrankt und
demnach als nicht erheblich zu bewerten.
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Von den geplanten Nutzungen selbst gehen keine Emissionen auf die schutzbedirftige Nachbarschaft
aus. GemaR § 22 (1) a BImSchG sind Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen durch
Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen.

Abfélle und Abwasser

Aussagen zur Abfall- und Abwasserentsorgung sind den Kapiteln 3.5.1 (Aussagen zum Grundwasser
und zur Versickerung) sowie Kapitel 5.2 (Medientechnische Ver- und Entsorgung) im Begriindungstext
Teil | zu entnehmen.

Negative Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter, welche mit Abfallen oder Abwéssern in Ver-

bindung stehen, sind mit Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

2.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame effiziente Nutzung von
Energie

Im Bebauungsplan werden aufgrund der speziellen Zielsetzung des Bebauungsplans keine gesonder-
ten Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie getroffen.

2.3.6 Gebiete zur Erhaltung bestmadglicher Luftqualitat

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissi-
onsgrenzwerten nach europarechtlichen Vorgaben als Abwagungsbelang in der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen.

2.3.7 Anfalligkeit auf schwere Unféalle und Katastrophen

Mit der Umsetzung des Vorhabens wird weder die Anfélligkeit fir schwere Unfélle und / oder Katastro-
phen noch das Risiko fir das Eintreten solcher Unféalle und / oder Katastrophen erhoht.
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2.4

Planungsalternativen

24.1

Planung

Tab. 22: Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen

Voraussichtlich verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen und

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Schutzgut erhebliche negative Kompensation verbleibende
Umweltauswirkungen erhebliche
Auswirkungen-
Flache Neuversiegelung von e A1-Herstellung eines Wald- | keine
ca. 1.878 m? rands -
Boden ) o keine
e E 1 - Entsiegelung / Revitali-
sierung
e Acer 2 - Anlage eines Ersatz-
habitats fiir Zauneidechsen
- Entwicklung von mesophi-
lem Grinland auf ca.
700 m2
Wasser keine keine
Klima / Luft Verlust von Vegetation mit keine
bioklimatischer Relevanz
Tiere / Pflanzen / Verlust von Gehélzen und e A 1l-Herstellung eines Wald- | keine
biol. Vielfalt Biotopen rands
e A2 - Pflanzung von Einzel-
b&dumen
e A3 - Aufwertung der sudli-
chen Baumreihe
e E 1- Entsiegelung / Revitali-
sierung
e Acer 1 - Anbringung von Nist-
hilfen fur Halbhéhlen- und
Hohlenbruter
e Acer 2 - Anlage eines Ersatz-
habitats fur Zauneidechsen
Landschaft keine keine
Mensch keine keine
Kultur- / Sachguter keine keine

Nach Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichsmalinahmen sowie der
Einhaltung aller Festsetzungen und Berticksichtigung der gegebenen Hinweise des Bebauungs-
plans sind keine verbleibenden erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskraftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

Keine Verbesserung der sozialen Infrastruktur durch Bereitstellung von zusétzlichen Betreuungs-
platzen aufgrund positiver Bevdlkerungsentwicklung innerhalb des Ortsteils Derben

Keine nachfrageorientierte Anpassung der Bauleitplanung

Keine Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Ausweisung alternativer Flache, ggf. weniger gut fiir das Konzept eines Kindergartens mit naturna-
her Ausrichtung geeignet

- Mangelnder Ausbau der sozialen Infrastruktur insofern Umsetzung innerhalb des Ortsteils Derben
nicht moglich

Nach derzeitigem Wissensstand ist nicht davon auszugehen, dass die Nichtdurchfiihrung des Vorha-
bens wesentlich positive Auswirkungen auf Stabilitdt und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie
die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hat.

2.4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

An dieser Stelle sind anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu prifen.

Fir den vorliegenden Geltungsbereich ergeben sich unter Beruicksichtigung des Planungsziels, der Er-
richtung einer Kindertagesstatte, keine von der vorliegenden Planung unterscheidenden Planungsmdog-
lichkeiten. Der positiven Bevolkerungsentwicklung in den Altersklassen der Kinder kann mit der Errich-
tung einer Kindertagesstatte im Ortsteil Derben bedarfsorientiert begegnet werden. Das Plangebiet ist
aufgrund seiner Lage (verkehrsberuhigten Lage am Waldrand in direkter Nachbarschaft der bestehen-
den Kindertagesstatte) flur das Vorhaben optimal geeignet.

Unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes kommen
keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten in Betracht.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begrinden eventuell fehlende Kenntnisse fiir den Umweltbericht:

Es erfolgte noch keine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB, somit konnten gegenwartig noch keine Stellungnahmen Berucksichtigung finden
Eine Baugrunduntersuchung nach den Vorgaben der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Boden-
schutz (LABO) fur Kinderspielplatze unter Bewertung des Wirkungspfads Boden — Mensch entspre-
chend BBodSchV wurde nicht durchgefiihrt20

20 | andesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt: Stellungnahme zum Vorentwurf vom 17.12.2021
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3.2 Vorschlage fiir geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-

chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplane entstehenden erheblichen Um-
weltauswirkungen zu tiberwachen (8 4 und 4c Abs. 3 BauGB). Die Behorden, insbesondere das Um-
weltamt, sind nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche, unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt zu unterrichten.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und maoglichen Beeintréachtigungen ist festzustellen, dass
mit der Umsetzung des Bebauungsplans einschlieB3lich der MaBnahmen im Sinne des Umwelt-, Land-
schafts- und Naturschutzes keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Unabhangig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeidung zu kontrollieren:

Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplanes
zum Zeitpunkt der Abwégung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plange-
biet, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten.

Somit wird es maglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und recht-
zeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Zustandigkeit fur die Uberwachung liegt bei
der Gemeinde Elbe-Parey mit Unterstitzung der Unteren Fachbehérden des Landkreises Jerichower
Land.

Die Uberpriifungen und die Monitoring-Ergebnisse sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren.

Tab. 23: MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

S, V, A, E Kiirzel der MaRnahmen mit Nummerierung

MaRnahmen zur Uberwachung
von Umweltauswirkungen

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durch-
fihrung

Vollzugskontrolle

Einhaltung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes

i.R.d. Bau- / Abbruchgenehmi-
gung, Baufeldfreimachung bzw.
Baudurchfuhrung

untere Baubehorde /
Bauamt

Gemeinde

Kontrolle Bauun-
terlagen, Bau-
Uberwachung

Einhaltung der Vermeidungsmalf3-
nahmen V 1 —V 5 (Bodenschutz-
mafRnahmen, Schutz von Gehdl-
zen, Kontrolle auf das Vorkom-
men besonders und streng ge-
schitzter Arten, Bauzeitenrege-
lung, Strukturelle Vergramung
der Zauneidechse)

i.R.d. bzw. im Vorfeld Bau- /
Abbruchgenehmigung, Baufeld-
freimachung bzw. Baudurch-
fuhrung

Vorhabentrager

Untere Baubehdrde /
Bauamt

Begehung /
Dokumentation /
Freigabe durch
UNB

OrdnungsgeméalRe Herstellung In den ersten 3 Jahren jahrlich, | Vorhabentrager Begehung /
und Pflege von Ersatzpflanzun- danach 5-jahrlich ggf. mit Nachweis an Dokumentation
gen / -maRnahmen UNB
Kontrolle der Umsetzung von Auf Veranlassung Gemeinde Elbe- Begehung /
KompensationsmaRnahmen Parey Dokumentation
Kontrolle der Umsetzung von Ge- | i.R.d. Baudurchfuhrung, Inbe- Gemeinde Begehung /
staltungsmaf3nahmen triebnahme Dokumentation
Kontrolle nicht vorhersehbarer Beeintrachtigungen
Ergeben sich unerwartet Beein- auf Veranlassung Immissionsschutzbe- | Begehung /
trachtigungen schitzenswerter horde / Bauaufsichts- | Untersuchung /
Nutzungen (z.B. durch Emissio- behdrde / Bauamt / Messung
nen)? Ordnungsamt der Ge-
meinde
STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 39




Bebauungsplan ,Neubau Kindertagesstéatte Derben Begriindung Teil Il - Umweltbericht

Gemeinde Elbe-Parey Entwurf, August 2022
3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
331 Bestandssituation und Planungsabsicht

Die Gemeinde Elbe-Parey hat in der Sitzung vom 22.02.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans
.Neubau Kindertagesstatte Derben“ beschlossen. Der ca. 8.456 m2 umfassende Geltungsbereich liegt
am oOstlichen Ortsrand des Ortsteils Derben.

Die Errichtung einer Kindertagesstatte wird aufgrund der positiven Bevolkerungsentwicklung in der Al-
tersklasse der Kinder angestrebt. Eine Erweiterung des bereits vorhandenen Standorts am Neuen Weg
kann aufgrund vorhandener Altlasten im angrenzenden Bereich nicht realisiert werden. Mit dem Neubau
der Kindertagesstétte Derben soll eine Verbesserung der sozialen Infrastruktur durch die Bereitstellung
zusatzlicher Betreuungsplatze gewahrleistet werden und somit eine nachfrageorientierte Anpassung
der Bauleitplanung erfolgen.

Das Plangebiet beinhaltet eine abwechslungsreiche und naturnahe Mosaikstruktur aus Griinland so-
wie einer Weideflache, Geblischen, Solitarbaumen und zusammenhangenden Baumbestanden. Im
Norden und Osten schlie3t Wald an den Geltungsbereich an. Im Siden befindet sich ein Sportplatz.
Westlich bis nordwestlich erstreckt sich die Ortslage Derben mit Wohnbebauung im Einfamilienhaus-
stil sowie die an den Geltungsbereich heranfihrende ErschlieBungsstralle Neuer Weg.

Der Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich eine umfassende Flache fir Gemeinbedarf mit einem
Uberbaubaren Anteil von ca. 50 % fest. Die konkrete Zweckbestimmung entféllt auf die Errichtung ei-
ner Kindertagesstatte mit hohem und strukturreichem Grinflachenanteil. Weiterhin wurden 6ffentli-
chen Grinflachen sowie 6ffentliche Verkehrsflachen geplant.

3.3.2 Umweltauswirkungen und Malnahmen

Das Plangebiets kann als naturnah beschrieben werden. Hingegen sind die umgebenden Bereiche mit-
unter stark anthropogen tberpragt. Mit der Baufeldfreimachung, dem damit einhergehenden Vegetati-
onsverlust und der angestrebten Versiegelung von Teilflachen, gehen signifikante Auswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes einher. Schutzgebiete gem&aR Bundesnaturschutzgesetz sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Mit der Flacheninanspruchnahme und der damit einhergehenden Neuversiegelung ergeben sich erheb-
liche negative Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter Boden und Flache. Diese kénnen jedoch durch
die Umsetzung geeigneter ErsatzmalRnahmen, wie die Entsiegelung und Revitalisierung einer externen
Flache (E 1) oder die Herstellung eines Waldrands (A 1) kompensiert werden. Dies gilt ebenfalls fir den
Verlust von Einzelbaumen und flachigen Gehdélzstrukturen. Der Verlust der Einzelgehdlze kann inner-
halb des Geltungsbereichs durch Ersatzpflanzungen (A 2) unter Beriicksichtigung der Anforderungen
der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Elbe-Parey ausgeglichen werden. Die
Etablierung des besagten Waldrands (A 1) — vornehmlich durch Vogelnahr- und Vogelschutzgehélz mit
unterschiedlichem Wuchshabitus - sowie eine Aufwertung der sidlichen Baumreihe (A 3) durch regel-
magigen Pflegeschnitt, gleichen den Verlust gegenwértig vorhandener Geholze aus.

Weiterhin ist ein moglicher Habitatverlust der wertgebenden Brutvégel mit dauerhaften Niststatten durch
die bauvorbereitende Fallung von Gehdlzen zu besorgen. Aufgrund dessen sind geeignete vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahmen durchzuftihren, um den Eintritt von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 Abs.
1 BNatSchG abzuwenden. Um den Verlust der Fortpflanzungsstéatten zu vermeiden, sollen 7 Nisthilfen
fur Halbhohlen- und Héhlenbriter (Acer 1) im Geltungsbereich untergebracht werden.

Das Vorkommen der Zauneidechse im Geltungsbereich konnte mehrfach bestatigt werden. Zwar er-
folgte der Nachweis im stidlichen Randbereich des Plangebiets, dennoch kann eine Einflussnahme des
Planvorhabens auf den Lebensraum nicht verbindlich ausgeschlossen werden. Somit soll einem maogli-
chen Habitatverlust mit der Schaffung eines neuen Reproduktionshabitats (Acer 2) begegnet werden.

Fir die verbleibenden Schutzgiter ergeben sich keine nachteiligen Veranderungen im Zuge der Pla-
numsetzung. Zusammenfassend ist nicht zu erwarten, dass es zu erheblich negativ verstarkenden
Wechselwirkungen und damit zu Problemverschiebungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
kommt.
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Nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichsmafnahmen sowie der Ein-
haltung aller Festsetzungen und Bericksichtigung der gegebenen Hinweise des Bebauungsplans sind
somit keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten.

3.3.3 Fazit

Das Plangebiet ist insbesondere aufgrund der verkehrsberuhigten Lage am Waldrand in direkter Nach-
barschaft der bestehenden Kindertagesstatte fiir das Konzept eines Kindergartens mit naturnaher Aus-
richtung sehr gut geeignet.

Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens bedingt entweder die Ausweisung alternativer, weniger gut fir
das Konzept geeigneter Flachen oder unterbindet den Ausbau der sozialen Infrastruktur, insofern eine
Umsetzung innerhalb des Ortsteils Derben nicht mdglich ist, génzlich.

Somit hatte auch die Nichtdurchfihrung des Vorhabens keine wesentlich positiven Auswirkungen auf
den Umweltzustand. Die dargestellte Nullvariante stellt somit keine ernsthaft in Betracht zu ziehende
Alternatividsung dar.
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3.4 Referenzliste der Quellen

Fir die Erstellung des Umweltberichts wurden u. a. nachfolgende Gesetze, Verordnungen, Richtlinien,
umweltbezogene Gutachten und Planunterlagen herangezogen.

Raumordnung und Landesentwicklung

Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP LSA 2010) vom 12.03.2011
(GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161).

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) mit Genehmigung vom
29.05.20086, veroffentlicht und damit rechtskraftig in der Stadt Magdeburg am 18.06.2006.

Fachgesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 vom 14.06.2021 (BGBI.
I. S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. |
S. 306)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 1699)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und &hnliche Vorgange — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 1
des Gesetztes vom 21. Mai 2003 sowie zur Durchfiihrung der VO (EG) Nr. 166/2006 vom 9.12.2020
(BGBI. | S. 2873) Larmschutzverordnungen — Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV).
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten - Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art.
7 des Gesetzes vom 25.2.2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréaglichen Beseitigung
von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 2808).

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA Nr.
27/2010 S. 569), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346).
Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG
LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA 2002, S. 214), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
5.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21.10.1991 (GVBI.
LSA S. 368), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769).
Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 8/2011 S.
492), zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 33).
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Sonstige Referenzen

Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Elbe-Parey (2000)

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Elbe-Parey (2013)

Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmo-
dell Sachsen-Anhalt), RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 (MBI. LSA S. 685); zuletzt
geandert durch RdErl. des MLU vom 24.11.2006 (MBI. LSA S. 743)

Weitere fachspezifische Richtlinien und Normen sind den unten aufgefiihrten Fachgutachten zu
entnehmen.

Fachgutachten

BaulLab Ingenieure Magdeburg: Geotechnischer Untersuchungsbericht — Baugrunduntersuchung
zur Errichtung Hochbauwerke, vom 20.03.2022

Dr. Michael Wallaschek: Faunistische Untersuchung an Brutvégeln und Kriechtieren (Aves, Reptilia)
fur den geplanten Neubau einer Kindertagesstétte in Elbe-Parey OT Derben, Landkreis Jerichower
Land, Sachsen-Anhalt, vom 25.08.2021
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