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Aufenstelle:

39307 Genthin
Brandenburger Str. 100
Telefon: 03921 949-0
Telefax: 03921 949-
9000

Bankverbindung:
Sparkasse MagdeBurg

IBAN: DE20 8105 3272 0511 0071 16

BIC: NOLADE21MDG

Steuernummer: 103/144/50006

Fachbereich Bau

Auskunft erteilt:
Mein Zeichen:
Dienstgebaude:
Postanschrift:
Zimmer-Nr.:
Telefon
Telefax:

E-Mail:

Frau Schrock

63 62-2025-00713

Genthin, Brandenburger Strafl3e 100
Postfach 11 31, 39281 Burg

265

03921 949-6362

03921 949-9663

bau@Ikjl.de

Offnungszeiten fiir den o. g. Bereich:

Dienstag
Donnerstag

Datum
. Mai 2025

9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr

Eingangsdatum: 14. April 2025
Bauleitplanung der Gemeinde Elbe-Parey / Anderungsverfahen / 13. Ande-
rung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemein-
schaft Elbe-Parey im Parallelverfahren mit den Bebauungsplanen "Freifla-
chen-Photovoltaikanlage Hohenseeden-Nord" und "Freiflachen-Photovoltaik-
anlage Hohenseeden-West" (Fassung: Vorentwurf / Stand: Marz 2025) /
friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemar3
§ 4 Abs. 1 BauGB
Gemeinde:
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Elbe-Parey Hohenseeden 1 10069
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10070
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10071
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10072
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10073
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10074
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10075
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10076
Elbe-Parey Hohenseeden 2 2/5
Elbe-Parey Hohenseeden 2 4/1
Elbe-Parey Hohenseeden 2 4/2
Elbe-Parey Hohenseeden 2 201/3
Elbe-Parey Hohenseeden 2 229/1
Elbe-Parey Hohenseeden 2 256/2
Elbe-Parey Hohenseeden 2 257/2
Elbe-Parey Hohenseeden 6 2/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 3/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 15/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 19
Elbe-Parey Hohenseeden 6 20
Elbe-Parey Hohenseeden 6 21/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 21/2
Elbe-Parey Hohenseeden 6 21/3
Elbe-Parey Hohenseeden 6 23/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 23/2
Elbe-Parey Hohenseeden 6 25/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 27/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 32/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 89/21
Elbe-Parey Hohenseeden 6 92/21
Elbe-Parey Hohenseeden 6 94/21
Elbe-Parey Hohenseeden 6 115/29
Elbe-Parey Hohenseeden 6 116/29
Elbe-Parey Hohenseeden 6 117/29
Elbe-Parey Hohenseeden 6 118/29

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) gebe ich als Trager 6ffentlicher Be-
lange nachfolgende gebiindelte Stellungnahme des Landkreises Jerichower Land ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
nicht vorgegriffen und es werden damit weder 6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustim-
mungen und Gestattungen erteilt. Meine Behérde nimmt keine Vorabwagung vor.

Diese Stellungnahme enthélt die Einzelstellungnahmen der Fachbereiche wie folgt:



Seite 3 von 8 zum Aktenzeichen 63 62-2025-00713

Fachbereich Bau

Untere Bauaufsichtsbehorde

Entsprechend des ,Gesamtraumlichen Konzept fur Freiflachenphotovoltaikanlagen® der Gemeinde
Elbe-Parey (Stand: Marz 2023) Punkt 4.3 zéhlen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in Aus-
nahmeféllen (Bodenwertzahl < 30) zu den priméar zu nutzenden Potenzialflachen. Mit der o. g. Pla-
nung sind jedoch Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen tberplant worden. Es sollte ge-
pruft werden, ob nicht andere Standorte (Konversionsflachen, Altdeponien, Lagerplatze, bereits
versiegelte Flachen o. a.) eher geeignet werden, wie es das ,Gesamtraumliche Konzept fur Freifla-
chenphotovoltaikanlagen® der Gemeinde Elbe-Parey auch im Interesse des Bodenschutzes vor-
sieht.

Entsprechend der vorgelegten Planzeichnung befindet sich ein Teilgeltungsbereich der 13. Ande-
rung des ,Gemeinsamen FNP der Verwaltungsgemeinschaft Elbe-Parey” in einem Bergbauberech-
tigungsfeld. Aus Sicht des Landkreises Jerichower Land kann nicht beurteilt werden, ob die Fla-
chen noch der Bergaufsicht unterliegen oder aus der Bergaufsicht entlassen worden sind. Das Lan-
desamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt ist im Verfahren zu beteiligen.

Untere Landesentwicklungsbehdrde

Aufgrund des erheblichen Flachenbedarfs (insgesamt ca. 91 ha) erfillt das Vorhaben die Merkmale
der Raumbedeutsamkeit gemaf RdErl. des MLV vom 01.11.2018. Es ist daher als raumbedeutsam
im Sinne des § 3 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) einzustufen.

Seitens des Landkreises Jerichower Land bestehen keine raumordnerischen Bedenken.

Gemal § 13 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) besteht die Ver-
pflichtung, der obersten Landesentwicklungsbehérde (Ministerium fir Infrastruktur und Digitales
des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) raumbedeutsame Planungen und Maf3nahmen mdglichst
friihzeitig mitzuteilen und alle dazu erforderlichen Auskiinfte zu geben.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der 0. g. Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung erfolgt
nach 8 13 Abs. 2 LEntwG LSA durch die gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustandige oberste
Landesentwicklungsbehdrde.

Vorbeugender Brandschutz / Brandschutzdienststelle

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Untere Denkmalschutzbehdrde

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es aus der Sicht des Denkmalschutzes keine Einwande oder
Bedenken gegeniber der 0. g. Planung. Die eingereichten Unterlagen lassen eine direkte Berih-
rung mit bau- oder kunstdenkmalpflegerischen Belangen nicht erkennen.

Denkmalbereiche, grof3flachige Denkmale (Ritterguter, Friedhofe etc.) und Gebiete, in denen viele
Denkmale sehr dicht auftreten, sind nicht nur im Textteil, sondern auch im Plan (ggf. in Beiplanen

im gréReren Mal3stab) darzustellen. Mindestens die flachenhaften Denkmale sind i. S. 8 5 Abs. 4

BauGB im FNP zu kartieren bzw. flurstiicksgenau darzustellen.
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Grundsatzlich ist bei der Planung die Erhaltung der bekannten Baudenkmale und Denkmalbereiche
unter Einbeziehung des Umgebungsschutzes zu beachten. In diesem Zusammenhang weise ich
vorsorglich darauf hin, dass die Erhaltungspflicht nach § 9 Denkmalschutzgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt (DenkmSchG LSA) grundsatzlich fur alle Denkmale besteht; unabhéngig von einer Ein-
tragung in das Denkmalverzeichnis.

Eine weitere denkmalfachliche Prifung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie
Sachsen-Anhalt muss den néachsten Verfahrensschritten vorbehalten bleiben.

Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt mit Sitz in 06114 Halle,
Richard-Wagner-Stral3e 9 ist ebenfalls als Trager offentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Bodendenkmalschutz

Nach dem derzeitigen Stand der Erkenntnisse befinden sich im geplanten Vorhabengebiet und un-
mittelbar stdlich und nérdlich mehrere Hugelgréaber.

Jegliche Verénderungen an diesen Bodendenkmalen oder ihrer Umgebung bedurfen nach § 14
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt der Genehmigung durch die zustandige Denk-
malschutzbehdorde.

Denkmalschutzrechtliche Genehmigungen kdnnen mit Auflagen oder Bedingungen erteilt oder ver-
sagt werden, wenn es die Einhaltung des Denkmalschutzgesetzes erfordert (§ 14 Abs. 4 Denk-
mMSchG LSA).

Der Beginn oder die Ausfiihrung von MaRnahmen ohne Genehmigung oder das Nichteinhalten von
Auflagen oder Bedingungen stellen Ordnungswidrigkeiten dar und kénnen entsprechend § 22
Abs.1 Satz 4 und § 22 Abs. 2 DenkmSchG LSA geahndet werden.

Eine abschlieRende Beurteilung der Bodendenkmaler bei der 13. Anderung des FNP durch die Un-
tere Denkmalschutzbehorde ist nicht méglich, da uns nicht alle arch&ologischen Fundstellen gemel-
det werden.

Auf die Stellungnahme des Gebietsreferenten fur die Bodendenkmalpflege des Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archaologie Herrn Pscheidl vom 6. Mai 2025 wird verwiesen.

Fachbereich Umwelt
Sachgebiet Immissionsschutz- / Abfallbehdrde

Untere Immissionsschutzbehdrde

Die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Elbe-
Parey bildet die Basis fiir die Bebauungspléane "Freiflachen-Photovoltaikanlage Hohenseeden-
Nord" und "Freiflachen-Photovoltaikanlage Hohenseeden-West".

Gemal 88 1 und 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Flachen so zu planen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen (u. a. Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen und
Lichtimmissionen) auf schutzbedurftige Nutzungen vermieden werden.
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Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt lediglich die bauplanungsrechtliche Grundlage fir die jeweili-
gen Bebauungsplane auf den betreffenden Flachen dar. Nach derzeitigem Kenntnisstand kann den
Annahmen gem. Pkt. 5.2 der Begriindung zum Vorentwurf (Stand: Marz 2025) gefolgt werden.

Eine konkrete immissionsschutzrechtliche Stellungnahme erfolgt anhand der detaillierten planeri-
schen Losungen im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplane.

Sachgebiet Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehoérde

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine Ein-
wande oder Bedenken. Folgende Hinweise sind zu beachten:

Hinweise:

1. Im Zuge der Parallelverfahren mit der Aufstellung der Bebauungsplane ,Freiflachen-Photovol-
taikanlage Hohenseeden-Nord® und ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Hohenseeden-West" der
Gemeinde Elbe-Parey sind die Belange von Natur und Landschaft im Benehmen mit der unte-
ren Naturschutzbehorde abzuhandeln.

2. Informationspflichten der Gemeinden zur Fihrung des Kompensationsverzeichnisses der unte-

ren Naturschutzbehdrde nach dem 8§ 18 Abs. 2 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-An-
halt (NatSchG LSA):
Nach dem Runderlass des MLU vom 27.07.2005 zur Umsetzung der 88 18 - 28 NatSchG LSA
und Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiihrten Malinahmen (RdErl. Informations-
pflichten) haben die Gemeinden gegeniber dem Landkreis als UNB Informationspflichten. Die
unter Punkt 5.1 a-j und unter Berticksichtigung von Punkt 5.2 genannten Informationen sind in
der entsprechenden Reihenfolge der UNB unter Beachtung der Fristen nach Bekanntmachung
des B-Plans in geeigneter Weise zu Ubermitteln.

Das Plangebiet befindet sich in keinem verordneten, einstweilig sichergestellten oder im Ver-
fahren befindlichen Schutzgebiet gemaf 8§ 23 — 28 sowie § 32 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Begriindung / tatséchliche und rechtliche Griinde:

Gemall § 3 Abs. 1 und 2 BNatSchGi. V. m. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 NatSchG LSA obliegt dem
Landkreis Jerichower Land als untere Naturschutzbehérde (UNB) die Ausfihrung des BNatSchG,
NatSchG LSA und der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsvorschriften, soweit durch ge-
setzliche Regelungen nichts anderes bestimmt ist. Nach § 1 Abs. 3 NatSchG LSA haben die Natur-
schutzbehérden dafir Sorge zu tragen, dass die Vorschriften des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege eingehalten werden. Sie sind befugt, die im Einzelfall erforderlichen Mal3-
nahmen und Anordnungen zur Durchfiihrung dieser Vorschriften und zur Abwehr von Gefahren fir
Natur und Landschaft zu treffen.

Laut § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung, Ande-
rung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach 8 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich
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des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Dazu z&hlen u. a. die Schutzgi-
ter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren Wechselwirkungen untereinander.
Gleichzeitig gilt fir diese Verfahren gemanR § 1a Abs. 3 BauGB, dass die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung nach den 88 14 — 17 BNatSchG anzuwenden ist.

Sachgebiet Wasserbehdrde
Die Stellungnahme wird nachgereicht.
Fachbereich Ordnung

Untere StralRenverkehrsbehérde

Grundsatzlich bestehen gegen die Malinahme keine Bedenken.
Hinweise:

Sind im offentlichen Verkehrsraum Arbeitsstellen zu errichten, so hat der Baubetrieb vor Beginn der
Arbeiten eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaf § 45 Abs. 6 StrafRenverkehrsordnung (StVO)
einzuholen.

Der Antragsteller hat unter Vorlage von Verkehrszeichenplanen darzulegen, wie die Arbeitsstellen
abgesperrt und gekennzeichnet werden sollen, ob und wie der Verkehr beschrankt, geleitet und ge-
regelt werden soll. Die Antragsfrist betragt 10 Arbeitstage.

Die Vollsperrung der L 54 sowie der B 1 ist ausgeschlossen.

Der Antrag ist je nach StralRenkategorie bei den folgenden Stral3enverkehrsbehérden zu stellen:
- Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en sowie auf3erortliche Gemeindestrallen =

Landkreis Jerichower Land (Untere StraRenverkehrsbehérde) =

Antragsfrist mindestens 10 Arbeitstage
- innerdrtliche GemeindestraRen = Stadt oder Gemeinde (6rtliche Stral3enverkehrsbehorde).

Sachgebiet Allgemeine Ordnungsaufgaben

Teil 1 der Stellungnahme betrifft:

Gemarkung Hohenseeden

Flur 1 Flurstiicke 26/1, 36/4, 36/5, 242/36, 243/36, 247/36, 248/36, 249/36, 250/36, 325/23, 328/19,
10066, 10068, 10070, 10072, 10074, 10075, 10076

Flur 6 Flurstiicke 2/1, 3/1, 15/1, 21/2, 21/3, 23/1, 23/2, 94/21.

Die betreffenden Flachen wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Sachsen-Anhalt
anhand der z. Z. vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse Gberprift.

Da die Flachen als Kampfmittelverdachtsflache (Munitionsgeféahrdung) eingestuft sind, muss bei
der Durchfuihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden MafRnahmen mit dem Auf-
finden von Munition gerechnet werden.

Insoweit sollten diese Flachen, auf denen kiinftig erdeingreifende Mal3inahmen vorgenommen wer-
den, vor deren Beginn auf das Vorhandensein von Kampfmitteln Gberprift bzw. begleitet werden.
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Wenn eine Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst erfolgen soll, teilen Sie dies bitte
dem Landkreis Jerichower Land mit und reichen dazu eine Flurkarte sowie die Auflistung der be-
troffenen Flursticke ein.

Teil 2 der Stellungnahme betrifft:

Gemarkung Hohenseeden

Flur 1 Flurstlicke 33/1, 149/44, 312/44, 341/43, 10000, 10065, 10067, 10069, 10071, 10073
Flur 2 Flurstiicke 2/5, 4/1, 4/2, 201/3, 229/1, 256/2, 257/2

Flur 6 Flurstiicke 19, 20, 21/1, 25/1, 27/1, 32/1, 89/21, 92/21, 115/29, 116/29, 117/29, 118/29:

Die betreffenden Flachen wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Sachsen-Anhalt
anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse tberpriift.

Erkenntnisse uber eine Belastung der Flachen mit Kampfmitteln konnten anhand dieser Unterlagen
nicht gewonnen werden, so dass davon auszugehen ist, dass bei beabsichtigten Baumalinahmen
keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die beim KBD vorliegenden Erkenntnisse einer standigen
Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf.
von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Ungeachtet dessen mache ich nach wie vor darauf aufmerksam, dass Kampfmittelfunde jeglicher
Art generell niemals ganz ausgeschlossen werden kénnen.

Insoweit bestehen vorbehaltlich der o. a. Ausfiihrungen aus meiner Sicht keine Bedenken gegen
eventuell zu einem spéteren Zeitpunkt geplante erdeingreifende MalRnahmen.

Gebaude- und Liegenschaftsmanagement

Die betreffenden Flachen wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Sachsen-Anhalt
anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse tberprift.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der Flachen mit Kampfmitteln konnten anhand dieser Unterlagen
nicht gewonnen werden, so dass davon auszugehen ist, dass bei beabsichtigten Baumalinahmen
keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die beim KBD vorliegenden Erkenntnisse einer standigen
Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf.
von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Ungeachtet dessen mache ich nach wie vor darauf aufmerksam, dass Kampfmittelfunde jeglicher
Art generell niemals ganz ausgeschlossen werden kénnen.

Insoweit bestehen vorbehaltlich der o. a. Ausfihrungen aus meiner Sicht keine Bedenken gegen
eventuell zu einem spéteren Zeitpunkt geplante erdeingreifende MalRnahmen.

Gebaude- und Liegenschaftsmanagement

Es bestehen keine Bedenken oder Einwande. Planungen, Vorhaben und Belange des Gebaude-
und Liegenschaftsmanagements in der Funktion der Wahrnehmung der Baulasttragerschatft fur das
KreisstraRennetz des Landkreises Jerichower Land werden nicht berihrt.
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Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hérdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

Mit freundlichen GrifRen

in Vertretung

Dreller



