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Aufenstelle:

39307 Genthin
Brandenburger Str. 100
Telefon: 03921 949-0
Telefax: 03921 949-
9000

Bankverbindung:
Sparkasse MagdeBurg

IBAN: DE20 8105 3272 0511 0071 16

BIC: NOLADE21MDG

Steuernummer: 103/144/50006

Fachbereich Bau

Auskunft erteilt:
Mein Zeichen:
Dienstgebaude:
Postanschrift:
Zimmer-Nr.:
Telefon
Telefax:

E-Mail:

Frau Schrock

63 62-2025-00713

Genthin, Brandenburger Strafl3e 100
Postfach 11 31, 39281 Burg

265

03921 949-6362

03921 949-9663

bau@Ikjl.de

Offnungszeiten fiir den o. g. Bereich:

Dienstag
Donnerstag

Datum
. Juni 2025

9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr

Eingangsdatum: 14. April 2025
Bauleitplanung der Gemeinde Elbe-Parey / Anderungsverfahen / 13. Ande-
rung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemein-
schaft Elbe-Parey im Parallelverfahren mit den Bebauungsplanen "Freifla-
chen-Photovoltaikanlage Hohenseeden-Nord" und "Freiflachen-Photovoltaik-
anlage Hohenseeden-West" (Fassung: Vorentwurf / Stand: Marz 2025) /
friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemar3
§ 4 Abs. 1 BauGB
Gemeinde:
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Elbe-Parey Hohenseeden 1 10069
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10070
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10071
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10072
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10073
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10074
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10075
Elbe-Parey Hohenseeden 1 10076
Elbe-Parey Hohenseeden 2 2/5
Elbe-Parey Hohenseeden 2 4/1
Elbe-Parey Hohenseeden 2 4/2
Elbe-Parey Hohenseeden 2 201/3
Elbe-Parey Hohenseeden 2 229/1
Elbe-Parey Hohenseeden 2 256/2
Elbe-Parey Hohenseeden 2 257/2
Elbe-Parey Hohenseeden 6 2/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 3/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 15/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 19
Elbe-Parey Hohenseeden 6 20
Elbe-Parey Hohenseeden 6 21/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 21/2
Elbe-Parey Hohenseeden 6 21/3
Elbe-Parey Hohenseeden 6 23/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 23/2
Elbe-Parey Hohenseeden 6 25/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 27/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 32/1
Elbe-Parey Hohenseeden 6 89/21
Elbe-Parey Hohenseeden 6 92/21
Elbe-Parey Hohenseeden 6 94/21
Elbe-Parey Hohenseeden 6 115/29
Elbe-Parey Hohenseeden 6 116/29
Elbe-Parey Hohenseeden 6 117/29
Elbe-Parey Hohenseeden 6 118/29

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Erg&nzung meiner Stellungnahme vom 28. Mai 2025 reiche ich die noch ausstehenden Teilstel-
lungnahmen nach.

Fachbereich Bau

Vorbeugender Brandschutz / Brandschutzdienststelle

Folgende Stellungnahme der Brandschutzdienststelle beriicksichtigt insbesondere die Sachver-
halte gemafl dem Pkt. 4.1.9 VVPrufBau (Verwaltungsvorschrift ber die bauaufsichtliche Prifung
bautechnischer Nachweise und Baulberwachung):
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Gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG LSA) hat die Ge-
meinde fUr eine ausreichende Loschwasserversorgung Sorge zu tragen. Um der gemeindlichen
Verpflichtung ,Sicherstellung des Grundschutzes® im (B-)Plangebiet nachzukommen, wird i. d. R.
das DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Bestimmung der erforderlichen Léschwassermenge herangezo-
gen.

Die Ermittlung des Grundschutzes wird anhand der baulichen Nutzung, der Anzahl der Vollge-
schosse und der Gberwiegenden Bauart bzw. der Gefahr der Brandausbreitung vorgenommen. Die
erforderliche Loschwassermenge betréagt daher fir die im Betreff genannte Mal3nhahme 48 m3/h
Loschwasser fur einen Léschzeitraum von zwei Stunden.

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle sollte die Fachempfehlung ,Léschwasserversorgung aus
Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen® der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerweh-
ren (AGBF) und des Deutschen Feuerwehrverbandes (DFV) in Abstimmung mit dem Deutschen
Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) herangezogen werden. Danach muss die Loésch-
wasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung in einer Entfernung von 75 m
Lauflinie zum Zugang des Grundstiicks sichergestellt werden.

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten und der technischen Voraussetzungen der ortlichen Feuer-
wehr kann hier der Wert auf 150 m erhdht werden. Die nachstgelegene Loschwasserentnahme-
stelle muss eine Lieferleistung von mindestens 24 m3/h fir einen Léschzeitraum von 2 Stunden auf-
weisen. Um den erforderlichen Grundschutz von 48 m3/h Loschwasser fur einen Léschzeitraum von
2 Stunden zu gewahrleisten, kénnen alle weiteren Entnahmestellen in einem Umkreis von 300 m
herangezogen werden.

In Abstimmung mit dem zustandigen Wasserversorger kann die Loschwasserversorgung tber das
Trinkwassernetz erfolgen. Sollte eine andere Léschwasserversorgung in Frage kommen, sind

e Loschwasserteiche nach DIN 14210,

e Loschwasserbrunnen nach DIN 14220,

e unterirdische Léschwasserbehélter nach DIN 14230 oder

o frostsichere Enthahmestellen aus 6ffentlichen Gewéssern
zu errichten bzw. vorzuhalten.

Da sich bauliche Anlagen weiter als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt befinden und
Uber einen privaten Weg erschlossen werden sollen, wird eine Feuerwehrzufahrt gemaf den Anfor-
derungen der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr erforderlich. Hier ist insbesondere darauf
zu achten, dass die Kurvenradien eingehalten werden. Diese sind aus Sicht der Brandschutzdienst-
stelle bereits im B-Plan nachzuweisen.

Da die Zufahrt langer als 50 m und zudem nicht geradlinig ist, ist ein Wendehammer am Ende der
StichstralRe vorzusehen, der gleichzeitig als Feuerwehrbewegungsflache vorgesehen werden kann.

Bei Anwendung der Richtlinie tGber Flachen fir die Feuerwehr gilt Folgendes (VV TB Anlage A
2.2.1.1/1):

1. Zu Abschnitt 1
Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind mindestens entsprechend der StraRen-Bau-
klasse VI (Richtlinie fur Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen — RStO 01) zu
befestigen.
Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist DIN EN 1991-1-1:2010-12 in Verbindung mit DIN EN
1991-1-1/NA:2010-12 anzuwenden.



Seite 4 von 7 zum Aktenzeichen 63 62-2025-00713

2. Hinweisschilder
2.1 Hinweisschilder flir Zu- oder Durchfahrten haben die Aufschrift "Feuerwehrzufahrt”, die
Schilder fur Aufstell- oder Bewegungsflachen die Aufschrift "Flachen fir die Feuerwehr".
Die Hinweisschilder fir Flachen fir die Feuerwehr missen der DIN 4066:1997-07 entsprechen;
die Hinweisschilder "Feuerwehrzufahrt" miissen eine Gréf3e von mindestens B/H = 594/210 mm
haben und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus erkennbar sein. Flachen fir die Feuerwehr
missen eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.
2.2 Nach 8§ 12 Abs. 1 Nr. 5 StVO ist das Halten vor und in Feuerwehrzufahrten unzulassig,

wenn diese Zufahrten amtlich gekennzeichnet sind.

Ist die Anordnung eines Halteverbots nach StralRenverkehrsordnung (StVO) im 6&ffentlichen Ver-
kehrsraum im Bereich der Feuerwehrzufahrt notwendig, so muss das Hinweisschild "Feuerwehrzu-
fahrt" von der zustandigen Behorde gekennzeichnet sein (amtliches Hinweisschild).

Anstelle des amtlichen Hinweisschildes "Feuerwehrzufahrt" kann die zustandige Behérde die Auf-
stellung des Verkehrszeichens 283 (Halteverbot) nach StVO mit dem Zusatzschild "Feuerwehrzu-
fahrt" anordnen (Schutzzone im Sinne von § 45 Abs. 1 Satz 2 Nr. 5 StVO).

Fachbereich Umwelt

Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehoérde

Aus wasserwirtschaftlicher und —rechtlicher Sicht bestehen zum o. g. Vorhaben keine Einwande
oder Bedenken. Nachfolgende Hinweise sind jedoch zu beachten:

Hinweise:

1. Laut § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers ist laut § 79 b Wassergesetz fiir das Land Sach-
sen-Anhalt (WG LSA) anstelle der Gemeinde der Grundstiickseigentimer verpflichtet, soweit
nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintréachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

2. Die mit der Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Grundwasser oder Oberfla-
chengewasser) verbundene Gewasserbenutzung bedarf gemaf 88 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und 48
Abs. 1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist entsprechend § 19 WG LSA bei der
Wasserbehdrde separat zu beantragen.

3. Zu Gewassern ist gemal 8 50 WG LSA in Verbindung mit 8 38 WHG in Aul3enbereichen ein
Gewasserrandstreifen, welcher frei von Bebauungen ist, von 5 Metern bei Gewassern zweiter
Ordnung und 10 Metern bei Gewassern erster Ordnung einzuhalten. Dieser dient dem Schutz
des Gewassers und ermdglicht die Unterhaltung des Gewassers durch den Unterhaltungspflich-
tigen.
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Die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, tiber, unter Gewéassern erfor-
dert gemaf 8§ 49 WG LSA in Verbindung mit 8 36 WHG die Genehmigung der Wasserbehorde.

Gemal § 39 WHG in Verbindung mit 8 52 WG LSA umfasst die Unterhaltung eines Gewassers
die Erhaltung eines ordnungsgemalfien Abflusses. Zur Gewabhrleistung der Gewasserunterhal-
tung, insbesondere der Reinigung, R&umung und Freihaltung des Gewasserbettes haben die
Anlieger und Hinterlieger geman 8 41 WHG in Verbindung mit § 66 WG LSA die Unterhaltungs-
maflnahmen, wie Betreten des Grundstuckes, Einebnen des Aushubs u. a., zu dulden.

Querungen des Gewassers (z. B. durch Leitungsanlagen) sind mit einem Sicherheitsabstand
von 1,50 Meter zur Gewassersohle herzustellen.

Schadliche Verunreinigungen von Gewassern (Grund- und Oberflachenwasser) oder sonstige
nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften sind im Zuge der Mal3hahme auszu-
schliel3en. Entsprechend § 5 WHG ist die erforderliche Sorgfalt zur Vermeidung von Beeintrach-
tigungen an Gewdassern anzuwenden.

Mafnahmen, bei denen eine Benutzung von Gewassern nicht ausgeschlossen ist, insbeson-
dere das Einbringen von Stoffen, die auswaschbare oder auslaugbare schadliche Substanzen
enthalten, sind generell auszuschliel3en. Werden bei eventuellen Gewasserbenutzungen Belas-
tungen oder Auffalligkeiten festgestellt, so ist die untere Wasserbehotrde sofort zu informieren.

Entsprechend § 89 Abs. 1 WHG besteht die Pflicht zum Schadenersatz fir denjenigen, der in
ein Gewasser Stoffe einbringt oder einleitet oder wer auf ein Gewasser derart einwirkt, dass die
Beschaffenheit des Wassers nachteilig verandert wird.

Untere Bodenschutzbehorde

Im Bereich der o. g. Flachen befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastverdachts-
oder Altlastflachen. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine
Einwande oder Bedenken. Nachfolgende Hinweise sind jedoch zu beachten:

Hinweise:

1.

Sofern bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe
und/oder Geruch) festgestellt werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises
Jerichower Land entsprechend der Mitwirkungspflichten nach § 3 Bodenschutz-Ausfih-
rungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) vor Beginn weiterer Mal3nahmen unverziig-
lich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen
Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und die un-
tere Bodenschutzbehérde ist ebenfalls zu informieren. Eventuell schon ausgehobenes Bo-
denmaterials ist sicherzustellen. Eventuell schon ausgehobener Boden ist sicherzustellen.

Die Vorhabenflache befindet sich in Bezug auf das Bodenfunktionsbewertungsverfahren
des Landes Sachsen-Anhalt in einem Suchraum fir Archivobjekte.

Archivobjekte sind Boden, welche gemal § 2 Abs. 2 Nr. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte im Land Sachsen-An-
halt Gberdurchschnittlich erfullen und die nach § 1 Abs. 1 Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz



Seite 6 von 7 zum Aktenzeichen 63 62-2025-00713

Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) besonders zu schiitzen sind. Die Teilflache befindet sich
in einem Suchraum fir seltene Bodenformen (Archivobjekte). Informationen tber das tat-
séchliche Vorkommen und rdumliche Ausmal’ der gesuchten Formen in den Suchraumen,
kénnen bei Anfrage durch das Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt zur Verfigung
gestellt werden.

3. Die Flacheninanspruchnahme ist auf das Notigste zu beschréanken. Fur die im Rahmen der
Bauausfiihrung in Anspruch genommenen Flachen missen Schutzmal3nahmen ergriffen
werden, um Bdden vor Verdichtung und Vernassung, Schadstoffeintragen und Verschmut-
zung sowie Erosion zu schiitzen. Die allgemein gtiltigen Anforderungen zum Bodenschutz
aus den aktuellen Vorgaben der einschlagigen Normen (DIN 19639, DIN 18915, DIN 19731)
sind zu beachten.

4, Das Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-An-
halt (BFBV-LAU) bewertet den Boden im Vorhabenbereich mit einem Konfliktpotential (K)
von 4 (hoch) bis 5 (sehr hoch) in geringen Anteilen 3 (mittel). Die Gesamtbewertung stellt
das Konfliktpotential (K) in Wertstufen 5 = sehr hoch, 4 = hoch, 3 = mittel, < 3 = gering bis
sehr gering fur die drei natirlichen Bodenfunktionen Naturn&he (N), Ertragspotential (E) und
Wasserhaushalt (W) klassifiziert dar, sofern keine Archivobjekte (A) im Vorhabenbereich
vorliegen. Bei Vorhandensein von A werden diese mit der hochsten Bewertungsstufe 5 fir
die jeweilige Teilflache bericksichtigt. Hierbei gilt das Maximalwertprinzip fur die drei naturli-
chen Bodenfunktionen. Entsprechend sind umfangliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
sowie Verminderungs- und Vermeidungsmafinahmen sowie bodenfunktionsbezogene Kom-
pensationsmalRnahmen erforderlich.

Eine Betrachtung von Flachen im Bezugsraum mit geringer Bodenfunktionserfiillung ist den
Unterlagen nicht zu entnehmen.

5. Um einen schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden zu gewahrleisten sowie Nach-
sorge- und Folgekosten, z. B. Wiederherstellungskosten zu vermindern oder zu verringern,
insbesondere bei MalRnahmen, bei denen Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bo-
denschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- und Unterboden
ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder vo-
ribergehend vollstandig oder teilweise verdichtet wird, sollte ein Bodenschutzkonzept mit
Bodenschutzplan und Bodenverwertungskonzept fir das Vorhabengebiet erstellt werden.

6. Weiterhin sind Regelungen zur Nachnutzung bei Nutzungsende oder Bauabschluss fir be-
notigte Flachen zur Bauwerkeinrichtung zu treffen, wie z. B. Riickbau und Entsiegelung der
betroffenen Flachen und die Wiederherstellung in den urspringlichen Zustand (Riickbau,
Rekultivierung).

7. Der Umgang mit Boden soll nachhaltig erfolgen. Demnach ist nach § 1 BBodSchG Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen sowie Einwirkungen auf die nattr-
liche Funktion des Bodens so weit als mdglich zu vermeiden. Die Vorsorgepflichten sind
nach § 7 BBodSchG durch den Grundstickseigentiimer, den Inhaber der tatsachlichen Ge-
walt Giber ein Grundstiick und denjenigen, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durch-
fuhrt oder durchfihren I&sst, zu erfillen.
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8. Werden Eingriffe in das Schutzgut Boden vorgenommen, durch die eine zuséatzliche Versie-

gelung des Schutzgutes Boden erfolgt, ist ein Ausgleich oder eine Kompensation durchzu-
fuhren.

Die Ausgleichs- oder Kompensationsmafnahmen fir das Schutzgut Boden sollten boden-
funktionsbezogen erfolgen, da auch vorrangig das Schutzgut Boden beeintréchtigt wird.
Hier sollten z. Bsp. Entsiegelungen, Riickbau von Altanlagen, Rekultivierung von Altablage-
rungen, Schadstoffbeseitigungen im Boden oder die Wiederherstellung von nattrlichen Bo-
denfunktionen als Ausgleichsmafinahme vorrangig betrachtet werden. Nur wenn keine der
vorgenannten bodenfunktionsbezogenen MalRhahmen mdglich sind, kann auch eine andere
KompensationsmafRnahme (z. Bsp. Ersatzpflanzungen) vorgenommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hérdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

Mit freundlichen GrifRen

in Vertretung

DreRler



